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Hatarozati dontések:

220/2025. (X1.6.) Jegyzokionyv-hitelesité megvalasztisarol

221/2025. (X1.6.) Jegyzokonyv-hitelesité megvalasztasarél
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2025. november 6. napi nyilvinos, soron Kkiviili iilésének
napirendjérol




Jegyzokonyv

Késziilt: Szabadbattyan Nagykozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 2025.
november 6. napjan, a Szabadbattyani Polgarmesteri Hivatalban megtartott
nyilvéanos, soron kiviili ilésérdl

Jelen vannak:

Kovacs Péter polgarmester
Dr. Gyémant Kélmén alpolgarmester
Bihacsi Istvan képviselo
CsoOkasi Lajos képviselo
Németh Lajos képviseld

Igazoltan tdvol van:
Csuti Gabriella képviseld
Véczi Mark képviselod

Meghivottak:

Magyar Zoltan jegyzo

Dudas Zsolt Pénziigyi, Gazdasagi és Infrastrukturalis Bizottsag tagja
Csanadi Boglarka jegyzokonyvvezetd

Schieder Pal meghivott

Kovacs Péter polgarmester:

K&szonti a soron kiviili, nyilvanos Képviselo-testiileti iilésen megjelenteket. Megallapitja, hogy
az {ilés hatdrozatképes, mert a megvalasztott 7 f6 képviselobdl 5 6 jelen van. Csuti Gabriella és
Viaczi Mark képviselok az iilésrol valé tdvolmaradasukat eldzetesen jelezték. Az iilést megnyitja.
A megtargyalandé anyag elektronikus formaban torténé megkiildése a képviselok részére a
meghivéval egyidejlileg megtdrtént.

A testiileti tilés jegyzOkonyv-hitelesitjének dr. Gyémant Kélman alpolgarmestert javasolja. Kéri
a képviseloket, aki egyetért a javaslattal, kézfeltartassal szavazzon.



A Kepviselo-testiilet 5 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal az aldbbi hatirozatot
hozta:

Szabadbattyin Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
220/2025. (X1.6.) hatarozata

jegyzokonyv-hitelesité megvalasztasarol

Szabadbattyan Nagykézségi Onkorményzat 2025. november 6. napi Képvisel6-testiileti iilésrol
késziilt jegyzokonyv-hitelesitdjének dr. Gyémant Kalman alpolgarmestert valasztja meg.

Felelos: Kovacs Péter polgarmester
Hatarid6: azonnal

Kovacs Péter polgarmester:
A testiileti iilés masik jegyzokonyv-hitelesitdjének Németh Lajos képvisel6t javasolja. Kéri, aki
egyetért a javaslattal, kézfeltartassal szavazzon.

Szabadbattyin Nagykizségi Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 5 igen szavazattal, 0 nem

szavazattal és 0 tartozkoddssal az alabbi hatdarozatot hozta:

Szabadbattyin Nagvkozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
221/2025. (XI1.6.) hatarozata

jegyzokonyv-hitelesité megvalasztasarél

Szabadbatty4n Nagykozségi Onkormanyzat 2025. november 6. napi Képviseld-testiileti iilésérsl
késziilt jegyzokonyv-hitelesitdjének Németh Lajos képvisel6t valasztja meg.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester
Hatarido: azonnal

Kovics Péter polgarmester:
Javaslatot tesz az iilés napirendjének meghivé szerinti elfogadasara. Kéri, aki egyetért az iilés
napirendjével, kézfeltartassal szavazzon.

Szabadbattydn Nagykizségi Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 5 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkoddssal az aldbbi hatdrozatot hozta:



Szabadbattyan Nagykézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
222/2025. (X1.6.) hatarozata

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 2025. november 6. napi
nyilvdnos, soron kiviili iilésének napirendjérél

A Képviselo-testiileti iilés napirendije:

1. | Eléterjesztés a zartKerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként tdrténéd
bejegyzésének lehetévé tételérdl sz616 dnkorményzati rendelet megalkotasarol
Elbterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

Eldzetesen véleményezi: Pénziigyi, Gazdasagi és Infrastrukturalis Bizottsdg

2. | Egyebek

Felelos: Kovacs Péter polgarmester
Hatérido: azonnal

Napirendi pontok targyaldsa:

1./ Eléterjesztés a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként térténo bejegyzésének
lehetdvé tételérél szolo onkormanyzati rendelet megalkotisarol

Kovacs Péter polgarmester:

A zartkerti ingatlanok jogi besorolasa problémas teriilet, ezért a tulajdonosok korabban egyszer(sitett
eljarasban kérhették a zértkertként nyilvantartott ingatlanok miivelési dganak ,.mivelés alol kivett
teriiletként” torténd atvezetését. Bar sok ilyen ingatlan mar nem mezdgazdasagi célt szolgal, az eddigi
szabalyozas hasznalati és forgalmi korlatozasokat irt elé. Ez sok zartkert beépitését és értékesitését is
akadalyozta, kiiléndsen azokban a térségekben, ahol a zartkerti ingatlanok val6jaban tidiilési, lakhatasi
vagy vegyes célokat szolgalnak.

2025. junius 17-én az Orszaggyiilés elfogadta a ,Magyarorszag versenyképességének javitasa
érdekében egyes torvények modositasardl” szold 2025. évi LXVIL térvényt, melynek 211.§-a
kiegészitette ,.az ingatlan-nyilvantartasrol” szol6 2021. évi C. torvényt a kovetkezd 40/E. alcimmel:

., 40/E. Zdrtkerti ingatlan miivelés aloli kivondsa
A fenti szabaly biztositja a helyi adottsagokhoz és fejlesztési elképzelésekhez valé igazodast, mely a
torvény kihirdetését kdvetd harmadik napon hatélyba Iépett, azonban a végrehajtasi rendelet csak a
Magyar KézI6ny 2025. évi 126. szamaban jelent meg.
A csaladok tdmogatdsaval kapcsolatos kormanyrendeletek modositasardl” sz6lo 332/2025. (X.30.)
Korm. rendelet 2025. oktdber 31. napi hatéallyal modositotta ,.az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021.
évi C. torvény végrehajtasarol” szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendeletet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet).

A Korm. rendelet kiegésziilt a 14/A,§-sal, valamint a 138.§ (1) bekezdés 13. pontjaval, illetve médosult
a 138.§ (1) bekezdés 6. pontja.

Ezen részletszabalyok - a varakozasokkal ellentétben - nem hatdroznak meg kiilondsebb eléirast az
Onkormanyzati rendeletek tartalméra vonatkozdan.



Szabadbattyan Nagykozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete Snkormanyzati rendeletet kivan
alkotni arr6l, hogy a Szabadbattyan nagykozség kozigazgatasi teriiletén fekvd zartkerti ingatlanok
tulajdonosai kérhetik az ingatlantigyi hatosagtdl a zartkertként nyilvantartott ingatlanuk miivelési
aganak miivelés alél kivett teriiletként torténd bejegyzését. A rendelet a kihirdetését kovetd
harmadik naptdl 1épne hatalyba. A rendelet-tervezet értelmében zartkerti ingatlan miivelési aganak
miuvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhet®.
Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.

A zartkert mivelés aldli kivonasa igy nem mindsiil a term6f6ld mas céli hasznositdsanak, pl. nem kell
foldvédelmi jarulékot fizetni. A termé6f6ldekre vonatkozo elovasarlasi jog a kivett zartkerteket
nem érinti, igy azok adasvétele gyorsabb és egyszeriibb lesz. Az ingatlan adataiban egyéb valtozas
nem torténik, tehat ugyanigy marad kiilteriilet, nem lesz beltertilet.

A kérelemre indulé adatvaltozas bejegyzése iranti eljaras nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti
ingatlanon fenndlld épitmény ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésé¢hez sziikséges mas hatosagi
engedélyek beszerzésének kotelezettsége alol.

Onmagaban az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,miivelés aldl kivett” stituszt kap, még nem jelenti
automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz. Ahhoz, hogy egy zartkerti ingatlan ténylegesen beépithetd
legyen, tovabbra is szilkséges az épitési szabalyok vizsgélata, kiilsnosen a TEKA, illetve HESZ
szerinti beépithetdség, telekméret megfeleldsége, kisajatitasi korlatozas, védettség vagy tervezett
utvonal meglétének vizsgalata.

Fontos megemliteni, hogy a miivelés aldli kivondssal a jelenlegi jogszabélyi kdrnyezet alapjan az
onkormanyzatnak nem keletkezik kézmiivesitési kotelezettsége.

Csokasi Lajos képviselé:

A Szabadbattyani Gazdakor elndkeként t6bbszor kérte mar a kamaratol, hogy prébaljanak meg
intézkedéseket tenni a zartkertekkel kapcsolatban annak érdekében, hogy az atmingsités folyamata
egyszeriibb legyen, ne kelljen kifliggeszteni.

Kovacs Péter polgarmester:

A Szivarvany dilében van egy ,,vak folt”, ahol az utat nem lehetett feldjitani, mert a tulajdonosokat
lehetetlen volt elérni. Lajostelepen is van egy ilyen tulajdonos, aki 24 évre kivonult a kézéletbél,
addig nem lehet ra intézkedni, védi a torvény.

Kérdés, hozzaszolas, modositasi javaslat hianyaban a rendelet-tervezetet elfogadasra javasolja és
az cl6terjesztés szerinti tartalommal szavazasra bocséjtja.

Szabadbattydn Nagykozségi Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 5 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkoddssal az alabbi hatdrozatot hozta:

Szabadbattvin Nagvkozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 19/2025. (X1.7.)
onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténo
bejegyzésének lehetévé tételérol

(Eldterjesztés és 6nkormanyzati rendelet hiteles szévege a jegyz6konyvhoz irdsban
csatolva)



2./Egyebek

Kovacs Péter polgarmester:
Téjékoztatja a képviseldket az alabbiakrol:

-A Pet6fi utca 78. szdm alatti ingatlan tobbségi tulajdonrésze arverés ala keriil. Erdemes lenne
arverés Utjan megszerezni a tulajdonrészt, majd a mellette fekvo onkormanyzati teriiletekkel egyfitt
értékesiteni. Tudomasa szerint a kisebb részben érintett tulajdonok akar le is mondananak a
szamukra elonytelen tulajdonrésziikrol.

-Az iskolai étkeztetés hatralékosai nagy ardnyban befizettek a felszolitds hatasara, illetve
megkototték a megallapodast a tartozasuk részletfizetésére. Ennek nyoman a kommunalis adé-,
illetve ipartlizési adétartozasok beszedése is biztaté lehet. Ez utébbi ugyan nem az énkorményzat
bevétele, csak annak kamatai, de az szintén jelentds dsszeget tesz ki.

-A miivelddési haz rendezvénytermét kindtte a falu, el kellett gondolkodni a bovitésen. A mellette
1évd teremmel egybe lehet nyitni, igy mar komoly méretii termet kapnéanak €s ez palyazatbol
megvalésithatd. A sator sajnos nem mindig j6 megoldas, mert az épités-bontas rontja az allapotat.
Az iskolai tornaterem megfelelé lenne rendezvényekre, de magas a bérleti dija, 75 000 Ft, a fiités
pedig 15 000 Ft. Esszerii lenne tehat a miivel6dési haz termeinek dsszenyitésa.

-Drogprevencios eldadassorozat kezd6dott meg az iskoldban, amelynek altala dsszeallitott anyagat
érdekl6déssel hallgattak a tanulok.

-A 200 éves fennallasat iinneplé Magyar Tudoméanyos Akadémia — a Magyar Tudomény Eve
(2025-26) alkalmab6l — elinditotta a Tudomdénybarat Telepiilés Mozgalmat. A Mozgalom
keretében az Akadémia egylittmiik6dést kezdeményez az onkormanyzatokkal kézos hivatasuk
elésegitésére: a telepiilések polgarai helyi és nemzeti 6nismeretiiket szilardabb és tagabb alapokra
allitsak a telepiilésrol szarmazoé jeles tudods és feltaldlo személyiségek megbecsiilésével; emellett
motivaltak legyenek a tudomanyos felismerések €s technologiak kritikus alkalmazaséaval alakitani
mindennapi €letiiket, valamint a telepiilési intézmények és szervezetek munkajat.

A Magyar Tudoményos Akadémia szorgalmazza, hogy az altudomanyos hirek és tudoménytalan
nézetek terjedésével szemben kovetkezetes fellépés valosuljon meg, és ehhez a Mozgalomhoz
csatlakozé telepiilések szamdra az egyiittmiikdés keretében segitséget nyujt. Kéri a képviseloket,
tajékozodjanak a programrol a tudomanybarat.hu oldalon.

-A ,Piros Lapot az Iskolai Bantalmazasoknak!” kampany keretein beliil oktober 2-én,
az Er6szakmentesség Vilagnapjanak keretében 11:00 orakor emelték magasba a bantalmazas
elleni kiallas szimbolumat, a piros lapot. Az iskolai bantalmazds megelézése kozos ligytlink.
A Piros Lapot az Iskolai Béantalmazasnak kampény célja, hogy a didkok aktiv alakitéiva és
szerepléivé valjanak egy biztonsigosabb, empatikusabb iskolai kozOsség kialakitasanak. A
csatlakozd ©Onkorményzatok tdmogatdsa lehetdvé teszi, hogy minél tSbb helyi osztaly
csatlakozhasson a programhoz — pénziigyi akadalyok nélkiil. A szabadbattyani iskoldban is
megtartottdk a rendezvényt, a gyerckek szivesen fogadtdk a ,piros lapokat”, sikeres volt a
kampany.

-A Dacia Sandero auté eladdsardl dont6tt mar a testiilet. Pankus Andras, az onkorményzat
parkgondozdja vételi ajanlatott tett az autéra, az ajanlat osszege 850 000. A hasznaltauto.hu
oldalon t6bb hasonl6 paramétekkel rendelkezé autét hirdetnek, amelyek iranyaratdl a megjeldlt
Osszeg elmarad.



-Ledvilagitassal kapcsolatban pozitiv hir, hogy udgy tlinik egyetlen induldként szerepel a
palyéazatok k6zo6tt Szabadbattyén.

-A Kula-torony fedélszékének felujitasaval kapcsolatban egyeztetett a milemlékvédelmi
hatdsaggal. Tervezésre valdszinilileg nem lesz sziikség, csak egy részletes szakmai leirasra.

-A dolgozdi jutalmak rendszerét javasolja atdolgozni aszerint, hogy objektiv legyen, aki jobban
teljesit az tébbet, aki sokat hibazik, kevesebbet kapjon. Véleménye szerint ezaltal motivaltabbak
lennének a dolgozok. A megye telepiilései kozott a bérek €s 1étszam tekintetében jé helyzetben
vannak, bar a létszammal kapcsolatban vannak kétségei, jegyz6 urral egyeztetni fogja. Varja a
képviselok véleményét is.

-Sport utca utépitésével kapcsolatban is var javaslatokat, hova keriiljén a kitermelt f51d. Egy arra
alkalmas gép kiemelés kozben osztdlyozza az anyagot, a foldet, betont, cserepet, sédert. A
tormeléket be lehet termelni az Gt aljaba és oldaléba az er6zi6 ellen.

-A jovobeli rendezvényhelyszin kérdése tobbszor szoba keriilt mar. A Faluhdz melletti iires
teriileten meg lehetne valésitani, ide fel lehetne allitani a satrat is. A szocidlis tiizifat — ami jelenleg
ott van letarolva — at kell gondolni, mert nagy eséllyel hamarosan atlépi az 5 ezer f6s 1élekszamot
a telepiilés €s kiesik a tamogatottak kérébdl. Ha fatelepen rendelik meg, nem lesz sokkal nagyon
koltség, mert igy is 600 ezer forintba keriil az Snkorményzatnak a fuvardij miatt.

-A Jokai telep is megoldasra var még mindig. A hazak elbontdsa, helyiikre konténer felallitasa
lehet egy opcid, csak a konténerek arculatat kell megoldani, hogy a rendeletnek megfeleljen —
szigetelés, szinezés. 3 f6 oftani lakost érint.

Németh Lajos képvisel6:
Szeretné, ha méltoképpen koszonetet mondandnak annak a Sziget utcai lakosnak, aki sajat
koltségén leszinezte a Bobita Bolcsdde keritésen tali oldalat.

Csdkasi Lajos képviselo:
Egy 7.5 t-s korlatozé tablat helyeztek ki a Faluhdzhoz, tud errél az 6nkormanyzat?

Magyar Zoltin jegyzo:
Igen, érkezett tajékoztatas a Magyar K6zt Nonprofit Zrt-t6l.

Kovics Péter polgarmester:
Tovéabbi kérdés, hozzaszolas hianyaban megkdszonte a részvételt és a Képvisel-testiilet iilését
9:30 orakor bezarta.

kmf. :
‘Kovacs Péter Magyar Zoltan
polgarmester jegyzd

dr. Gyémant Kialman Nz}ng.gh Lajos @

jegyzOkonyv hitelesité jegyzbkonyv hitelesitd






Szabadbattyan Nagykozségi Onkorményzat
Polgarmestere

8151 Szabadbattyan, Csikvar tér 1.
Tel: 22/363-052
hivatal « szabadbatty an.hu

Meghivo

Szabadbattyén Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
2025. november 6-an (csiitortok) 8:30 érai kezdettel
soron Kiviili nyilvanos iilést tart
a Szabadbattyani Polgarmesteri Hivatalban (8151 Szabadbattyén, Csikvar tér 1.),
amelyre tisztelettel meghivom.

A Képviselo-testiileti nvilvanes iilésének napirendije:

1. | Eléterjesztés a zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténd
bejegyzésének lehetdvé tételérdl szolé nkormanyzati rendelet megalkotdsarél
Eléterjeszt6: Kovacs Péter polgarmester

Elézetesen véleményezi: Pénziigyi, Gazdasagi és Infrastrukturalis Bizottsag

2. | Egyebek

Kérem, hogy a napirendi pontok fontossigara tekintettel a Képviselé-testiileti iilésen
sziveskedjék megjelenni.

Szabadbattyan, 2025. november 3.

polgarmester
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Szabadbattydni Polgdrmesteri Hivatal
Jegyzdje
8151. S:zabadbattvdn, Csikvdr tér 1.
Tel.: 06-22/363-052, 06-30/2858608
E-malil: jegvzo@szabadbattyan.hu; KRID azonosito: 408175754

1. napirendi pont
ELOTERJESZTES
Szabadbattydin Nagykozségi Onkorminyzat Képviselo-testiilete részére

Targy: A zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténé bejegyzésének
lehetové tételérdl szolé onkormanyzati rendelet megalkotasa

Eléterjeszto: Kovdcs Péter polgdarmester
Készitette:  dr. Révész Maria igazgatdsi irodavezetd
Elbzetesen véleményezi: Pénziigyi, Gazdasdagi és Infrastrukturdlis Bizottsag

Mindsitett tobbség
Nyilvanos iilés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szabadbattyan nagykozség teriiletén 2 elkiiloniilt teriileten, Emmardza és Lajostelep elnevezésii
kiilteriileti részen szamos zartkerti ingatlan helyezkedik el. Ezek besorolasa a helyi épitési
szabalyzat szerint ,,Mk” kertes mez6gazdasagi teriilet.

2025. janudri adatok alapjan a zartkerti ingatlanok szdma 1322 db, mely Gsszesen 150 ha 2106 m?
teriileten helyezkedik el.

Viszonyitasképpen a belteriileti ingatlanok szama 2011 db, mely &sszesen 452 ha 5561 m? teriiletet
érint.

A zartkerti ingatlanok jogi besoroldsa problémds teriilet, ezért a tulajdonosok korabban
egyszerisitett eljarasban kérhették a zartkertként nyilvantartott ingatlanok mivelési aganak
.miivelés alol kivett terliletként” torténd atvezetését. Bar sok ilyen ingatlan mar nem mez6gazdasagi
célt szolgal, az eddigi szabalyozas hasznalati és forgalmi korlatozasokat irt elé. Ez sok zartkert
beépitését és értékesitését is akadalyozta, kiillondsen azokban a térségekben, ahol a zartkerti
ingatlanok valdjaban tidiilési, lakhatasi vagy vegyes célokat szolgélnak.

2025. junius 17-én az Orszaggytlés elfogadta a ,,Magyarorszag versenyképességének javitasa
érdekében egyes torvények moédositasardl” szold 2025. évi LXVIL. torvényt, melynek 211.§-a
kiegészitette ,,az ingatlan-nyilvantartasrol” sz6l6 2021. évi C. torvényt a kovetkez6 40/E. alcimmel:
., 40/E. Zdrtkerti ingatlan mitvelés aloli kivondsa

72/E. § (1) Ha az énkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e torvény
végrehajtdsara kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zdrtkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan)
miivelési dgdnak miivelés alol kivett teriiletként torténé bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A fenti szabaly biztositja a helyi adottsdgokhoz és fejlesztési elképzelésekhez vald igazodast, mely



a torvény kihirdetését kovetd harmadik napon hatélyba lépett, azonban a végrehajtasi rendelet csak
a Magyar Kozlony 2025. évi 126. szamaban jelent meg.

.»A csalddok tamogatasaval kapcsolatos korményrendeletek médositasardl” sz616 332/2025. (X.30.)
Korm. rendelet 2025. oktéber 31. napi hatallyal mddositotta ,,az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo
2021. évi C. torvény végrehajtasardl” szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendeletet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet).

A Korm. rendelet kiegésziilt a 14/A,§-sal, valamint a 138.§ (1) bekezdés 13. pontjaval, illetve
moddosult a 138.§ (1) bekezdés 6. pontja.

Ezen részletszabalyok - a varakozasokkal ellentétben - nem hataroznak meg kiilonSsebb eloirast az
Onkormanyzati rendeletek tartalmara vonatkozéan.

Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelés alol kivett teriiletként
térténd bejegyzését lehetdvé tevod dnkormdanyzati rendeletet az ingatlan-nyilvantartasrdl szol6 2021.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemben kell megjeldlni.

Szabadbattyan Nagykoézségi Onkorményzat Képviseld-testiilete nkormdanyzati rendeletet kivan
alkotni arrdl, hogy a Szabadbattyan nagyk6zség kozigazgatasi teriiletén fekvo zartkerti ingatlanok
tulajdonosai kérhetik az ingatlaniigyi hatdsagtél a zartkertként nyilvantartott ingatlanuk
miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését. A rendelet a kihirdetését
kovetd harmadik naptol 1épne hatalyba. A rendelet-tervezet értelmében zartkerti ingatlan miivelési
agéanak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti ingatlan meghatarozott részére
is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.

A zértkert miivelés aloli kivonésa igy nem mindsiil a termdf6ld mas céli hasznositasanak, pl. nem
kell foldvédelmi jarulékot fizetni. A termoéfoldekre vonatkozo elévasarlasi jog a kivett
zartkerteket nem érinti, igy azok adasvétele gyorsabb és egyszeriibb lesz. Az ingatlan adataiban
egyéb valtozas nem torténik, tehat ugyaniigy marad kiilteriilet, nem lesz belteriilet.

A kérelemre indul6 adatvaltozas bejegyzése iranti eljaras nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti
ingatlanon fennallé épitmény ingatlan-nyilvantartasi feltiintetéséhez sziikséges mas hatdsagi
engedélyek beszerzésének kotelezettsége alol.

Onmagaban az, hogy egy zartkerti ingatlan , miivelés alol kivett” statuszt kap, még nem jelenti
automatikusan azt, hogy beépitheté is lesz. Ahhoz, hogy egy zartkerti ingatlan ténylegesen
beépithetd legyen, tovabbra is szilkséges az épitési szabalyok vizsgalata, kiilonssen a TEKA, illetve
HESZ szerinti beépithetéség, telekméret megfelelésége, kisajatitasi korlatozas, védettség vagy
tervezett Gtvonal meglétének vizsgalata.

Fontos megemliteni, hogy a miivelés aloli kivonassal a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezet alapjan az
O6nkormanyzatnak nem keletkezik kézmiivesitési kitelezettsége.

Mivel a témakor lényegében telepiilésfejlesztéshez tartozik, igy indokolt kikérni a rendelet-tervezet
kapcsdn a Pénziigyi, Gazdasagi és Infrastrukturélis Bizottsag véleményét is.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az eléterjesztés megvitatasat és az Snkormanyzati rendelet-tervezet elfogadasat.

Szabadbattyan, 2025. november 3. ;
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Hatdrozati javaslat a Pénziievi, Gazdasagi és Infrastrukturdlis Bizottsdg részére.

Szabadbattyén Nagykézségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Pénziigyi, Gazdasagi és Infrastrukturilis Bizottsaganak
«../2025. (....) hatarozata

a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténé bejegyzésének lehetové
tételérdl sz6l6 onkormanyzati rendelet-tervezet véleményezésérol

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi, Gazdasagi és
Infrastrukturalis Bizottsiga az elbterjesztés szerinti tartalommal javasolja a képviseld-
testiiletnek a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésének lehetove
tételérdl sz616 dnkormdanyzati rendelet-tervezet elfogadasat.

Felel6s: Németh Lajos bizottsagi elndk
Hatarido6: azonnal



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotésrol sz016 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan

A rendelet tervezet cime: a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténd
bejegyzésének lehetivé tételérdil

Térsadalmi hatdsa: A lehetdség bevezetésével a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasa nem
mindsiil a term6fold mas c€li hasznositdsanak, igy pl. nem kell az azt kérelmezbknek
foldvédelmi jarulékot fizetni. A termdfoldekre vonatkozé elvasarlasi jog a kivett zartkerteket
nem €rinti, igy azok adasvétele gyorsabb és egyszerlibb lesz. Az ingatlan adataiban egyéb
véltozas nem torténik, tehat ugyaniigy marad kiilteriilet, nem lesz belteriilet. A valtozas a
beépithetdséget sem érinti.

A cél nem vj lakéovezetek kijelolése, hanem a mar meglévo, zartkerti teriiletek jogi és
adminisztrativ rendezése. Ez egyarant szolgilja az ott élok érdekeit, valamint a telepiilés
kiilteriileteinek rendezettségét.

Gazdasagi-koltségvetési hatasa: Az onkormanyzat részér6l nem meriil fel koltség a rendelet
megalkotasdval. A jovOben azonban indokolt lehet a helyi épitési szabalyzat aktualis
modositdsa esetén a teriilet beépitési lehetdségeinek, eldirasainak Gjragondolasa.

Komyezeti, egészségi hatdsa: -

Adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa: A hivatal adminisztrativ terhei vélhetden
csokkennek majd, hiszen a kivett zartkerti ingatlanok adasvétele esetén a szerzddés
kozzétételére vonatkozé szabalyok mar nem érvényesiilnek, mivel azok a tovabbiakban nem
mindsiilnek mar term6f61dnek.

Egyéb hatasa: —

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: Az Inytv. 2025. jiniusi modositasat kévetden a
rendelet megalkotésa irdnt nagy lakossagi igény mutatkozott, a kertes mez6gazdasagi teriilet
Ovezetben elhelyezkedd zértkerti ingatlantulajdonosok részérél szinte naponta érkezett
eziranyu telefonos érdeklédes.

A zartkerti miivelés aloli kivonas lehetéségének megadasa céljabol indokolt az nkormanyzati
rendelet mihamarabbi megalkotasa ¢s hatalyba léptetetése.

A rendelet megalkotdsanak elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények: A tarsadalmi nyomas
nem clhanyagolhaté mértéke, mely a képviselo-testillet miikédését is jelentdsen
befolyasolhatna.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.
¢ személyi: -
¢ szervezeti: -
o targyi: -

e pénziigyi: -

é}.%‘

Magyar Zoltan

Szabadbattyén, 2025. november 3.
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Szabadbattyin Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (...)
dnkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténé
bejegyzésének lehetové tételérol

[1] Szabadbattyan Nagykozségi Onkormdnyzat Képviselé-testillete a zértkerti ingatlanok
tényleges funkcidjdhoz igazodd nyilvantartasa, azok forgalmanak gyorsabba és egyszeriibbé
tétele érdekében a zartkerti ingatlanok miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésének
lehetové tételérdl rendeletet alkot.

[2] Szabadbattyan Nagykozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol
52010 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva,
valamint Szabadbattyin Nagykoézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolo 15/2024. (X.15.) 6nkorményzati rendeletének 2. melléklet 1.5.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi, Gazdasagi és Infrastrukturalis
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Szabadbattyan nagykézség kozigazgatdsi teriiletén a kertes mezdgazdasagi teriilet
Ovezetben elhelyezkedd zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti az ingatlaniigyi hatdsagtdl az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési d4ganak mivelés aldl
kivett teriiletként torténd bejegyzesét az ingatlan-nyilvéantartasrdl szolo 2021. évi C. térvény
72/E. § rendelkezései szerint.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési aganak mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése a

zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zértkerti ingatlant meg kell
osztani.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kveté harmadik napon 1ép hatélyba.



Végso eléterjesztdi indokolas
Indokolas

a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 18. §-a alapjan

A rendelet tervezet cime:
a zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként térténd bejegyzésének lehetové tételérdl
Altaldnos indokolas:

A képvisel6-testiilet a zértkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazod6 nyilvantartasa, azok
forgalmanak gyorsabba és egyszer(ibbé tétele érdekében a zartkerti ingatlanok miivelés alol
kivett teriiletként torténdé bejegyzésének lehetové tételérdl rendeletet alkot az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva.

Részletes indokolas:

1.§

Szabadbattyan kozigazgatdsi teriiletén beliil kijel6li azokat az ingatlanokat, amelyekre
vonatkozéan az ingatlantulajdonos kérheti az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlana miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzesét.

2. §

A rendelet hatalyba lépésére vonatkoz6 rendelkezést tartalmazza.

Szabadbattyan, 2025. november 3.
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Magyar Zoltan
jegyzo




Szabadbattyin Nagykizség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 19/2025. (XI.7.)
onkermanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés alél kivett teriiletként torténd
bejegyzésének lehetdvé tételéradl

[1] Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a zartkerti ingatlanok
tényleges funkcidjahoz igazod6 nyilvantartdsa, azok forgalmanak gyorsabba és egyszer(ibbé
tétele érdekcben a zartkerti ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzésének
lehetdvé tételérdl rendeletet alkot.

[2] Szabadbattyan Nagykozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol
sz616 2021. évi C. térvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva,
valamint Szabadbattyian Nagykozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének Szervezeti és
Miik6dési Szabalyzatardl szol6 15/2024. (X.15.) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklet 1.5.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi, Gazdasagi €s Infrastrukturalis
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) Szabadbattydn nagykozség kozigazgatasi teriiletén a kertes mezdgazdasagi teriilet
Ovezetben elhelyezkedé zértkerti ingatlan tulajdonosa kérheti az ingatlaniigyi hatosagtol az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési 4ganak miivelés al6l
kivett teriiletként to6rténé bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. térvény
72/E. § rendelkezései szerint.

(2) A zartkerti ingatlan mivelési d4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a

zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhet. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon 1ép hatalyba.

/Q/ﬂ S~
/ //K@ Péter Magyar Zoltan
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet a Szabadbattyani Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan kifliggesztéssel kihirdettem.

Szabadbattyén, 2025. november 7. A o
{C. D s ;/'

Magyar Zoltan
jegyz6 f






