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- Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének mdédositisa - Hatarozat
tervezet és mellékletei a Nagykdzség rendezés hatélya alé vont részteriileteire

- Szabadbattyan Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa - Rendelet tervezet
és mellékletei a Nagykozség rendezés hatalya ala vont részteriileteire

TERVIRATOK

Tervirat - 1 Szabadbattyan Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a kiemelt fejlesztési
teriiletén nyilvanitasrol szélé 23/2021. (11l.16.) szama hatarozata és és az annak
mddositasarél szolé 50/2021. (V.4.) szdmi hatérozata a Nagykozség négy
részteriletének kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl, valamint a tervezett
mddositasnak a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti targyaldsos eljarasban
térténd tamogatasardl

Tervirat -2 Szabadbattydn Nagykdzség Onkormanyzat 65/2021. (VI. 11.) szdmu hatdrozata a
kérnyezeti vizsgdlat sziikségességérsl

*A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdztkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/C. § -nak megfelelden nyilatkozom, hogy az alatdmasztd javaslat
tartalmanak meghatdrozasaval egyet értek, az elhagyott tartalmi elemek elkészitése a targyi
moédositashoz nem valt sziikségessé.

Kun Timea
mb. telepiilési f6épitész
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| VIZSGALATI €S ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETO

Szabadbattydn Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testilete a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrél sz816 23/2021. (I11.16.) szamu hatdrozatéval (lasd: Tervirat-1) és az annak modositasardl
sz2616 50/2021. (V.4.) szamu hatédrozatdval (lasd: Tervirat-2) timogatta Szabadbattyan Nagykozség a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzeinek tébb részteriiletre vonatkozé, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint
az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 42.§ szerinti targyalasos eljarasban térténd médositasat.

Szabadbattydn Nagykdzség Onkormanyzat a hatdlyos telepilésrendezési  eszkézeinek,
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi épitési szabalyzatanak és Szabdlyozasi tervének médositasahoz
sziikséges tervi anyagok elkészitésével — a médositasban érdekelt koltségviselSkkel egyiitt - hdrom
oldali szerzdések keretében a Topoland Tervezé és Tanacsadé Bt-t bizta meg.

Szabadbattyan Nagykézség Onkormanyzat hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata
még folyamatban van, ezért Szabadbattydn Nagykézség Telepiilésszerkezeti tervének {TSZT), Helyi
Epitési Szabalyzatanak (HESz), valamint a HESz mellékleteként a Szabélyozasi tervének (SZT) jelen
modositasat a hatdlyos Telepllésrendezési eszkézok tartalmaval és a feliilvizsgdlat tervezési
folyamatdban megfogalmazott valtoztatdsi szandékokkal 6sszhangban, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkézékrdl, valamint
az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§-ban
foglalt targyaldsos eljérds szabdlyai szerint kivanja egyeztetni az érdekelt allamigazgatasi szervekkel.
A hatélyos tervek modositasi dokumentaci6ja a Korm. rendelet 45.§ (1) és (2) a) pontja értelmében, az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korményrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos, telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
ielmagyardzatanak figyelembevételével, valamint Szabadbattydn Nagykézség F&épitésze altal
meghatarozott tartalmi kévetelmények szerint késziil.

Szabadbattyan Nagykozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkézei:

- Szabadbattyan Nagykozség 67/2010. (I1X.27.) szamu Ok. hatarozattal elfogadott, tobbszor
maodositott Teleplilésszerkezeti terve

- Szabadbattyan Nagykozség 14/2010. (IX.28.) szamu rendeletével elfogadott, tobbszér modositott
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv.

Tervezési teriilet és tervezési feladat:

A médositassal 4j beépitésre szant teriilet kijelélésére a 3. szamu teriilet esetén — a teriileti nagysagét
tekintve csak kis mértékben — a hatalyos tervben kiszabélyozott utak kézteriileteinek megsziintetése
okaén keriil sor. A beépitésre szant teriiletek térbeli helyének dtrendezédését tekintve az 5. szamd teriilet
esetén, azaz az un. ,Seuso ipari park” teriiletén az 0j beépitésre szant teriiletek kijel6lése jelentdsebb,
14,18 hektar, de a beépitésre szént teriiletek kijelélése dsszességében azonban ezen médositassal
érintett telepiilésrészen 19,61%-al, azaz 30,69 hektérral csdkken.
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A fejlesztési szandékok szerint a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és annak
mellékleteként a Szabdlyozasi terv médositasa sziikséges a teriiletfelhasznélas és az épitési bvezeti /
dvezeti szabalyozas tertileti kijelolésénél, valamint az épitési 6vezeti / 6vezeti elGirasokra vonatkozéan
a modositas hatalya ala vont aldbbi kiemelt fejlesztési teriileteken:

1. szamu teriilet - A VPP Solar Kft. és a CSE 13 Napelempark Kft. kdzos fejlesztésben Szabadbattyan
0134/26 hrsz-u, 7,0 ha nagysagu teriileten egy 3,3 MW teljesitmény(i kiser6m(i létesitése tervezett.
A kiser6mii fejlesztésére szant mezdgazdaségi teriilet miivelés aldli kivétele a termd6fold mascéla
hasznositdsa érdekében megtortént. A Kiserémii fejlesztés megvalosithatésaga érdekében a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben (TSZT, HESz és SZT) a 0134/26 hrsz-i teriiletre vonatkozé
Mad jeld altaldnos mezégazdasdgi teriiletet Kk-en jelli kiilénleges beépitésre nem szdnt energia (a
ma hatdlyos vonatkozo jogszabdlyok szerint — “megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljaré

szolgalé”) teriiletre és Gvezetre kell médositani.

A kiserdm{ teljesitménynéveld fejlesztése esetén - amennyiben az dsszteljesitmény az 5,0 MW
teljesitményt eléri, vagy meghaladja - akkor ezen fejlesztés megvaldsithatésdga érdekében a
teriiletrendezési hatdsdgi eljardsokrol szélé 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet (R.) értelmében térségi
teriiletfelhaszndldsi engedély kérelmet kell benydujtani a teriileti tervekkel valé 6sszhang biztositdsa
érdekében - a tervezett 5,0 MW teljesitményt elérd, illetve azt meghaladé nagysdgu kiser6mii
teriiletének - a R. 1. § (1) ¢} pontja szerint a Fejér Megye Teriiletrendezési Tervébe (FmTrT) valo
beillesztéséhez, a Fejér Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 7/2020. (11.28.) énkormdnyzati
rendeletével elfogadott Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: FmTrT) a Térségi
Szerkezeti tervén.

2. szamu teriilet - A Kiserom(i fejlesztés megvalositasahoz, illetve a Telepulésrendezési eszkozok
modositdsahoz kapcsoldddan, a biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a Tilos pusztai
0125/1 hrsz-i teriileten a hatélyos telepiilésrendezési eszkézokben, a Telepiilésszerkezeti terven
(TSZT) és a Szabadlyozasi terven a Kk-en jeli kiilonleges beépitésre nem szdnt energia teriilet és
dvezet dtsoroldsa is sziikséges a tényleges teriilethaszndlatnak megfelel6 Ma jelii dltaldnos
mezégazdasdgi teriiletbe és 6vezetbe.

A 0125/1 hrsz-u teriilet keleti szélét kis mértékben érinti a K&szarhegy I. mészké banyatelek hatéra.
A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrél sz616 2018. évi CXXXIX tv. 18.§
(1) és (2) bekezdés eldirasai alapjan a bdnyatelekre vonatkozd kitermelési miiszaki iizemi terv csak
akkor hagyhato jovd, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet — ha van
elfogadott teleplilésrendezési eszkéz — a telepilésrendezési eszkéz nyersanyag-kitermelés (bdnya)
vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdlo kiilénleges beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
teriilet telepiilési terilletfelhaszndldsi egységbe sorolta. Szabadbattyén Nagykézségi Onkormanyzat a
Kdszarhegy |. mészkd banyateleknek a Szabadbattyan kozigazgatasi teriiletét érinté részén a Kk-
en jeli kiilonleges beépitésre nem szdnt energia (a ma hatdlyos vonatkozé jogszabdlyok szerint —
“megujulé energiaforrdsok hasznositdsénak céljaré szolgdle”) teriilet kijelélést és Gvezeti
szabalyozast Kk-b jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt banyateriilet kijellésre és dvezeti
szabalyozasra médositja.

3. szamu teriilet - A Tancsics utca - Martirok Gtja - Vasvari Pal utca altal hatarolt teriileten a
tombbensd feltaré ut szabalyozdsa torlésre keriil, tekintettel arra, hogy a tombbensé feltaras
megvaldsuldsdnak nincs realitdsa, az Gt szabdlyozasa az épitési telkek tekintetében jelentGs
korlatozast jelent. Egyes épitési telkeket a teriiletiik cs6kkenésével be nem épithetdvé korlatoz.
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4. szamu terilet - Munkahelyteremtést szolgalé beruhazésok megvaldsitasa érdekében az Inzsenér-
diilé 098/4, 098/6, hrsz-u ingatlanokon, valamint a 098/8 és a 0101/64 hrsz-U ingatlanoknak egy
részén kijelolt Lke jel( kertvérosias lakéteriiletre és Gksz jelii kereskedelmi szolgiltat6 gazdasagi
teriiletre vonatkozéan médositas sziikséges, a hatalyos HESz Gvezeti elGirasai szerinti 6,0 m-es
megengedett legnagyobb épitménymagasség maximum 12,5 m legyen, a teriiletre eddig érvényes
t6bbi el8iras véltozatlanul hagyaséval. A kért médositas a teriilet Gksz-1 jelii épitési Svezetb6l Gksz-
2 jelii épitési dvezetbe torténd atsorolasat igényli.

. szamu teriilet - Az dn. ,Seuso ipari park” teriiletén munkahelyteremté beruhazasok megvalésitasa
érdekében, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok szerinti Gthalozat, beépitésre nem szant
ovezetek és az épitési ovezetek teriiletfelhasznalasanak, elSirdsainak médositasa sziikséges.

A kiser6m(vek létesitéséhez sziikséges fejlesztési teriiletek Kk-en jelii kiilonleges beépitésre nem
szant, Kk-en jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt energia (a ma hatdlyos vonatkozé jogszabdlyok
szerint — “megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljaré szolgdlo”) terilletének jelslése és

szabdlyozésa is sziikséges a ,Seuso ipari park” teriiletén.

Az Gsszesen 14,5 MW teljesitmény( kiser6mivek fejlesztése érdekében a Szabadbattydn 013/25
és 013/103 hrsz-u ingatlanok 29,2597 ha nagysagu teriiletén Kk-en jelii kiilénleges beépitésre
nem szdnt energia {a ma hatdlyos vonatkozo jogszabélyok szerint — “megujulé energiaforrdsok
hasznositdsdnak céljaré szolgdlé”) évezetet kell kijel6Ini.

Az 50 MW teljesitményt meghaladd kiserémii fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében a
terdletrendezési hatdsdgi eljdrdsokrol sz616 76/20089. (IV.8.) Korm. rendelet (R.) értelmében térségi
teriiletfelhaszndldsi engedély kérelmet kell benydjtani a teriileti tervekkel valé ésszhang
biztositdsa érdekében - a tervezett 14,5 MW teljesitményt elérd kiserémii teriiletének - a R. 1. §
(1) ¢} pontja szerint a Fejér Megye Teriiletrendezési Tervébe (FmTrT) valé beillesztéséhez, a
tervezett naperémiinek (szimbélum) a Szabadbattydn Seuso Ipari park teriiletén kijelélt sajdtos
teriiletfelhaszndldsi térségben valé szerepeltetéséhez a Fejér Megyei Onkormdnyzat
Kézgyiilésének 7/2020. (11.28.) é&nkormdnyzati rendeletével elfogadott Fejér Megye
Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: FmTrT) a Térségi Szerkezeti tervén.

A mbdosités hatélya ala vont teriiletekre vonatkozéan jévahagyott terv tartalma beépiil Szabadbattyan
Nagykdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatdban késziil6 1) telepiilésrendezési
eszkozeibe.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek kérében
térténd egyeztetés Szabadbattyan Nagykézség Onkorményzat KépviselS-testiiletének a ,Partnerségi
egyeztetés szabdlyairél” sz6lé 13/2017 (VIL10.) énkormanyzati rendelete szerint torténik,
6sszhangban a 314/2012. (X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival. A partnerségi egyeztetést
Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat a .../2020. (XI. ...) Korm. rendelet felhatalmazésa alapjan a
..{2021. (VII. ......) sz. hatarozataval lezérta. (lasd: terviratok)
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I. VIZSGALAT MUNKARESZEI

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, A TERVEZESI TERULET TELEPULESI ES TERSEGI
KAPCSOLATAI

P

Szabadbattyan Nagykdzség a megyeszékhellyel, Székesfehérvérral nyugatrél hatéros, a 7. szama 81t
mellett fekvé telepiilés. Jelen tervmédositas 5. szamd teriilete, az un. ,Seuso ipari park” teriilete is a
7. szdma féutrdl feltarhato, attél délre fekvs, 2010 6ta— gazdaségi kereskedelmi szolgaltato és vegyes
teriilet — egybefiigg6en kijel6it beépitésre szant teriilet.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok jelen médositasanak teriileteit az FmTrT 2. melléklet Fejér
megye szerkezeti tervén dbrazolva mutatjuk be:

1.szamy teriilet - Szabadbattyan kiilteriilet 0134/26 hrsz-i, 7,0 ha nagysagu teriiletet, 3,3 MW
névleges teljesitmény( kiser6mii megvalésitasanak érdekében,

2.szamu teriilet — az 1. szdmu médositashoz kapcsolédéan, a bioldgiai aktivitasérték-egyensily
biztositdasanak érdekében a Tilos pusztai 0125/1 hrsz-( teriilet;

3. szdma terlilet - a Tancsics utca-Martirok Utja-Vasvari Pl utca dltal hatdrolt kertvarosias lakéteriilet
tombbens6 feltaré ut torlése az Ut szabélyozasa miatti korlatozas megsziintetése érdekében;

4. szamu teriilet -munkahelyteremtést szolgdlé beruhdzisok megvalésitisa érdekében az Inzsenér-
dilé 098/4, 098/6, 098/8, 098/9 és 0101/64 hrsz-u ingatlanokat érint6 gazdasagi teriilet
fejlesztése érdekében; és

5.szami teriilet - munkahelyteremtést szolgdlé gazdasdgi teriileti beruhazasok, valamint a
megvaldsitasa érdekében, az un. ,Seuso ipari park” teriiletén.

Médositdsi terliletek az FmTrT 2. melléklet Fejér megye szerkezeti tervén abrazolva

4
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1.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL

A telepiilésrendezési eszkdzok médositdsa osszhangjanak igazolasa a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MTIT), Fejér
Megyei Onkorméanyzat Kozgyllésének 7/2020. (11.28.) 6nkormdnyzati rendelete Fejér megye
teriiletrendezési tervérSl (a tovabbiakban: FmTIT) a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) eldirasaival.

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
2. melléklet Az Orszag szerkezeti terve vonatkozé részlete

Orszagos teru'etferhasznatas: kategoridk

- Erdogazdalendas: terség

koz-ekedési ha 0zatok és egyedi epitmények
e===  G,o-s‘orgalmiut rregle.d)
wmm=m Gyorsforgare ot (er veset,

— Fow imege.o)

Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint, Szabadbattydn Nagykozség kozigazgatasi terillete az
erdégazdélkodasi, a mezdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a teleplilés belteriileti és
a kiltertileti fekvésd, beépitésre szant teriletei a telepiilési térségbe tartoznak.

Szabadbattydn Nagykozség kozigazgatdsi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv alabbi térségi dvezetei
érintik:
» 3/1. melléklet — Okolégiai halézat magteriiletének dvezete és az dkologiai halézat dkolégiai
folyosdjanak dvezete
o 3/2. melléklet — Kivalé termShelyi adottsagu szantoteriilet Svezete
o 3/3. melléklet — Erd6k dvezete

Szabadbattyan Nagykézség kozigazgatasi teriiletét az OTrT 3. mellékletében meghatédrozott
Orszégos Ovezeti Terv aldbbi térségi vezetei nem érintik:

o 3/4. melléklet - Vilagbrokségi és vilagdrokségi varomanyos teriilet dvezete

e 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyairél sz616, 9/2019. (V.
14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervérdl sz6l6, 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével
6sszhangban, a kiemelt térségi dvezetek érintettsége a kdvetkezd:

1. Okolégiai hélézat magteriiletének dvezete: a telepiilést érinti és ezen beliil a médosités
hatdlya ald vont teriiletet is a Séd és Nador-csatorna, valamint a Csillagvélgy bejarata
kérnyezetében érinti (OTrT szerint)

/‘/

? /Sza\b;%lxtya
szarh

|l '\] - ‘\ ‘ - Okologiai halozat magteritetének dvezete
\S a rsyz e\‘\t mi hé] y Okologiai hatzat bkoiogial Folyossjarak bvezete
‘.\ P L('J \' Okologisi hslazat pufferterdietének dvezete
\.A \ Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
Telepiilés kozigazgetssi hatdra

Telepiilés: térség

A 9&\

2. Okolégiai halézat 6kolodgiai folyosdidnak dvezete: a telepiilést érinti (OTrT szerint),

3. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete: a telepiilést nem érinti (OTrT szerint),

4. Kivalé term8helyi adottsagu szantdk dvezete: a telepiilést érinti (OTrT szerint),

S LSa rszentrr’\l&a\ly

e ‘Uﬂg{dﬁ \ Alaptérképi elemek
F Orszaghatar

Kivald term&helyi adottsagi szantok Svezete

Szabg‘skbattya n (; ™1 Megyehotsr
e \""\ —
B \_{/ K i é rhﬁgy\’;-‘{& :’ Telepiilés kozigazgatasi hatéra
~ = - Telepiilési térsé:
’ N /L ) T ac pilési térség
\

5. 16 term&helyi adottsdgu szantok vezete: a telepiilést érinti és ezen beliil a médoasitas hatalya
ala vont teriiletet (MvM rendelet 1. melléklete szerint),

: Sarszentmlhaly
l\\\ t'. i U\ —"’F.J Alaptérkepi elemex
- @nﬁdé .
.\_ ,\ bl Orszagratar
;/ Za b Q\dbatt an / z 'r-_"jji Megvehatar
y S [*"‘] T -
|| llr_, ‘_\‘ I elepuie x:)ugaz,:‘!taﬂ 3R 3

lelepdles terseg

sgarhég);

\

6. Erd6k dvezete: a telepiilést érinti és ezen beliil a médositas hatilya ald vont teriiletet is
Emmaroézatdl délre (OTrT szerint),
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- Erd&k bvezete

Alaptérképi elemek
Orszéghatér
i i Megyehatér
Telepilés kozigazgatasi hatéra

Telepulési térség

7. Erdételepitésre javasolt teriilet vezete: a telepiilést érinti (MvM rendelet 2. melléklete
szerint),

[' Erdételepitésre javasolt teriilet Svezete
Alaptérképi elemek
QOrszaghatar
i 1 Megyehatér
I:‘ Telepiilés kozigazgatési hetars

Telepilési térség

Téiképvédelmi teriilet vezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
{1 Megyehatsr
] 1} egyehatar

|_—__| Teleplilés kbzigazgatdst hatira

Telepiilési térség

9. Vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete: a telepiilést nem érinti (OTrT
szerint),

10. Vizmingség-védelmi teriilet dvezete: a teleplilést érinti (MvM rendelet 4. melléklete szerint),
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i Vizmindség védelmi terliiet dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

I Megyehatar
i Telepiilés kbzigazoatasi hatara

Telepiilési térség

11. Nagyvizi meder évezete: a telepiilést nem érinti (MvM rendelet 5. melléklete szerint),

12. VIT-trozok dvezete: a telepiilést nem érinti (MvM rendelet 6. melléklete szerint),

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete: a telepiilést nem érinti (OTrT szerint).

FmTIT 2. melléklet Fejér megye szerkezeti terve vonatkozé részlete

AT

Az MTIT - 2021. 06. 30. napig hatélyos allapot - 11.§ -a rogziti
A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefeds erd6k
dvezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;
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b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet
telepiilési teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet, —
nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatd;

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megelbz6en mdr jogszerien kijelélt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, tovabbd kiildnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, és a miikidési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepliilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhasznéldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen
honvédelmi, killénleges, kézlekedési, erds-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési
teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

A telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasanak Képvisels-testiileti elfogadasa 2021, 06. 30. napot
kdvetSen virhatd, az MTrT - 2021. 07. 01. naptdl hatédlyba 1épd - 11.§ -a rogziti:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlési kategdrick teriiletén belil o
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet fvezetet a térséget lefedd erddk évezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet évezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem jelélhets
ki:

¢} a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megelsz6en mdr jogszeriien kijeloit
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi céli erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi céli mezégazdasdgi teriilet, természetkdzeli teriilet, zéldteriilet,, tovdbbd kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet évezetbe kell
sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési bvezet, évezet kijellhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelSen
honvédelmi, kiilénleges, kbzlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési dvezetbe kell
sorolni.

1.szamu modositds

A teriilet az FmTrT szerkezeti tervlapjan mezégazdasagi térségbe sorolt. A teriileten egyedi
épitményként 5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképességii tervezett erémd keriil jellésre.

Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriiletén a mez6gazdasagi térség teriilete 2241,78 ha.
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A hatélyos telepiilésszerkezeti tervben mez&gazdasagi terliletbe (M3, MKk) sorolt (a lenti abran piros
szinnel sraffozott) teriiletek nagysaga: 2175,2 ha, melyb&l 1992,53 ha nagysagii teriilet van atfedésben
a mezdgazdasdagi térséggel, tehat a mezfgazdasagi térség teriiletének 88,88%-a mezbgazdasagi
teriiletbe sorolt.

A médositassal a 10,79 ha nagysagu teriilet keriil atsorolasra mezfgazdasagi terliletbél, beépitésre
nem szant kiilénleges teriiletbe, tehdt a mez6gazdasagi térséggel itfedésben lévé mezdgazdasagi
teriiletek nagysaga 1981,74 ha-ra csokken, mely 88,4%-t jelent a mez6gazdasagi térség viszonylataban,
azaz az atsorolds az MTrT 11.§ b) pontjaval 6sszhangban van.

A sajatos teriiletfelhasznalasu térségek 5 ha nagysag felett keriiltek abrazolasra az FmTrT szerkezeti
tervén, annak készitésekor, az MTrT 9.§ (3) bek. b). pontjanak megfelelSen, a teleplilésszerkezeti
terveken kijelolt teriiletfelhasznéaldsok alapjan. Az MTrT nem tiltja a mez6gazdasagi térség kiilonleges
beépitésre nem szént teriiletbe sorolasat a mezfgazdasagi térség teriiletének 25%-an. Az MTIT az
atsoroldssal kapcsolatban 5 ha-os korlatot nem allapit meg, azaz nincs arra vonatkozéan elGiras, hogy
5 ha-nél nagyobb honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erds-, gazdasdgi vagy intézményteriilet nem
jelolhet6 ki a mezGgazdasagi térség teriiletén, kizarélag akkor, ha az sajétos teriiletfelhasznalasu
térségbe sorolt.

7\

\

>

7
/;;'

2.szdmu médositds

A teriilet az FmTIT szerkezeti tervlapjan sajatos teriiletfelhasznéalasu térségbe sorolt, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkézékben a teriileten egyedi épitményként 5-50 MW névleges
teljesit6képesség( tervezett er6mfi keriilt jelolésre.

Ateriiletet részben érintett a KGszarhegy I. mészké banyatelekkel. A banyaszatrol sz616 1993. évi XLVIII.
térvény 39. § (3) bekezdése alapjan Kiildnleges beépitésre nem szant banya teriiletbe sorolandé,
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melyre a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésdgi FSosztdly Banyaszati Osztdly is felhivta a
figyelmet.

A banyam(velés okozta szalld por naperém(i elhelyezését ellehetetleniti, melyet a megyei
terilletrendezési terv készitésekor nem vettek figyelembe a sajitos teriiletfelhasznéldsu térség
kijelolésekor és az egyedi épitmény jeldlésekor. Az dnkormanyzat szandéka a jelenlegi hasznélatnak
megfelel6 mezGgazdasagi teriiletbe térténd atsorolas.

Amennyiben a Fejér Megyei Onkormaényzat, illetve a véleményezésben részt vevd allamigazgatasi
szervek az MTrT 11.8 e) pontja alapjan kifogasoljdk a mez8gazdasagi teriiletbe térténd atsorolast, az
dnkormanyzat a 2. szamu médositastdl elall.

3.szdmu médositds

A teriilet az FmTrT szerkezeti tervén telepiilési térségbe sorolt. A médositas az MTrT 11.§ d) pontjaval
osszhangban van.

4.s24mu médositds

Ateriilet az FmTrT szerkezeti tervén telepiilési térségbe sorolt. A mddositas az MTrT 11.§ d) pontjaval
osszhangban van.

5. szami médositds
A teriilet kis részben_erd6gazdalkodasi térségbe sorolt, mely hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben

véderdd teriiletfelhasznalasba sorolt, a teriiletfethasznélas nem maddosul.

A teriilet tilnyomé - nem erdégazdalkodasi térségbe sorolt része - sajatos teriiletfelhasznélasu
térségbe sorolt.

Ahatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben a sajatos teriletfelhasznalasi térség teriiletén a beépitésre
szant teriiletek Osszes teriilete 131,33 ha, a térgyi médositas sordn a beépitésre szant teriiletek dsszes
teriilete 105,57 ha, a csokkenés: 25,76 ha. A sajitos teriiletfelhasznalasi térségben kijelslt
teriiletfelhasznalasok:

Hatalyos TSZT terilet (ha) | | TSZT mddositas teriilet (ha)
Gksz 124,61 | Gksz 105,57 csokkenés: 19,04 ha
Vit 6,72| |- - megsziintetés
Kéu 14,87 | | Kbéu 7,18 cstkkenés: 7,69 ha
Ev 3,81| |Ev 15,44 névekmény:| 11,63 ha
zZ 6,49 | |- - megsziintetés

Kk-en 28,31 Uj kijelslés
dsszesen 156,50 | |dGsszesen 156,50
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A médositas az MTrT 11.§ e) pontjdval 8sszhangban van.

Tekintettel arra, hogy a kozlekedési teriiletek egy része, illetve a zéldteriilet &tsorolasra kerdil
kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletbe (a véderdé kijeldlés nem a zéldteriilet helyén, hanem
beépitésre szant teriilet helyén torténik) uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik a modositas
soran, 14,18 hektadr nagysagu teriileten, amellett, hogy a beépitésre szdnt teriiletek nagysidga
jelentésen, 19,61%-al csékken.

Az MTIT 12.§ (3) bekezdése rogziti: Uj beépitésre szént teriilet kijelolésével egyidejiileg a
terilletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-Gban az ujonnan kijelélt
beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévs zbldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelolése esetén zdldteriiletet vagy véderdét — kell kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy véderd§ kijelélése az
Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléini.

Fentiek alapjan a 14,18 ha 5%-anak megfelel6 véderdé kijeldlése sziikséges, mely 0,709 ha. A véderdd
teriiletfelhasznélas teriilete 11,63 hektarral névekszik, azaz a médositds az MTrT 12.§ (3) bekezdésnek
megfelel.

sre s

TERSEGI OVEZETI ELGIRASOK

FmTrT 3.1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete, az ékoldgiai _halézat 6koldgiai

\

£

¢1.

/? j J ‘ 4!

folyoséidnak dvezete és az Hkoldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezete

A mddositas hatélya ala tartozé tertiletek a térségi 6vezetekkel nem érintettek.
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FmTrT 3.2. melléklet: Kivalé6 term8helyi adottsdagl szantdk dvezete, és a |6 termShelyi adottsagi
szantok ovezete

WO

A mddositasa hatdlya ald tartozo teriiletetek kdziil a 2. szamu teriilet érintett a j6 term&helyi adottsagu
szantok dvezetével.

Az MvM rendelet 2. §-a rogziti:

»(1) A telepilésrendezési eszkbzok készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet teriletfelhaszndldsi egység
teriiletét elsGsorban - a kivdlé termd&helyi adottsdgu szantok Svezete mellett- a jo term&helyi adottsdgu
szdntdk dvezeten javasolt kijelbini.

(2) A j6 terméhelyi adottsdgti szdnték vezetében uj kiilfejtéses miivelés(i bdanyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Az FmTrT-ben ellentmondasos a jé termdéhelyi adottsdgli széntok ovezetének és a sajitos
teriletfelhasznalasi térségnek kijelolése ugyanazon teriiletre, tekintettel arra, hogy sajatos
teriiletfelhasznalasi térség teriiletén elviekben nincs lehet8ség mezbgazdasagi teriiletfelhasznalas
kijelélésre. Amennyiben a Fejér Megyei Onkormanyzat, illetve a véleményezésben részt vevd
dllamigazgatdasi szervek az MTrT 11.§ e) pontja alapjan kifogasoljak a mezégazdasagi terliletbe t6rténd
atsorolast, az 6nkormanyzat a 2. szdmu médositastol --mely 6sszhangban van az MvM rendelet 2.§-al
- elall.
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3.3. melléklet: Erd6k évezete, és az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

) 7

Az MTIT 29.§ rogziti: ,,Az erdék oOvezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megelbzden kijeldit beépitésre szdnt teriiletek, valamint az
erddrfl, az erdl védelmérdl és az erdégazddlkoddsrél szélo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Az MTIT 22. § rogziti: ,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési eszkéz6k készitése sordn a térségi Gvezetek dital érintett teriileteket az e torvény
felhatalmazdsa alapjén kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi
szervek el6zetes adatszolgdltatdsdt mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a
megyei teriletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepliilési térséget kell
elsGsorban figyelembe venni.”

Az MTrT 23. § (2) bek. régziti: ,A telepiilésrendezési eszk626k készitésénél a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Gvezetek csak —az e térvény
felhatalmazdsa alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes dllamigazgatdsi
szervek egyetértése esetén vdltoztathaték meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes
dllamigazgatdsi szervnek a térségi 6vezet lehatdroldsdra vonatkozo adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-
ben, a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott dvezeti lehatdroldstél, a
telepiilésrendezési eszkoz készitése sordn a telepiilési 6nkormdnyzat szamdra kedvezébb lehatdrolds
szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba (tkézik.”
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A hatélyos TSZT és az FmTIT atfedése” {pirossal jelblve a TSZT-n nem erdd besoroldsi erdé bvezet
teriiletek, naryr_lcssérga szinnel jelolve TSZT-n erdd besorolasi nem erdd dvezet terijletek)

Az onkormanyzat - a
telepiilésrendezési  eszkozok el6z6
médositasa soran - adatszolgaltatast
kért az illetékes allamigazgatasi
szervtfl. A Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdi Jarasi Hivatala Foldmivelésiigyi és
Erd6gazdalkodasi Féosztaly megadta az
adatszolgéltatast az erdék oOvezetére
vonatkozéan. Az 6nkormanyzat az OTrT
23. § (2) bekezdés alapjan az
allamigazgatasi szerv adatszolgdltatasa
szerinti lehatarolast szerepelteti.

Az FmTrT erdd dvezete telepiilés kbzigazgatasi teriiletén 150,4 ha. Az erd6k 6vezetébe tartozd, és erdd
teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriiletek nagysdga 142,94 ha, tehat 95,03 %, azaz a
telepiilésrendezési eszkdzok megfeleinek az MTrT 29.§ elSirasainak.

Az 5. szami médositds teriilete kis részben érintett az erdék &vezetével, mely a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkzokben véderdd teriiletfelhaszndlasba sorolt, a teriiletfelhasznilds nem

mdédosul.

3.4. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

22
& ;

A.O

%

A médositas hatalya ala tartozé teriiletek a térségi dvezettel nem érintettek.
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3.5. melléklet: Vilagorokségi és vildgdrokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

3.6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

FmTIT 5.8 (2) bekezdése régziti: A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A

kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

227

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6kben kijelGlésre keriiltek a vizvédelemmel érinett teriiletek, és
rogzitésre keriiltek a szabalyok, banyaszati tevékenység engedélyezése nem targya a modositasnak. A
2. szamu modositas esetében a beépitésre nem szant killénleges banya teriilet kijelolése a K&szar |.
mészké banyatelek teriiletén térténik. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsdgi Féosztaly
Banydszati Osztaly véleménye: , A tervezett médositasok kozil a 2. szammal jelélt médosités érinti a
Banyafeliigyelet szakteriiletét, mivel a mddositassal érintett 0125/1 hrsz.-G ingatlan keleti széle kis
mértékben fedésben van K&szarhegy |. mészkd banyatelekkel. A tervezett médositas 6sszhangban van
asvanyvagyonvédelmi érdekkel, mivel a Banyatelek altal fedett rész , Kiilénleges beépitésre nem szant
banyateriilet” teriilethaszndlati besoroldst kap. A mddositdst a Bdnyafeliigyelet is tdmogatja
figyelemmel az 1993. évi XLVIII. térvény (Bt.) 39. § (3) bekezdésére mely szerint a teriiletrendezési
tervek, illetéleg a telepiilésrendezési eszkéz6k kidolgozdsdndl - a bdnyafeliigyelet megkeresésével -
figyelembe kell venni a nyilvdntartott dsvdnyi nyersanyagvagyont tartalmazé teriileteket.”

A modositasok a fenti elGirasokkal 6sszhangban vannak.

3.7. meliéklet: Nagyvizi meder évezete

A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.
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3.8. melléklet: Honvédelmi és katonai céli teriilet Svezete éltal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem érintett az 6vezettel.

3.9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete ltal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete érintett az 6vezettel.

OTIT 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdviati kitermelését
nem lehetetleniti el.

A 2. szami mddositds esetében a beépitésre nem szant kdlénieges banya teriilet kijelolése a
K6szarhegy |. mészké banyatelek teriiletén torténik. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
FSosztaly Banydszati Osztaly véleménye: ,A tervezett modositasok koziil a 2. szammal jel6lt médositas
érinti a Banyafelligyelet szaktertiletét, mivel a médositassal érintett 0125/1 hrsz.-i ingatlan keleti széle
kis mértékben fedésben van K6szarhegy I. mészké banyatelekkel. A tervezett médositas dsszhangban
van dsvanyvagyon-védelmi érdekkel, mivel a Banyatelek altal fedett rész ,Kildnleges beépitésre nem
szdnt bdnyateriilet” teriilethaszndlati besoroldst kap. A mddositdst a Bdnyafeliigyelet is tdmogatja
figyelemmel az 1993. évi XLVIIl. térvény (Bt.) 39. § (3) bekezdésére mely szerint a teriiletrendezési
tervek, illetéleg a telepiilésrendezési eszkéz6k kidolgozdsandl - a bdnyafeliigyelet megkeresésével -
figyelembe kell venni a nyilvdntartott dsvdnyi nyersanyagvagyont tartalmazé teriileteket.”

A mddositasok a fenti elGirasokkal 6sszhangban vannak.

3.10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

éi.

¢

A 3. szamu mddositas teriletét érinti a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Az MvM rendelet 9.§-a rogziti:

9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta terillet Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jeldlheté ki,
ha ahhoz a m(ikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszkézok
egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

A 3. szami mddositas teriilete a hatalyos tervekben kijelolt, mar beépitett kertvarosias és falusias
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lakétertilet tombfeltard Gtjanak megsziintetésére iranyul. Azaz a beépitésre nem szant kdzlekedési
teriilet atsorolasra keriil beépitésre szant kertvarosias és falusias lakéteriiletbe. A mddositas - bar
beépitésre szant teriilet kijelléssel jar - azt eredményezi, hogy a tombbensében (jabb épitési telkek
nem alakithatok ki. A médositas teriileti hatalya a témbre terjed ki, a tényleges madositas viszont a
témbfeltard at tertiletét érinti (261d szinnel jellve), mely nem része a rendszeresen belvizjdrta teriilet
Gvezetének.

“0‘ \ ,

3.11. melléklet: Foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete dltal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

3.12. melléklet: Felzdrkdztatandd belsé periféria 6vezete éltal érintett telepiilések

A telepiilés kdzigazgatasi teriilete nem érintett az 6vezettel.

3.13. melléklet: Turizmus szempontjabodl kiemett, fejlesztendé dvezet altal érintett telepiilések

Atelepiilés kozigazgatdsi teriilete nem érintett az évezettel.

3.14. melléklet: Megyei jogu varosok vonzaskérzete gazdasagfejlesziési Ovezete altal érintett
telepiilések

Telepiilés kézigazgatasi teriilete érintett az dvezettel.

Az FmTrT 10. §-a rogziti:

~(1) A megyei jogu vdrosok vonzdskérzete gazdasdgfejlesztési évezetbe tartozé telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidinak, integrdlt  telepiilésfejlesztési  stratégidinak,  valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése, mddositdsa sordn azokat a megyei énkormdnyzattal és az
érintett megyei jogu vdros vonzdskérzetébe tartozé valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu vdros vonzdskdrzetébe tartozo telepiilések esetében kézds, tdrsuldsban
elkészitett teleplilésfejlesztési koncepcié, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
teleplilésszerkezeti terv kidolgozdsa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilbndsen az aldbbi térségi jelentdségii tartalmi elemeket kell

dsszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre dllc humdn, gazdasdgi és természeti erdforrdsok
egyiittes vizsgdlata alapjdn:

a) a kézlekedési hdlézat elemeit,

b) a tébb telepiilés elldtdsdt szolgdlo kézmiihdlézati elemek helyét, nyomvonaldt,
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¢) a kereskedelmi-gazdasdgi terilletek, ipari gazdasdgi teriiletek, ipari parkok, innovdcids, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) oz érintett térségben rendelkezésre dllé munkaeréhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre dllé szabad ,barnamezds” teriileteket, figyelemmel a kialakult hagyomdnyos,
értékes telepiilésszerkezetekre, és a tdj terhelhetSségére.”

A fenti — tdrgyi modositas soran relevans - el8irasok figyelembe vételre keriiltek a tervdokumentacid
elkészitése soran.

3.15. melléklet: Borvidéki és kertzazdalkoddsi feilesztési Hvezet dltal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem érintett az évezettel.

3.16. melléklet: Kulturalis 6rékségi-térténeti fejlesztési dvezet dltal érintett telepiilések

A telepilés kozigazgatasi teriilete érintett az évezettel.

FmTrT 12. § (1) Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési Gvezetbe tartozd telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidit €s az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidit, valamint telepiilésrendezési eszkézeit a
telepiilés jellemz8 kulturdlis 6rékségének megbrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzerdk bemutathatosdgdt is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jeléini azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbd!
meghatdrozd terileteknek a hatdrdt, amelyek a védendd &rokségi és térténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kérnyezetét, védbévezetét foglaljigk magukban.

A mddositasok a fenti el6irdsokkal nem ellentétesek.

3.17. melléklet: Majorsdgi térség dvezete dltal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete érintett az dvezettel.

Az FmTrT 13. § rogziti:

Ve

»(1) Majorsdgi térség vezetbe tartozé telepiilések mezégazdasdgi teriiletein és mezégazdasdgi fizemi
kiilénleges teriiletein a telepiilésrendezési eszkbzéket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
terméféldvédelem, kérnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és tdji értékek figyelembevétele
mellett segiti és dsztbnzi - killbnésen a mezégazdasdgi funkciéhoz, tevékenységekhez kapcsolddd -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsdgi teriiletek (mezégazdasdgi lizemi kiilénleges teriiletek, ,majorok”, ,pusztdk”)
figyelembevételével, és lehetéség szerinti felhaszndldsdval kell meghatdrozni mezégazdasdgi
birtokkézpontok létesitésének, valamint beépitésének specidlis, helyi adottsdgokat és igényeket
figyelembe vevé szabdlyait.”

A modositasok a fenti elGirdsokkal nem ellentétesek.

3.18. melléklet: Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Svezete dltal érintett telepiilések

A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.
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3.19. melléklet: Naper6m(i létesités célidbdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet Svezete

A médositas hatalya ala tartozé teriiletek a térségi dvezettel nem érintettek.

1.3. TELEPULESRENDEZES!I TERVI ELOZMENYEK

2 2r

1.3.1. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok

Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek feliilvizsgalata folyamatban van.
Afeliilvizsgalat keretében a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet tartalmi kévetelményei szerint
késziil a telepiilés uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidja, Telepiilésszerkezeti terve és Helyi
Epitési Szabdlyzata, és annak mellékleteként a Szabalyozési Terve.

Szabadbattyan Nagykdzség Telepiilésrendezési Eszkozeinek jelen mddosités hatdlya ald vont
és a BevezetGben ismertetett t6bb részteriiletére vonatkozé médositasa a Telepiilésfejlesztési
koncepcié és a Telepiilésrendezési eszk6zok folyamatban [évé feliilvizsgélataval
parhuzamosan térténik.

Szabadbattyan Nagykézség hatélyos teleplilésrendezési eszkozei:
- Szabadbattydn Nagykdzség 67/2010. (IX.27.) szdmud Ok. hatdrozattal elfogadott, a

129/2015. (X.26.) és a 43/2016. (lll.29.) szdmud hatdrozataival mddositott
Telepulésszerkezeti terve

- Szabadbattyan Nagykozség 14/2010. (IX.28.) szamu rendeletével elfogadott, a 21/2015.
(X.29.) és 7/2016. (111.30.) szamu Ok. rendeletekkel médositott Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv.
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