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Szabadbattyin Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2023. (L. 27.)
onkormanyzati rendelete

Szabadbattyan Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Szabadbattyan Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lo 1997.
¢vi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet 38. §-ban biztositott véleményezési jogkorében eljard Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész, Fejér Megyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti
Viziigyi Hatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosag,
Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosdg, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Hatosagi Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly,
Technolodgiai és Ipari Minisztérium Vastti Hatdsagi Féosztaly, Technologiai és Ipari Minisztérium
Hajozasi Hatésagi Foosztaly, Technoldgiai €és Ipari Minisztérium Léginavigacids és Repiiltéri
Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztalya, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedesi, Miszaki Engedélyezesi, Méréstigyi és Fogyasztovedelmi Foosztaly
Utugyl Osztaly, Fejér Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Pest Megyei
Korményhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Fdosztaly, Nemzeti Foldiigyi K6zpont, Honvédelmi
Minisztérium, Fejér Megyei RendOr-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaga, Nemzeti Media- ¢s Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest F6varos
Kormanyhivatala Nepegeszsegiigyi Foosztaly, Fejer Megyei Onkorményzati Hivatal, Székesfehérvar
MIJV Onkormanyzata Tac Kozség Onkormanyzata, Sarszentmihaly Kozségi Onkorményzat, Csor
Kozség Onkormdnyzata, Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzata Pédkozd Nagykozség
Onkormanyzata Seregelyes Nagykozseg Onkormanyzata Aba Viros Onkormanyzata Kdszarhegy
Ko6zség Onkorményzat, Polgardi Varos Onkormanyzata, Urhida K6zség Onkorményzat, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 13/2017. (VIL.10.) onkorméanyzati rendelet szerinti Partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I Fejezet
A RENDELET ALKALMAZASA

1. A rendelet hatalya, alkalmazasa

1. §

E rendelet hatdlya Szabadbattyan Nagykozség (a tovabbiakban: telepiilés) teljes kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

2.§

Az épitett kornyezet védelmérdl és alakitasardl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény, valamint az
orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

3.§

E rendeletet egyiitt kell alkalmazni a telepiiléskép védelmérdl szo16 19/2017. (X1.29.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: TKR) eldirasaival.

4. 8§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, 4atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszeriisiteni €s lebontani, elmozditani (a tovabbiakban egyiitt: épitési tevékenységet végezni) e
rendelet eldirdsai szerint szabad.

5. §

E rendelet elvéalaszthatatlan részét képezik a kovetkezé mellékletek:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv

b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
c¢) 3. melléklet: Az Gvezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

6. §

(1) A Szabalyozasi terv a kotelezd, a mas jogszabaly altal elrendelt, a javasolt és a tajékoztatd
elemeket, tovabba kdozmiivek korlatozésait tartalmazza, melyeket a Szabalyozasi terv jelmagyarazata
sorol fel.

(2) A Szabalyozasi terv mds jogszabaly (magasabb szintli jogszabaly, vagy mas Onkormanyzati
rendelet) altal elrendelt elemei kotelezdek. A magasabb szintli jogszabaly, vagy a mas dnkorményzati
rendelet modositasa esetén, a Szabalyozasi terv moddositdsdig, az elrendeld jogszabalyban
rogzitetteket kell figyelembe venni.

(3) A Szabalyozasi terv javasolt szabdlyozasi elemei nem kotelezdek, azoktdl e rendelet eldirdsainak
betartasa mellett el lehet térni.



2. Ertelmezé rendelkezések

7.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

N

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Belteriiletbe vonhaté teriilet: az allami alapadat szerinti belteriileti fekvéshatar, és a
Szabalyozasi terven abrazolt belteriiletbe vonhat6 teriiletek hatara kozott fekvo tertilet.
terliletén fekvo épitési telkek minimum 60%-a beépitett épitési Ovezet.

Boédé: Egyszerli, fabol, fém-, mianyag- elemekbdl, egyéb tjrahasznositott, vegyes
épitdanyagbol késziilt ideiglenes épitmény.

Pavilon: konnylszerkezetli, ilivegezett, vagy iiveg falt, kereskedelmi funkcioju, vagy
szolgaltatd, bemutato célu, ideiglenes épitmény.

Fejlesztési teriilet: azon teriilet, ahol az épiilet elhelyezésére vonatkozo eldirasok még nem,
vagy nem teljes kortien teljesitettek. Az épiilet elhelyezésére vonatkozo eldiras kiilonosen: a
tervezett kiszolgdlo utak (kozlekedési teriiletek, egyéb kozteriiletek, 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutak) telkének kialakitasa, az épitési telkek, vagy telek kialakitasa, tovabba
az épitési telkeket, vagy telket kiszolgalo teljes infrastruktira kialakitésa.

Féépiilet: a 0 rendeltetési egységet, illetve egységeket magaba foglalé épiilet.

F6 rendeltetési egység: az ¢pitési Ovezetek, dvezetek eldirasaiban megnevezett, elhelyezhetd
rendeltetések.

Haromszintes novényallomany: az az OTEK 1. szamu melléklete szerinti tobbszintes
novényallomany, ahol a zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-re szdmitva legalabb 1 db
kozepes lombkoronat ndvesztd fa, és legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a
tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro keril tiltetésre.

Ideiglenes épitmény: legfeljebb egy rendezvény engedélyezett iddtartamaig fennalld
épitmény.

Kialakult allapot: e rendelet hatdlyba 1épésekor meglévd allapot.

Kialakult beépitési mod: Az épitési telken az e rendelet hatalyba Iépésekor meglévo beépitési
mod.

Kialakult beépitettség: az ¢pitési telek, vagy telek e rendelet hatalyba 1épésekor meglévd, -
hivatalos ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen feltiintetett, vagy hatdsdgi bizonyitvannyal
igazolt beépitett teriilete és az épitési telek, vagy telek teriiletének hanyadosa.

Kialakult épiiletmagassag: az épitési telken, vagy telken meglévd épiilet e rendelet hatalyba
1épésekor meglévd foéplilet épiiletmagassaganak mértéke.

Kialakult homlokzatmagassag: az épitési telken, vagy telken meglévd épiilet e rendelet
hatalyba Iépésekor meglévo utcai homlokzatanak magassaga.

Kialakult zoldfeliilet: az épitési telek, vagy telek e rendelet hatalyba 1épésekor meglévd allapot
szerinti zoldfeliilet teriiletének és az épitési telek, vagy telek tertiletének hanyadosa.
Konténer, konténer jellegii épiilet: késztermékként az épités helyszinére szallitott, vagy elére
legyartott €s a helyszinen Osszeszerelt, ,,zart, dobozszerkezeti” épitmény, kivéve, ha a konténer
az OTEK, e rendelet és a TKR el6irasainak megfeleld homlokzati kialakitdst, huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo épiiletnek kizarolag a tartoszerkezetét képezi.

Meglévé belteriilet: a Szabalyozasi terven az allami alapadatok alapjan abrazolt belteriileti
hataron beliil fekvd tertilet.

Melléképiilet: Melléképitménynek nem mindsiild, a 6 rendeltetési egységek rendeltetésszerl
hasznalatat, mukodtetését eldsegitd, kiegészitdé alabbi rendeltetéseket tartalmazé épiiletek,
kiilonosen:

a) gépkocsi tarolo, garazs,

b) nyarikonyha,

c) faskamra,

d) raktar,



19.

20.

21.

22.

23.

24.

e) szerszamtarolo,

f) barkdcsmiihely,

g) Aallattart6 épiilet,

h) fedett uszémedence,

i) szauna,

j) sport-¢s fitnesz épiilet és

k) egyéb tarolo épiilet.

Saroktelek: az az épitési telek, mely legaldbb két szomszédos, egymassal megkozelitdleg
derékszoget bezard hatarvonalan koztertilettel érintkezik.

Telek beépitési modja (épitési hely): e rendelet alkalmazasdban a telek beépitési modjat
(épitési helyet) az épitési telek beépitési modjaval (€pitési helyével) azonosan kell értelmezni.
Teljes infrastruktira: az e rendeletben az épitési telkek, vagy telkek kiszolgalasra eldirt
kozmivesitettség, szilard burkolata 1t és sziikség szerint szildrd burkolati jarda, melyen a
gépjarmuvek, a gyalogosok ¢€s kerékparosok akadalytalan, biztonsagos kozlekedése biztositott
¢s a tér-, vagy kozvilagitas egyiittes megléte.

Terepszint alatti épitményrész: olyan, szerkezetileg nem 6nall6d épitményrész, amely folddel
fedve is — a bejarat feldli oldal kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kdrnyez6
(szomszédos) és a csatlakoz6 terepszintbdl.

Utcasorban jellemzéen kialakult allapot: az épitési tevékenységgel érintett épitési telek
mellett, két ellentétes iranyban fekv 5-5 darab épitési telken minimum 60% aranyban meglévo
allapot. Amennyiben az épitési tevékenységgel érintett épitési telek mellett, valamely iranyban
5 darab épitési teleknél kevesebb helyezkedik el, a 60%-0s arany szamitasandl az abban az
iranyban fekvo 0sszes €pitési telket kell figyelembe venni.

Ujonnan beépitésre szant teriilet: e rendelet hatalybalépésekor miivelés alatt 4116 teriilet.

1I. Fejezet

KOZTERULETEK, VALAMINT KOZHASZNALAT ELOL EL NEM ZARHATO TERULETEK ES

KOZHASZNALAT ELOL EL NEM ZARHATO MAGANUTAK ALAKITASARA VONATKOZO

ELOIRASOK
3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo eloirasok

8.§

(1) Kozteriileten elhelyezhetd:

g
h)

alkalmi, id6szakos rendezvények ideiglenes épitményei (pavilon, bodé),

vendéglato 1étesitményhez kapcsolodo terasz, kitelepiilés,

reklamra, hirdetésre szolgal6 eszkoz,

kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeljebb 16,0 m? alapteriiletli autdbuszvaro,
kerékpartarold, vagy tetd),

koztisztasdggal, kdzegészségiiggyel, kozmiivesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak),
koztargyak, kiilonosen szobor, emlé¢kmi, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgyijto,

tavbeszelo fiilke, tovabba

park és jatszotér épitményei.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltak elhelyezése a TKR ¢és a magasabb szintli jogszabalyok eldirasainak
megfelelden torténhet.



4. Kozforgalom elél el nem zart maganutakra vonatkozé eldirasok

9.§

Epitési telek kiszolgalasara kozforgalom elél elzart maganutat a telepiilés teriiletén Gjonnan nem lehet
kialakitani. Uj épitési telek kialakithatosaga, kiszolgalasa érdekében maganit kizarolag kozforgalom
eldl el nem zart maganutként alakithat6 ki, az alabbi feltételekkel:
a)  akozforgalom eldl el nem zart magénit minimalis szélessége:
aa) lakoteriileten és vegyes teriileten: 12,0 m, tovabba
ab) az aa) pontba nem tartozo teriileten: 16,0 m.
b)  zsékutcas kialakitas esetén a maganit maximalis hossza 200 m lehet,
c¢)  zsékutcas kialakitas esetén
ca) lakoteriileteken és vegyes teriileten max. 8,0 m hosszu tehergépkocsi szamara, tovabba
cb) a ca) pontba nem tartozo teriileten max. 15,0 m hosszl nyerges vontatd szamara
a visszafordulas lehetdségét a maganut telkén kell biztositani, tovabba
d)  aSzabalyozasi terven jelolt, javasolt kozforgalom eldl el nem zart maganutak abban az esetben
is kialakithatok, ha az a)-c) pontban foglaltaknak nem felelnek meg. Amennyiben nem a
Szabalyozasi terven jelolt javasolt kdzforgalom eldl el nem zart magantt keriil kialakitasra, az
a) -c) pont eldirasait is be kell tartani.

10. §

A kozforgalom elél el nem zart maganutrél megkozelithetd épitési telken vagy telken épitési

tevékenység akkor folytathatd, ha

a) amaganut a 14. § szerint kertilt kialakitasra, és

b)  afejlesztési teriiletekre e rendeletben eldirt kitelezettségeket az érdekelt ingatlantulajdonosok
teljesitették.

11. §

A kiszolgalt épitési telkeken elhelyezett épiiletek hasznalatbavételét megel6zden

a)  a 10,0 méter szélességet meghalado, kozforgalom eldl el nem zart magéanut teriiletén legalabb
egy oldali fasor, és

b)  al12,0 mszélességet meghalado, kozforgalom eldl el nem zart magéant tertiletén kétoldali fasor

telepitése kotelezo.

12. §
A kozforgalom eldl el nem zart maganut szakaszosan is kialakithato.
13. §

A kozforgalom eldl el nem zart maganat megsziintetése, kozforgalom eldl vald elzarasa abban az
esetben lehetséges, ha a kozforgalom eldl el nem zart maganutrol megkdzelithetd, kiszolgalt épitési
telkek megkdzelitésére, kiszolgalasa mas nyomvonalon, kozatrol, vagy kozforgalom eldl el nem zart
magantrol megoldott.

14. §
Kozforgalom eldl el nem zart magantt teriiletén kerités nem allhat.

15.§



A kozforgalom eldl el nem zart maganaton a TKR el6irasainak megfelelden elhelyezhetd:

a)  reklamra, hirdetésre szolgalo eszkoz,

b)  koztisztasaggal, kozegészségliggyel kapcsolatos épitmény (targy),

c¢)  kozmivesitéssel kapcsolatos épitmény (targy),

d)  koztargyak (kiilonoésen szobor, emlékmi, kuat, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgytijtd), tovabba

e)  kozlekedéssel kapcsolatos épitmény.

1. Fejezet .
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. A belteriiletbe vonasra vonatkozo szabalyok
16. §

Kizarolag a Szabalyozasi terven jelolt allami alapadatok szerinti belteriileti fekvéshatar és a
belteriiletbe vonhato teriiletek hatara kozott, azaz a belteriiletbe vonhat¢ teriileten fekvd, a meglevd
belteriilethez kozvetleniil csatlakozo foldrészletek vonhatok belteriiletbe.

17.§

A beltertiletbe vonas nem kotelez6, azaz az egyes telkek rendezettségének nem feltétele a belteriiletbe
vonas végrehajtasa.

6. A fejlesztési teriiletekre, tavlati fejlesztésekre vonatkozo eldirasok
18. §

Fejlesztési teriileten az épiiletek elhelyezésére vonatkozd eldirasok teljes korli teljesitésének
kotelezettsége az érdekelt ingatlantulajdonosokat terheli. Az épiilet elhelyezésére vonatkozo eldiras
kiilonosen: a tervezett kiszolgald utak (kozlekedési teriiletek, egyéb kozteriiletek, 6nallo helyrajzi
szdmon nyilvantartott maganutak) telkének kialakitdsa, az épitési telkek, vagy telek kialakitdsa,
tovabba az épitési telkeket, vagy telket kiszolgalo teljes infrastruktura kialakitasa.

19. §

Azokon a fejlesztési teriileteken, melyeken az épiilet elhelyezésére vonatkozoan eldirasok nem, vagy
nem teljes koriien teljesitettek, épitési tevékenységet végezni, épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve,
ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telepiilésrendezési szerzdésben meghatarozott fejlesztd
garantalt vallalasai biztositottak.

20. §
A Szabalyozasi terven abrazolt tervezett ) kozlekedési teriiletek esetében a kialakitas szakaszolhato.
7. Telekalakitasra vonatkozo altalanos eléirasok
21. §

Az 1j épitési telkek, vagy telkek méreteit az épitési Ovezeti, vagy dvezeti eldirasok, és a Szabalyozasi
terv rendelkezései szerint kell megéllapitani.



22.§

A Szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal, Gvezeti hatar, épitési Ovezeti hatar, kotelezd
megsziintetd jel, javasolt telekhatar és javasolt megsziintetd jel, tovabba akadalymentesités érdekében
torténo telekalakitas esetében a telekalakitast - az eldirt épitési telek, vagy telek mérettdl, legnagyobb
beépitettségtdl, legkisebb zoldfeliilettdl, épitési helyre vonatkoz6 szabalyoktol fiiggetleniil - e
rendelet szerint megfelelonek kell tekinteni.

23.§

Nyomvonal jellegii épitmények és mutargyaik elhelyezhetdsége céljabol kialakitando telek esetében

a)  azelbirdsoktdl eltérd méretii telek kialakitasa lehetséges,

b)  kizéarolag e célra szolgalo ingatlanok esetén az adott Ovezeti eldirasokat (telekméretek, épitési
hely, beépitettség, zoldfeliileti mutatd) nem kell alkalmazni, tovabba

c) a kozmiépitmények telkeinek méreteit az elhelyezenddé miutargyak helyigénye,
megkozelithetésége, kornyezeti hatasai, védotavolsdga és a szomszédos telkek rendeltetése
alapjan kell meghatarozni.

24.§

Nyulvéanyos telek a telepiilés teriiletén ujonnan nem alakithato ki, kivéve ha a Szabalyozasi terven
erre vonatkozo javasolt telekalaktast abrazol. E rendelet hatalyba 1épésekor meglévé nyalvanyos
telkek az eléirasoknak megfelelden beépithetdk.

25. §

Ujonnan beépitésre szant teriileten, fejlesztési teriileten, vagy jelentdsen atalakuld teriileten,
telekcsoport ujraosztasa esetén az Gjonnan kialakitott telekhataroknak egymassal derékszoget kell
bezérnia, kivéve a teljes telekcsoportot hatarolo, meglévd és megmarado telekhatar altal bezart szog
esetében.

26. §

Az ¢épitési telkek, telek telekalakitasa soran a telek hatarvonalain 75 foknal kisebb hegyes szog
ujonnan nem képezhetd.

27.§

Az épitési telkeket — a biztonsagos megkozelithetdségiik érdekében — gy kell kialakitani, hogy a
megkozelitésiiket szolgald koztertilettel, vagy kozhasznalat eldl el nem zarhatdé maganut teriiletével
legalabb egy 7,0 m széles 0sszefiiggd hatarvonaluk legyen.

28. §

A kiilonbozd dvezetben, épitési Ovezetben fekvd szomszédos telkek, épitési telkek nem vonhatok
0ssze. Amennyiben egy telek, épitési telek egyes tertiletrészei, kiillonb6zo dvezetbe, épitési Ovezetbe
soroltak, a telek, épitési telek rendezettségének nem feltétele azok Ovezeti hatar mentén torténd
megosztasa.



1V, Fejezet
A TAJ, A TERMESZET. ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

8. A tij- és a természetvédelmének eldirasai
29.§

A t4j- ¢és természetvédelmi kijelolésti teriileteken, illetve egyéb természetvédelmi éErintettségli
teriileteken a teriilethasznalat, épitési tevékenység csak a természet védelmérdl sz616 torvény és mas
a természetvédelemmel 0sszefiiggd vonatkozd jogszabalyok eldirasai szerint folytathato.

30. §
A telepiilés taj- és természetvédelmi kijelolést teriileteit, természeti értékeit a Szabalyozasi terv jeloli.
31.§

Teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkdzosségek természetes
folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse. A teriiletfelhasznalds soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éldhelyeit, az
¢lohelyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyosok megmaradasat.

32.§

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes €léhelyek
védelmét a kivitelezés €s a végleges teriiletfelhasznéalas sordn egyarant biztositani kell.

33.§

A teriilethasznalat, az épités soran a meglévd fas novényzet megdvasarol gondoskodni kell. Fat
kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a fas szarti novények védelmérdl szolo Kormanyrendelet és
a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet eldirasai alapjan lehet.

9. Fold- és talajvédelem
34.§

Az épitéssel érintett teriileten 1évd talaj felsd, humuszos termdrétegének sszegytijtésérol, megfeleld
kezelésérdl, tarolasardl és az ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni.

35.§

Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni, azon épitési tevékenységet végezni csak a
jogszabalyban eldirt karmentesitést kovetden, kdrnyezetvédelmi engedély alapjan szabad.

36. §

Epitési tevékenyég végezni, épitményt és teriiletet hasznilni, abban tevékenységet folytatni a
talajszennyezés legkisebb kockazataval szabad.



37.§

A telkek, vagy épitési telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a terepfelszin
eroziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek, vagy épitési telkek
teriiletén beliil rendezetten biztosithato legyen.

10. Levegotisztasag-védelem
38.§

A levego tisztasaganak védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott teriileti

immisszios hatarértékeket, illetve a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyében eldirt egyedi

kibocsatasi (emisszios) hatarértéket meghaladé kornyezetterheléssel jaro

a)  épitési tevékenységet végezni, €s

b)  1j épitményt elhelyezni, épitményben tevékenységet folytatni, illetve meglévd rendeltetési
moédot megvaltoztatni

nem szabad.

39.§

A huzamos emberi tartozkodasra hasznositott teriileteket blizzel zavaro, légszennyezd anyag
kibocsatasi hatarértéket meghaladé mértékii diffuz 1égszennyezést okozd teriilethasznalat, épitési
tevékenyég, illetve épitményben végzett tevékenység nem folytathatdo. Meglévd 1étesitmény
tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségiligyi hatésdg az onnan
szdrmazo blizt a lakossdg szamdra zavaronak mindsiti.

11. Felszini- és felszin alatti vizek védelme
40. §

A vizfolyésok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését kedvezdtleniil befolyasold, a vizek szennyezddését, illetve a
vizmedrek nem kivadnatos feltoltodését, vagy lefedését eredményezd teriilethasznélat és épitési
tevékenység nem folytathato.

41. §

A felszini vizelvezetd rendszer elemeit a felszini vizelvezetésre vonatkozd jogszabalyok eldirdsai
mellett jelen rendelet kiegészitd eldirasai szerint kell kiépiteni.

42.§

Az Osszegyljtott csapadékviz a befogadoba csak tisztan, vagy a kdrnyezetvédelmi vagy vizjogi
engedélyben elodirt mindségben vezethetd. A csapadékviz kornyezetvédelmi érdekii helyben tartdsara,
illetve visszatartasara alkalmas miitargyakat a vonatkozo jogszabalyok és e rendelet vizelvezetésre
vonatkozo6 eldirasai szerint kell kiépiteni.

43.§

Szabadbattyan a felszin alatti vizek allapota szempontjabol fokozottan, illetve kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1€v6 telepiilés. Az orszadgos vizmindség-védelmi teriilettel
érintett, a fokozottan érzékeny lizemeld és tavlati ivovizbazisok, dsvanyi- és gyogyvizhasznositast
szolgalo vizkivételek, a Kdszarhegy kistérségi vizmi vizbazisdnak a 24.209/2003. szamu hatarozattal
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kijelolt hidrogeologiai védoteriiletén beliil, a sériilékeny foldtani kdrnyezetben levd vizbazis védelme
érdekében, a felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyok,
valamint a vizbazis védddvezeteinek kijelolésérél szold hatarozatba foglalt kdrnyezetvédelmi
eldirasok ¢és intézkedések szerint, valamint a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetére vonatkozo
eldirasok szerint kell eljarni.

12. Zaj- és rezgés elleni védelem
44. §

Béarmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo teriilethaszndlat, épitési tevékenység, épitmény
elhelyezése, illetve épitményben végzett tevékenység a vonatkozd jogszabadlyban és a helyi
zajvédelmi rendeletben megéllapitott kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartasaval
folytathato.

oo D Egezel o
TILALMAK, VEDOTAVOLSAGOK ES KORLATOZASOK

13. Kozlekedési l1étesitmények védoteriiletei
45. §

A kozutak, és a kozutak melletti ingatlanok hasznalata csak az utiigyi jogszabalyokban eldirtak
szerint, a sziikséges védotavolsagok betartasaval torténhet.

14. Egyéb védoteriiletek, védotavolsagok
46. §

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazéasara szolgalo épiilettdl 50 m-es tavolsagon
beliil haszonallat tartasara céljara szolgalo - kivéve a sajat fogyasztasra tartott baromfi szamara a 10
m2-t meg nem halado - épiilet, épiiletrész, épitmény (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A belteriileten haszonallat tartasara szolgalo épiilet, épiiletrész és tragyatarold a lakoépiilettdl
biztositott legalabb 15 m-es védotavolsag (25 m mély lakoudvar) megtartasaval épithetd, abban az
esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakdépiilettel torténd beépithetdségét.

(3) Légszennyezd forrasok és lIétesitmények védotavolsaga, védoteriilete a nagy allatlétszamu, lizemi
allattartas kapcsan: az éllattartd épiiletek, allattartd épitmények és a tragya, valamint egyéb biizos
hulladék kezeléséhez sziikséges €pitmények, feliiletek a belteriilet hataratol mért legalabb 300 m, a
beltertileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el. A
védotavolsagon beliil védendd funkcidju, rendeltetésii Uy épiilet nem, vagy csak a légszennyezd
blizhatas megsziintetése mellett helyezhetd el.
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15. Koézmiilétesitmények védoteriiletei
47. §

(1) A kozmiivezetékek haldzatdnak és mitargyainak a vonatkozd szakagi jogszabalyokban eldirt
védotertileteit €s biztonsagi dvezeteinek helyigényét biztositani kell.

(2) Az allami tulajdonu vizfolyas mindkét oldalan 6 m széles karbantartd sav, az egyéb tulajdonti
csatorna, arok mentén mindkét oldalon 3 m széles karbantart6 sav biztositando.

(3) Vezetékek védotavolsaga: a szabalyozasi tervlapokon feltiintetett, szakagi eldirdsok szerinti érték.

16. Egyéb védelmek, korlatozasok
48. §

(1) A kornyezetét terheld tevékenység esetén a kornyezetterheld tevékenységet folytatod telephelye
kornyezetében 1évé védendd teriilethaszndlati teriiletekre, a védendd rendeltetésti épitményekre
vonatkozo6 kornyezeti hatarértékeknek teljesiilnie kell.

(2) A védotavolsag, vagy védoteriilet kijelolése biztositja a kornyezetét terheld tevékenység
kockazatmentes miikodését, valamint a kdrnyezetében eldirt zaj elleni védelem és levegdtisztasag-
védelmi szempontbol eldirt hatarértékek teljesiilését.

(3) A kornyezetét terheld tevékenység esetén kijelolt véddteriileten, vagy védotavolsagon beliil a
védelmet nem igényld teriiletfelhasznalas, rendeltetés megengedett.

(4) Helyi védelem alatt all6 természetvédelmi teriiletekkel hataros telken, épitési telken sziikség
esetén a természeti ért€kek megmaradasa, zavartalansdga érdekében a kozos telekhatdr mentén
betiltetési kotelezettséget jelol a Szabalyozasi terv.

(5) Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriileten a mértékado belvizszint értéke: 101,09 mBf.,
amelyet a beépitések tervezése, a rendezett terep és az épiiletek kialakitdsa soran figyelembe kell
venni.

VI. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
17. Kisajatitas
49. §

(1) A Szabalyozasi terven kozteriiletbe sorolt teriiletek kisajatitasa az elkésziilt Agazati engedélyezési,
kiviteli tervek alapjan részlegesen is torténhet, amennyiben a beruhdzas megvaldsitasdhoz nem
indokolt a tervezett kozteriilet egészének kisajatitdsa, azaz a beruhdzas a magéntulajdon kisebb
elvondsaval is megvalosithato.

(2) A Szabalyozasi terven kozteriiletbe sorolt teriiletek kisajatitdsa ilitemezetten is torténhet, a
kozérdekii beruhazas adott megvalositasi szakaszahoz igazododan.

(3) Amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosa és az 6nkormanyzat kozott a tervezett koztertiletre
vonatkozoan megallapodas jon 1étre, azaz nem sziikséges a kisajatitasi eljaras lefolytatasa, az (1) és
(2) bekezdésben foglaltak a megvasarlas esetében is alkalmazhatok.
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18. Beiiltetési kotelezettség
50. §

A szabalyozasi terven jelolt, vagy az épitési Ovezeti, vagy ovezeti eldirdsokban rogzitett betiltetési
kotelezettség esetén haromszintes novényallomany telepitendd, mely az eldirt legkisebb zoldfeliilet
teriiletébe beleszamit. A beiiltetési kotelezettség teriiletén épiilet nem helyezhetd el. A beiiltetési
kotelezettség az épitési telek megkdzelithetdsége, ¢és a kozmi-becsatlakozas érdekében
megszakithatd.

VII. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

19. A kozmiiellatas mértéke és modja, épiiletek elhelyezésének feltételei
51. §

(1) Belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten fekvd, beépitésre szant teriilet épitési dvezetében
¢épiilet akkor helyezhetd el, ha az épitési telek
a) teljesen kozmiivesitett, azaz
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés, valamint
ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés
egylittesen koziizemi vagy kozcéli szolgaltatassal torténik, kivéve az aa) alpontot, melyek
egyedi, a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel is teljesithetok. Az ab)-—ac)
alpontok egyedi mdédon nem teljesithetdk,
b)  erendelet csapadékvizre vonatkozo6 eldirasai teljestilnek, és
c¢)  az épités helye vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) Beltertileten és belteriiletbe vonhato teriileten fekvd, beépitésre nem szant teriilet 6vezetében
huzamos tartozkodasra szolgalo helyiséget tartalmazé épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek
a)  teljesen kdozmiivesitett, azaz
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés, valamint
ad) a koztertileti csapadékviz-elvezetés
egyiittesen kozilizemi vagy kozcéll szolgaltatassal torténik, kivéve az aa) alpontot, melyek
egyedi, a kornyezettudatos energiagazdalkodéas eszkozeivel is teljesithetok. Az ab)—ac)
alpontok egyedi modon nem teljesithetdk,
b) e rendelet csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek, és
c¢)  azépités helye vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(3) Beltertileten ¢€s belteriiletbe vonhato teriileten a (1) és (2) bekezdéstdl eltérden, ha az elhelyezni
kivant éplilet nem tartalmaz huzamos tartozkodéasra szolgdld helyiséget, akkor az épiilet
elhelyezésének feltétele, hogy az épitési telek, vagy telek
a)  hidnyosan kozmiivesitett legyen, azaz

aa) a villamos energia ellatas és

ab) a koztertileti csapadékviz-elvezetés

megoldott legyen,
b) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirésai teljesiilnek, és
c)  az épités helye vizelontéssel, tartos vizallassal ne legyen veszélyeztetett.
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52.§

(1) Belteriileten ¢és beleteriiletbe vonhato teriileten kiviil fekvo telken, vagy épitési telken huzamos
tartdzkodasra szolgéalo helyiséget tartalmazo épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek, vagy épitési telek
a)  hianyosan kozmiivesitett, azaz

aa) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas, és

ab) a villamosenergia-ellatas

megoldott,
b) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek, és
c¢)  azépitési helye vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) Beltertileten €s beleteriiletbe vonhato teriileten kiviil fekvo telken, vagy épitési telken olyan épiilet
elhelyezése esetén, mely nem tartalmaz huzamos tartézkodasra szolgald helyiséget, a telek, vagy
épitési telek kozmiivesitetlen maradhat, amennyiben

a)  erendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek, és

b)  az épités helye vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

53.§

Az 51. §-tol eltérden a Seuso ipari park teriiletén fekvo épitési telken huzamos tartézkodasra szolgalod
helyiséget tartalmaz6 épiilet akkor helyezhetd el, ha az épitési telek
a)  hianyosan kézmiivesitett, azaz
aa) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas, és
ab) az energia-ellatés
kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel, koziizemi szolgaltatassal, vagy egyedi
moddon megoldott,
b)  az 56. § (3) bekezdés szennyvizre vonatkozd eldirasok teljesiilnek,
c¢)  erendelet csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljestilnek, és
d)  az épités helye vizelontéssel, tartos vizallassal ne legyen veszélyeztetett.

20. Kozmiivek altalanos eloirasai
54. §

(1) A meglévo és a tervezett kozcéll kozmiithalozatok ¢€s létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmii-védotavolsdgai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenként, vagy épitési telkenként kell a kozhaldzathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmithalozatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:
a)  kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevd kozmiivek sziikséges feljitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol, és
ad) meglévo belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten a kdzvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell,
b)  kozforgalom eldl elzart és el nem zart maganut esetén
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
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bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni, és
bc) meglévd belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét
kielégitd térvilagitasrol kell gondoskodni.

(4) A kozforgalmu utak, és a kozforgalom eldl el nem zart maganutak szakaszos kialakitasa esetében
a kozmiiveket az Ut tervezett teljes hosszan kiszolgalando épitési telkek kapacitasigényére kell
megtervezni €s kiépiteni.

(5) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani, és

b)  az indokoltan f6ldben marado vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében

a)  belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa) a 10 m-t meghaladd, 12 m szélességet, el nem érd utcdkban legalabb egyoldali, tovabba
ab) a 12 m szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg, tovabba

b) a8 m-nél kisebb szélességli utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség fliggvényében
folyokaval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell megoldani.

21. Vizi kéozmiivek eléirasai
55.§
(1) Uj koziizemii vizhalozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeologiai véddteriilettel nem rendelkezd kut koriil 10 m-es sugara korteriiletet belsé
védoidomként kell kezelni.

56. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nem megengedett.

(2) Ha a telken vagy épitési telken nem keletkezik szennyviz, akkor a szennyvizelvezetésre vonatkozo
eldirasokat nem kell figyelembe venni.

(3) Belteriileten és belteriiletbe vonhatoé teriileten Kkiviili teriileteken, az orszagos vizminéség
védelmi teriileten, vizbazis védelmi teriileten fekvé, valamint a Seuso ipari park teriiletén
1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet kéarositasa nélkiili kezeléséhez, ha

a) a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kézhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil,

b)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és 200 m-t3] nagyobb
tavolsadgra érhetd el a kozcsatorna halozat, akkor a szennyvizeket viz-zarosagi probaval
igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytijteni és a kijelolt iiritd
helyre szallitani,

c)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 200 m-td] nagyobb tavolsagra
érhetd el a kdzcsatorna halozat, akkor helyben 1étesitendd szennyviztisztitd kisberendezést kell
alkalmazni, az alabbi kovetelményeknek megfelelve:
ca) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet

sem szabad talajba szikkasztani),
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cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzdjarulnak,
cc) akisberendezés védateriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken, €s
cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz, tovabba

d)  anapi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 200 m-t3] nagyobb tavolsagra
érhetd el a kdzcsatorna haldzat, de barmely illetékes szakhatosdg megtagadja a hozzajarulast a
helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast az
barmekkora tavolsaggal érheto el.

(4) Belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten Kiviili teriileteken 1étesitend6 épitményekbdl a

szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni és a kijelolt
iritd helyre szallittatni,

b)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezést kell alkalmazni, az alabbi kovetelményeknek megfelelve:
ba) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet

sem szabad talajba szikkasztani),
bb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdosdgok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, és
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz, tovabba

c)  anapi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t és barmely illetékes szakhatosig
nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a
kozcsatorna csatlakozést.

(5) Kozmipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkdzelithetdségére a megfeleld (paramétertii és kiépitettségl) ttkapcsolat biztositott.

(6) Szennyvizatemeld 1étesitése és lizemeltetése csak védendd teriilethasznalati teriilet, illetve
védendd funkcioji épiilet hasznalatit a kornyezeti kibocsatdsaval nem korlatoz6 technologia
alkalmazasaval torténhet.

57.§

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok) kozlekedési, vagy egyeb
épitési céli hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan lehetséges, még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosadgban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartdsdnak céljara biztositando parti savot a partvonaltol kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sav
méretével azonos sadvot a meder telek hataratol kell kijel6lni és szabadon hagyni a mederkarbantartd
szamara.

(4) A meglévd belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten kiviili teriileteken is legaldbb a nyilt arkos
csapadékviz elvezetési rendszert ki kell épiteni.

(5) Ha az ¢épitési telek beépitése, burkoltsdg novelése hatdsdra az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
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csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportdrozd méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m 2 burkolt feliilet utdn min. 1 m? helyi zaportarozo
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat lizemeltetéje nem kéri)
¢€s a zaportarozo tulfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-halozat
kezel6jének engedélyében meghatirozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni.

(6) A zéaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroldként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendo.

(7) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem

korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd, saroktelek, valamint két utcara nyild kivételével,
tovabba

c¢)  avizszallitds akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrol a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

(9) A magas talajvizallasu telepiilésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz aramlas utjat nem
szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabb vezetési lehetdségét meg kell oldani.

22. Villamosenergia ellatas eléirasai
58. §

(1) Ujonnan 132 kV-nél kisebb fesziiltségii eloszté halozati és kozvilagitasi eloszté halozati vezeték
meglévo és belteriiletbe vonhato teriileten kizarolag foldkabellel 1étesithetd.

(2) Meglévd belteriileten ¢és belteriiletbe vonhato teriileten {lizemeld fold feletti hélozat
rekonstrukcidja TKR-ben eldirtak szerint lehetséges.

(3) Meglévo belteriileten és belteriiletbe vonhatd teriileten kiviil fekvd teriileten 1) halozati elem,
illetve meglévo haldzat rekonstrukcidja a TKR-ben eldirtak szerint lehetséges.

23. Foldgaz és tavhéellatas eloirasai
59. §
Foldgaz- és tavhoellatas vezetékeinek elhelyezése a TKR-ben eldirtak szerint lehetséges.
24. Megtjulé energiatermeld l1étesitmények eléirasai
60. §

(1) Szélerémili — a haztartasi méretli kiserémi kivételével — a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem
helyezhetd el.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriileten — a héaztartasi méretli kiserdmiivek kivételével - naperdmii

kizardlag a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - napelemparkok teriiletén, ,,Kb-En-...” jeli
ovezetben helyezhetd el.
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(3) Héztartasi méretli szélerdmii kizardlag a meglévo belteriileten és belteriiletbe vonhato teriileten

kiviili teriileten helyezheto el, a TKR el6irasai €s az aldbbiak betartasaval:

a)  amagassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassagot max. 3
m-en til nem haladhatja meg, tovabba a délés-tdvolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre
kell essen, tovabba

b)  orszagos ¢s helyli mivi-, természeti védelem alatt allo teriileten, miemlék telkén nem
helyezhet? el.

61. §

Napenergia hasznositd berendezés (napelem, napkollektor) kizardlag TKR eldirdsai szerint
helyezhet6 el.

25. Elektronikus hirkozlés eloirasai
62. §

Vezetékes elektronikus hirkozlés halozat rekonstrukcidja, 0j haldzat épitése a TKR-ben eldirtak
szerint lehetséges.

63. §

A vezeték nélkiili szolgaltatas haldzatainak és 1étesitményeinek elhelyezési TKR- ben eldirtak szerint
lehetséges.

VIII. Fejezet
KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT ELEGSEGES
VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

64. §

A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofdk elleni védekezés egyes
szabalyair6l sz616 BM rendelet alapjan Szabadbattydn Nagykozség teriilete az II. katasztréfavédelmi
osztalyba tartozik.

65. §

Elégséges védelmi szintnek mindsiil:
a) a riasztds tekintetében a lakossdg koOzponti riasztisa és veszélyhelyzeti tdjékoztatdsa
feltételeinek biztositasa,
b) a lakossagvédelmi modszerek tekintetében a kockazatbecslésben megallapitottaknak
megfelelden, elsdsorban elzarkdzas, indokolt esetben kitelepités,
c¢)  afelkészités tekintetében
ca) alakossag évente torténd aktiv tdjékoztatasa,
cb) a lakossdg passziv tdjékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informdcios
anyagok biztositasaval, és
cc) alakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak
megfeleld magatartasi szabalyokra,
d)  avédekezés tekintetében
da) kiilonleges felszerelések €s kiképzett szakértdk (onkéntes mentdszervezetek) bevonasanak
tervezése és begyakoroltatasa,
db) a kockazatbecslésnek megfelelden a polgari védelmi szervezetek megalakitasa, €s
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dc) a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellatd szervek bevondsanak tervezése
¢s begyakoroltatasa, tovabba
e) az induld katasztrofavédelmi készlet tekintetében a teljes induld katasztrofavédelmi készlet
megléte.

IX. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

26. Jarmiivek elhelyezése
66. §

Az 0j épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz az OTEK -
ban eldirt mennyiségii €és fajtaju jarmiivek elhelyezését kell biztositani.

67. §

Meglévo épitmények bovitése, atalakitdsa, rendeltetésilk modositdsa esetében a bdvitésbol, az
atalakitasbol, vagy az 0j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl az OTEK-ban
eléirtaknak megfelelden kell gondoskodni.

68. §

Az egyes ¢épitési telkek, vagy telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz az eldirt
mennyiségl és fajtaju jarmiivek elhelyezését az épitési telken, vagy telken beliil kell biztositani.

69. §

10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell. A
parkol¢ feliiletek arnyékolasat biztosito fasitdst minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasdval, amely 1 m? alatti
teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szdmithatok be.

27. Egyes épitményekre vonatkozo eldirasok
70. §

(1) A terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész esetében a terepszint alatti €pités
mértékét az épitési Ovezeti, dvezeti eldirdsok tartalmazzak.

(2) A terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész az €pitési telek, vagy telek barmely
részén elhelyezhetd, ahol

a)  mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket,

b)  védett vagy értékes novényallomanyt, és

c¢)  orokségvédelmi értéket

nem veszélyeztet.

(3) A terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész kizardlag az épitési helyen beliil
emelkedhet ki a kornyez6 (szomszédos) €s a csatlakozo terepszintbdl.
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71. §

A telepiilés teriiletén bodé, konténer, konténer jellegli épiilet kizardlag ideiglenesen, felvonulasi
épitményként helyezhetd el, kivéve ha az épitési dvezetek, ovezetek altalanos, vagy részletes eldirasai
masképp rendelkeznek.

72. §

Nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik valamennyi épitési Ovezetben, illetve Ovezetben
elhelyezhetdk.

73. §

Felszin feletti gaztartdlyok - az iizemanyagtoltd allomésok kivételével — kizarolag gazdasagi
tertileteken telepithetok.

74. §

(1) Alkalmi jellegli, 6nall6 sator, vagy ponyva épitmény — kivéve az dnkorményzati rendezvényeket
kiszolgald épitményt— legfeljebb évi két alkalommal, és legfeljebb 30 napos iddtartamra allithato fel,
ha az épitési dvezeti, vagy dvezeti eldirasok nem tiltjak.

(2) Nem alkalmi jellegii, 6nallé sator vagy ponyva €pitmény kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi,
tarolasi célra, tovabba sportlétesitmények, sportpalydk lefedése céljabdl a telepiilés teriiletén nem
helyezhet6 el, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirasok ettdl eltéréen rendelkeznek. Amennyiben az
¢épitési Ovezeti eldirdsok megengedik 6nalld sator, vagy ponyvaépitmény elhelyezését, akkor az
¢épitési dvezetekben eldirtakon feliil a kovetkezd feltételeknek kell megfelelni:
a)  kereskedelmi, szolgéltatd célu 6nallo sator, vagy ponyvaépitmény
aa) kizéarélag az épitési helyen beliil, a féépiilet homlokzatdnak vonalan beliil, - az épitési
Ovezeti eloirasok keretei kozott 1étesithetd,
ab) egy telken, vagy épitési telken legfeljebb 2 db, és dsszesen legfeljebb 600 m ? beépitett
alapteriiletli helyezhet? el,
ac) utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a kozlekedési utak hasznalatat, a
belathatdsagot nem zavarhatja, és
ad) elhelyezésekor el kell végezni az adott 1étesitményhez sziikséges parkoloszam ellendrzését,
tovabba
b)  gazdasagi, ipari célu 6nallo sator vagy ponyvaépitmény
ba) kizéarélag az épitési helyen beliil, a f6épiilet homlokzatanak vonalan belill, - az egyéb
Oovezeti eloirasok keretei kozott 1étesitheto, és
bb) utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a kozlekedési utak hasznalatat, a
belathatosdgot nem zavarhatja.

75. §
(1) Mellekeépiilet foépiilet nélkiil nem létesitheto.

(2) A melléképiilet tobb rendeltetést, funkciot foglalhat magaban, de mivel nem mindsiil 6
rendeltetési egységnek, az elhelyezhetd f6 rendeltetési egységek szdmaba nem szamitando bele.

(3) Az eldkertben, az oldalkertben és a hatsokertben melléképiilet nem helyezhetd el.

(4) A melléképiiletet az épitési helyen beliil, az épitési hely hatsokert felé eso részén a véddtavolsagok
megtartasaval lehet elhelyezni.
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(5) Melléképiilet a telek koztertileti utcafrontjardl nézve a féépiilet takarasaban helyezhetd el, kivéve
saroktelek és két utcara nyilo épitési telek esetében.

(6) Amelléképiilet csak a foépiilet szerkezeteitdl fiiggetlen, 6nalld hatarold falakkal rendelkezd épiilet
lehet.

(7) A melléképiilet épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet, de nem haladhatja meg a foépiilet
¢piiletmagassagat.

(8) Allattartasra szolgald melléképiilet a kozteriileti telehatartol mért 30 méteren beliill nem
helyezheto el, és az alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telek teriiletének 3 szazalékat.

76. §

Melléképitmények kizardlag épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve koézmi-becsatlakozasi
mitargyakat, melyek a telken, vagy épitési telken barhol elhelyezhetdk, és a kerti épitményeket,
melyek a hatsokertben is elhelyezhetdk.

77. §
Epitett kerités esetében a TKR elirasait kell betartani.
78. §

A technologiai berendezések, épitmények (kiilondsen kémények, tornyok, harangtornyok, tarolo
tartalyok, silok) - ahol ezek létesitése az Ovezeti eldirasok szerint nem tiltott - magassagat az
¢épiiletmagassag szdmitadsanal nem kell figyelembe venni.

MASODIK RESZ
EPITESTI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

X. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETINEK ELOIRASAI

28. Beépitésre szant teriiletek tagolodasa
79. §

A kozigazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei az €épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiakra tagolodnak:
a)  lakotertlet

aa) ,LK” - kisvarosias lakotertilet

ab) ,Lke” - kertvarosias lakoteriilet

ac) ,Lf” - falusias lakoteriilet
b)  vegyes teriilet

ba) ,,Vt” - telepiiléskozpont teriilet

bb) ,,Vi” - intézmény teriilet
c¢)  gazdasagi teriilet: ,,Gksz” - kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
d)  kiilonleges beépitésre szant teriilet

da) ,K-Hull” - hulladékkezeldk, -lerakok teriilete

db) ,, K-Kozm” - kdzmiiépitmények teriilete

dc) ,K-Mii” - mezOgazdasagi lizemek teriilete
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dd) ,,K-Sp” - sport teriilet
de) ,K-T” - temetdk, kegyeleti parkok teriilete
df) ,K-Tur” - turisztikai és kulturalis célu teriilet

29. Epitési ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok

80. §

Az épitési dvezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

81.§

(1) A kialakithato épitési telek legkisebb méreteire (legkisebb teriilet, szélesség, mélység) vonatkozo

szabalyok:

a) a 2. mellékletben rogzitett hatarértékek épitési Ovezetben kialakitandd épitési telkekre
vonatkoznak, ezért telek (kiilonosen a kozhasznélat elél el nem zart maganit telke)
kialakitasakor nem kell figyelembe venni,

b)  az épitési telek legkisebb szélességét a telek oldalhatarai kozott, a legkisebb mélységét pedig
az ¢épitési telek kozteriileti, vagy kozhasznalat eldl el nem zart magénuttal k6zos és hatsod
telekhatdra kozott mért legkisebb tavolsagként kell értelmezni,

¢) K7 jeli, azaz kialakult legkisebb telekteriilet esetében telekalakitds kizardlag
akadalymentesités céljabol torténhet, illetve

d)  ,,SZT” jelolés esetében az épitési Ovezetben telekdsszevonas, telekhatar-rendezés tovabba a

Szabalyozasi terven jelolt rendezés lehetséges.

(2) A beépitési mddra vonatkoz6 szabalyok:

a)

b)

c)
d)

Az €pitési Gvezeti eldirdsban szerepld betlijelek értelmezése a kdvetkezo:

aa) K: kialakult

ab) SZ: szabadonalld

ac) O: oldalhataron allo

beépitett, részben beépitett épitési Gvezetben a beépitési modot az utcasorban jellemzden
kialakult dllapotnak megfelelden kell megallapitani. Amennyiben nem 4&llapithaté meg az
utcasorban jellemzden kialakult allapot, akkor az épitési Ovezeti eldiras szerinti beépitési
modot kell alkalmazni,

nem beépitett, részben beépitett épitési ovezetben az épitési Ovezeti eldiras szerinti beépitési
modot kell alkalmazni, tovabba

,K”, azaz kialakult jelolés esetében az épitési telek kialakult beépitési modjat kell alkalmazni
a beépitési mod meghatarozasanal.

(3) Az épitési helyet meghatdroz6 eld-, oldal-, és hatsokert méretet az aldbbiak szerint kell
megallapitani kivéve, ha e rendelet részletes €pitési Gvezeti eldirdsai, vagy a Szabalyozasi terv
eltéréen rogzitik:

a)

b)

az elokert mérete: az eldkert mérete: 5,0 m, kivéve, ha az utcasorban jellemzden kialakult

allapot szerinti méret kisebb, mint 5,0 méter, ez esetben az utcasorban jellemzden kialakult

allapot szerinti el6kert méretet kell alkalmazni,

az oldalkert mérete:

ba) oldalhataron all6 mod esetében az épitési dGvezetben eldirt legnagyobb épililetmagassag
értéke, kivéve a bb) és bc) pont esetében, de nem lehet kisebb 4,0 méternél.

bb) beépitett, részben beépitett épitési 6vezetben, oldalhataron alld beépitési mod esetében, ha
az eldirt legnagyobb épiiletmagassag kevesebb, mint 7,0 méter, €s az utcasorban jellemzben
kialakult allapot szerinti oldalkert méret kisebb a legnagyobb épiiletmagassag értekénél, az
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oldalkert méretét az utcasorban jellemzden kialakult allapot szerinti kell megallapitani, de
nem lehet kisebb 4,0 méternél.

bc) beepitett, részben beépitett épitési ovezetben, oldalhataron allo beépitési mod esetében, ha
az eloirt legnagyobb épiiletmagassag 7,0 méter, vagy annal nagyobb, és az utcasorban
jellemzden kialakult allapot szerinti oldalkert méret kisebb, mint a legnagyobb
épiiletmagassag értéke, akkor az oldalkert méretét az utcasorban jellemzden kialakult
allapot szerint kell megéllapitani, de nem lehet kisebb az eldirt épiiletmagassag minusz 3,0
méternél

bd) szabadonalld6 beépitési mod esetében az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
¢piiletmagassag értékének a fele.

c¢) A hatsokert mérete: nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épiilet hatsokertre néz6 tényleges
homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve ha az €pitési telken kialakult allapot szerinti méret
ennél kisebb, ez esetben a kialakult allapot szerinti hatsokert méretet kell alkalmazni.

(4) A megengedett legkisebb-legnagyobb épiiletmagassagra vonatkozo szabalyok: a megengedett
legnagyobb épililetmagassagot az ¢épitési Ovezeti eldirasokban rogzitett értékek szerint kell
megallapitani.

(5) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

a) Az egyes épitési telkek legnagyobb beépitettségét az épitési dvezeti eldirdsokban rogzitett
értekek szerint kell megéllapitani.

b) K7 jelolés, azaz kialakult beépitettség esetében a beépitettség novelése, kizarolag
akadalymentesités céljabol torténhet. Bontas esetén az épitési telek a bontas eldtti kialakult
beépitettség mértékéig épithetd be.

(6) Legkisebb zoldfeliilet mértékére vonatkozé szabalyok:

a) Az egyes épitési telkek legkisebb zoldfeliiletét az épitési dvezeti eldirdsokban rogzitett értékek
szerint kell megéllapitani.

b) K7 jelolés, azaz kialakult zoldfeliileti mutatd esetében a zoldfeliilet csokkentése kizardlag
akadalymentesités céljabol torténhet.

82. §

Amennyiben az épitési telket €pitési Ovezethatar vagy dvezeti hatar osztja meg, akkor

a) azelo-, oldal-, hatsokert,

b)  amegengedett legnagyobb beépitettség €s

c¢)  alegkisebb zoldfeliilet

megallapitasanal az épitési Ovezeti hatart vagy ovezeti hatart telekhatarnak kell tekinteni.

83. §

Ha az e rendelet hatalyba 1épésekor meglévo épitési telek, épitmények jellemzdi az épitési dvezet

eldirdsainak nem felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet

végezni:

a)  figgetleniil az épitési Gvezeti eldirasoknak valdo megfeleléstdl felujitas, atalakitas végezhetd,

b)  ha az épitési telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a beépitettség, és az
épliletmagassag novelése kizardlag akadalymentesités céljabol megengedett,

c¢)  haaz épitési telek méretei a 2. mellékletben rogzitett hatarértékeknek nem felel meg, az épitési
telek e rendelet és a magasabb szintli jogszabalyok elirdsainak betartasadval beépithetok,

d)  ha a meglévd épiilet épitési helyen kiviil all, akkor az épitési helyen kiviil 4ll6 épiilet, vagy
épliletrész megtarthatd, feljithatd, atalakithatdo. Az épitési helyen kiviil allo épiilet, vagy
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épliletrész magassdga nem nodvelhetd. Bovités és 0j épités kizarolag az épitési helyen beliil
lehetséges,

e)  haaz épitési telken az e rendelet hatalyba 1épésekor meglévd épiilet magassaga meghaladja az
épitési eldirasokban eloirt értéket, a meglévo épiiletek bovithetok, de a bovitményekre szamitott
épiiletmagassag az épitési Ovezeti eldirasnak meg kell felelnie, tovabba

9 a nem lakoteriileten 1év0, mar meglévo kozforgalom eldl elzart maganutrol nyilo ingatlanok is
beépithetdk, ha a megkozelitésiik gépjarmiivel kozvetleniil biztositott és az €rintett maganut a
vonatkoz6 jogszabalyi, hatosagi eldirasokban rogzitett minden egyéb feltételnek is megfelel.

30. Kisvarosias lakoteriilet —,Lk-...” jelii épitési 6vezetek altalanos eléirasai
84.§
(1) Kisvarosias lakoteriileten els0sorban laké rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

(2) Az elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis,

d)  széllas,

e)  igazgatasi, iroda és

S sport,

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lako rendeltetési egységek hasznalatat nem zavarjak, és nem
korlatozzak.

(3) Egy épitési telken 1db melléképiilet helyezhetd el, mely tobb funkcidt is tartalmazhat.

(4) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérnokgeologiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek teriiletének akkora részét veheti igénybe, hogy az
eldirt legkisebb zoldfeliiletre vonatkozo eldiras teljesiiljon.

85. §

Az ,Lk-...” jelii épitési ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

31. Kertvarosias lakdteriilet —,,Lke-...” jelii épitési ovezetek altalanos eloirasai
86. §
(1) Kertvarosias lakoteriileten elsésorban lako rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d)  sportés

e)  szallas

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a laké rendeltetési egységek hasznalatat nem zavarja, és nem
korlatozza.
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(3) 750 m?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db 6 rendeltetési egység helyezheté el. 750 m2-nél nagyobb
telken 1 db +(telekteriilet - 750 m?) / 750 m? szamu, de legfeljebb 4 db f6 rendeltetési egység
helyezhet? el.

(4) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérndkgeologiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével - az épitési telek épitési helyének akkora részét veheti igénybe, hogy
az eldirt legkisebb zoldfeliiletre vonatkozo eldiras teljesiiljon.

87.§

Az ,Lke-...” jelt épitési Ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

32. Falusias lakéteriilet —,Lf-...” jelii épitési 6vezetek altalanos eldirasai
88. §
(1) Falusias lakoteriileten elsésorban lako rendeltetésti épiiletek helyezhetok el.

(2) Az elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d)  sport,

e)  ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épiilet,
/) szallas,

g)  igazgatasi, iroda és

h)  termeld kertészeti épitmény

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lako rendeltetési egységek hasznalatat nem zavarja, €s nem
korlatozza.

(3) 1000 m2-nél kisebb telken legfeljebb 1 db fé rendeltetési egység helyezheté el. 1000 m>-nél
nagyobb telken 1 db +(telekteriilet - 1000 m?) / 1000 m? szamu, de legfeljebb 4 db 6 rendeltetési
egyseg helyezhet6 el.

(4) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével - az épitési telek épitési helyének akkora részét veheti igénybe, hogy
az eldirt legkisebb zoldfeliiletre vonatkozo eldiras teljesiiljon.

89. §

Az ,Lf-...” jelll épitési ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2. melléklet 3.
pontja tartalmazza.

33. Telepiiléskozpont teriilet—,,Vt-...”jell épitési ovezetek altalanos eldirasai
90. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalod
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Az épitési Ovezetek részletes eldirdsaiban rogzitett kotottségekkel az elhelyezhetd épiilet a lakod
rendeltetésen kiviil:
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a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallas,

c¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis,

e)  sport,

9 nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet, és

g)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lako6 rendeltetési egységek hasznalatdt nem zavarja, és nem

korlatozza.

(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével - az épitési telek tertiletének akkora részét veheti igénybe, hogy az
eloirt legkisebb zoldfeliiletre vonatkozo eldiras teljesiiljon

91. §

Az ,,\Vt-...” jeli épitési Ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2. melléklet 4.
pontja tartalmazza.

34. Intézmény teriilet — ,,Vi-...” jelii épitési 6vezetek altalanos eléirasai
92. §

(1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést
szolgalo6 épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épiilet
a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c¢)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd €piiletben a tulajdonos, a hasznalo
¢és a személyzet szamara szolgalo lakas elhelyezhetd, az épiilet barmely épiiletszintjén.

(4) Mas lakas, azaz nem a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas legfeljebb 4
darab helyezhetd el, azzal, hogy vegyes rendeltetésii épiiletben a foldszinti épiilet szinten mas lakas
nem helyezheto el.

(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével - az épitési telek teriiletének akkora részét veheti igénybe, hogy az
el6irt legkisebb zoldfeliiletre vonatkoz6 eldiras teljesiiljon.

93. §

A L, Vi-...” jell épitési Ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2. melléklet 5.
pontja tartalmazza.
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35. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet — ,,Gksz-...” jelii épitési 6vezetek altalanos eléirasai
9. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileteken elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épiilet

a)  kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo egyéb gazdasagi tevékenységi célu és

b)  a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgal6 lakas,

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek hasznélatat

nem zavarja, €s nem korlatozza, illetve attol védelmet nem igényel.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi céli 6nalld sator, vagy ponyvaépitmény elhelyezhetd e
rendelet és a TKR eloirasai szerint.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek lakoteriilettel, vegyes teriilettel és kiilonleges
teriilettel érintkezd telekhatarai mentén fekvd 5,0 méter széles teriiletsdvot beiiltetési kotelezettség
terheli.

(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérndkgeologiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével - az épitési telek akkora részét veheti igénybe, hogy az eldirt
legkisebb zoldfeliiletre vonatkoz6 eldiras teljesiiljon.

95. §

Az ,,Gksz-...” jelli épitési Ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2.melléklet 6.
pontja tartalmazza.

36. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — ,,K-...” jelii épitési ovezetek eldirasai
96. §

A ,K-Hull” jelii, kiilonleges beépitésre szant hulladékkezelOk, -lerakok teriilete épitési ovezetbe
sorolt a szennyviztisztito telep teriilete, ahol elhelyezhetdk a szennyviztisztitas épitményei, és az
ahhoz kapcsolodo épitmények.

97. §

A ,,K-Kozm” jelt, kiilonleges beépitésre szant kozmiuépitmények teriilete épitési Gvezetben
elhelyezhetd:

a)  akozmiiszolgaltatas épitményei,

b)  iroda és szocialis épiilet a kozmiiszolgaltatd személyzet szamara.

98. §
(1) A ,,K-Mii” jelti, kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemek teriiletek épitési Gvezete a

mezOgazdasagi lizemi tevékenységek (allattartas, takarmanytarolas, géptelep, terményfeldolgozas és
tarolas, stb.) épiileteinek €s épitményeinek elhelyezésére szolgal.
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(2) A K-Mii jelii mezdgazdasagi lizemi teriiletek épitési ovezetében elhelyezhetd:

a) andvénytermesztés,

b)  az allattenyésztés, tovabba

c¢)  az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei,

d)  az ezekkel kapcsolatos kereskedelmi-szolgaltato épiilet,

e)  szolgélati lakas.

f)  0nalld sator, vagy ponyvaépitmény elhelyezhetd e rendelet €s a TKR eldirasai szerint.

(3) A telek kotelezod zoldfeliiletének egy részét a beépitett teriiletnek az elhatarolasa érdekében, a
telekhatarokon legaldbb 10 m széles, haromszintes zoldfeliiletként kell kialakitani.

99. §

(1) A K-Sp jeli, kiilonleges beépitésre szant nagy zoldfeliileti sportteriiletek épitési Ovezete a
sportolast, a szabadidd eltoltését célzo létesitmények elhelyezésére szolgald teriiletek (sport-,
szabadidos teriiletek).

(2) A K-Sp jeli sportteriilet épitési dvezetében elhelyezhetd:

a)  sportépitmény,

b)  apihenést, testedzést szolgald épitmény, szocidlis épiilet,
¢)  kereskedelmi szallashely-szolgaltato épiilet,

d)  szolgalati lakds, valamint

e)  kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet.

100. §

A ,K-T” jeli, kiilonleges beépitésre szant temetok és a kegyeleti parkok teriiletének épitési
ovezetében elhelyezhetd:

a) akegyeleti és egyhazi rendeltetésii épiiletek, valamint

b)  kizardlag a miikdéshez sziikséges gazdasagi €s szocialis épiiletek.

101. §

(1) A ,,K-Tur” jelii, kiilonleges beépitésre szant jelli turisztikai és kulturalis célu teriilet épitési
Ovezete a turisztikai attrakciok és szolgaltatasok szamara kijeldlt tertilet.

(2) A K-Tur jelii turisztikai és kulturalis célu teriilet épitési Ovezetében elhelyezhetd:

a)  aturizmust szolgalo szocidlis épiiletek €s épitmények (pl.: kerékpéros pihend),

b) a vendéglatast, a szorakoztatdst, a kulturdlis szolgaltatast, az idegenforgalmat szolgald
kereskedelem épiiletei, valamint

¢)  informdcids épiilet.

102. §
A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezeteiben a terepszint alatti épitmény, épitményrész -
az épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, geotechnikai adottsagok figyelembevételével - az épitési telek
10 %-at veheti igénybe.

103. §

Az K-...” jell épitési Ovezetek helyi szabdlyozassal meghatarozott hatarértékeit a 2.melléklet 7.
pontja tartalmazza.
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o X1 ,F ejezet o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

37. Beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa
104. §

A kozigazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletekre tagolodnak
a)  kozlekedési- és kozmiielhelyezési teriilet
aa) ,,KOu” - altalanos kozlekedési teriilet
ab) ,, KOK” - kotottpalyas kozlekedési teriilet
b)  zoldteriiletek
ba) ,,ZKkp” - kozparkok teriilete
bb) ,,ZKK” - kozkertek teriilete
c¢)  erdoteriiletek
ca) »Ev” - védelmi erddteriilet
cb) ,,Eg” - gazdasagi erddteriilet
cc) »EK” - kozjoléti erddtertilet
d)  mezbgazdasagi teriiletek
da) ,MK” - kertes mezOgazdasagi tertilet
db) ,,Ma” - altalanos mezdgazdasagi teriilet
e) ¥V -vizgazdalkodasi teriilet
/) » TK” - természetkozeli teriilet
g)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) ,Kb-B” - nyersanyag-kitermelés (banya) tertilet
gb) ,, Kb-En” - napelemparkok teriilete
gc) ,Kb-Hull” - hulladékkezeldk, lerakok tertilete
gd) ,,Kb-R” - régészeti park teriilete
ge) ,Kb-Re” - rekredcios teriilet

38. Ovezetekre vonatkozo altalanos el6irasok
105. §
Az dvezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

106. §

Az dvezeti hatarértékeket, jeleket az épitési 6vezeteknél rogzitettekkel megegyezden kell értelmezni.

39. Kozlekedési- és kozmiielhelyezési teriiletek - , KOu-...”, ,, KOK” jeli oveztek eloirasai
107. §

(1) A Szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteket a kovetkez6 dvezetekre bontja:
a)  altalanos kozlekedési teriilet Gvezetei:
aa) ,,KOu-1” jelii dvezetbe soroltak a gyorsforgalmi ut (autépalya),
ab) ,,KOu-2” jelii 6vezetbe soroltak orszagos foutak,
ac) ,,KOu-3” jelii dvezetbe soroltak az orszagos mellékutak
ad) ,,KOu-4” jelii dvezetbe soroltak helyi gytijtéutak,
ae) ,, KOu-5" jelii dvezetbe soroltak a kiszolgalo utak, 6nallé kerékpar- és gyalogutak, tovabba
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b)  kotottpalyas kdzlekedési teriilet ,,KOK” jelli Svezet.
(2) A kozlekedési haldzat elemei szamara a Szabalyozasi terven jeldlt teriiletet kell biztositani.
(3) A kozlekedési teriilet 6vezeteinek hatarértékeit a 3. melléklet 1. pontja tartalmazza.

108. §

(1) A ,KOu-...” jelti altalanos kozlekedési teriilet valamennyi dvezetében, a kdzlekedésbiztonsagi
eldirasok betartasaval elhelyezhetok a kozteriileten elhelyezhetd épitmények, targyak.

(2) A, KOu-1"¢s ,KOu-2” 6vezetben elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgald
a)  kozlekedési épitmények,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas épiilet,

c)  igazgatési épiilet és

d)  lzemanyagtolto allomas.

109. §

A, KOK” jelii 6vezetben elhelyezhetdk a vasuti kozlekedést kiszolgald

a)  kozlekedési épitmények,

b)  lizemi és utasforgalmi épiiletek

c¢)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallas épiilet,

d)  igazgatasi épiilet, és

e)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas.

40. Zoldteriilet - ,,Zkp-...” és ,,ZKkk-...” jelii 0vezetek el6irasai
110. §

(1) ,,Zkp” jelii zoldteriilet (kozpark) Ovezetbe soroltak a tovabbi, telepiilési jelentdségli, 1 ha-nél
nagyobb teriileti zOldteriiletek. Az Gvezetekben elhelyezhetdk:

a)  az e rendeletben felsorolt, kozteriileten elhelyezhetd épitmények,

b)  apihenést, rekredciot, testedzést szolgald épitmények,

c)  szolgaltato-, vendéglato-, turisztikai épiiletek,

d)  ateriilet fenntartdsahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények és

e)  ateriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolok, gyalogos- és kerékparutak.

(2) ,,ZKKk” jelt zoldteriilet (kozkert) Gvezetbe soroltak azok a jelentdsebb kozteriileti zoldteriiletek,
melyek teriiletnagysaga nem éri el az 1 hektart. Az 6vezetekben elhelyezhetok:

a)  az e rendeletben felsorolt, kozteriileten elhelyezhetd épitmények,

b)  apihenést, rekreaciot, testedzést szolgald épitmények,

c¢)  ateriilet fenntartadsahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények és

d)  ateriilet hasznaloi szdmara kialakitott parkolok, gyalogos- és kerékparutak.

111. §

A zoldtertilet 6vezeteinek hatarértékeit a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza.
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112.§

Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrologiai, mérnokgeologiai, geotechnikai
adottsagok figyelembevételével — a telek akkora részét veheti igénybe, hogy az eldirt legkisebb
zoldfeliiletre vonatkozd eldiras teljesiiljon.

41. Erdéteriilet- ,Ev”, ,,Eg” és ,,EK” jelii 6vezetek el6irasai
113. §
(1) Az erdéteriilet az erdégazdalkodas céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erdéteriilet a terliletfelhasznalasi célja szerint, az erdérdl, az erdd védelmérdl és az

erdégazdalkodasrol sz616 torvény alapjan:

a) LEV” jelll védelmi rendeltetésti erdéteriilet Gvezetei telepiilésvédelmi vagy er6zid ellen védo
erdoteriiletek,

b)  ,Eg” jeli gazdasagi rendeltetésii erddteriilet Ovezete,

c) LHEK” jeli kozjoléti erdd olyan erddteriilet sport, turisztika, tidiilés, oktatdsi tevékenység,
vadaspark céljara kialakithato erdok dvezete.

(3) Erdétertileten épiiletet, épitményt elhelyezni az erddk elsddleges rendeltetésével dsszefiiggésben
lehet.

(4) Az erddteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirdsok lehetdvé teszik. A
koztertileti telekhatartol, illetve az eltéro teriilethasznalati szomszédos telek hataratol szamitott 10,0
m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Erdéteriileten kerités kizarolag természetvédelmi, vadgazdalkodasi vagy erdogazdalkodasi célbol
helyezhetd el.

(6) Az eldirasoknak nem megfeleld meglévo épiilet fenntarthatd, feltjithatod, de nem bovitheto.
114. §

(1) Az ,,Ev” jelll védelmi rendeltetésli erddovezetben:

a) Az Ev jelli védelmi erdéteriilet 6vezet telkén a teriiletfelhasznélési céljanak, az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdéalkodasrol szolod torvény alapjdn meghatarozott elsddleges
rendeltetésének megfelelden, az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii
erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet,

b)  elhelyezhetdk
ba) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, beleértve a turisztikai hasznalatot is szolgélo

kerékpar- és gyalogutakat,
bb) a kutatést €és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiild épitmények és
bc) a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgald miitargyak

(2) Az ,,Eg” jelti gazdasagi rendeltetésii dvezetben elhelyezhetdk

a)  azerd6- és vadgazdalkodas kiszolgald épitményei (kiilondsen farakodé épitményei, erdészhaz,
vadaszhaz, allatetetdok) és

b)  nyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyak, beleértve a turisztikai hasznalatot is szolgald
kerékpar- és gyalogutakat.

(3) Az ,,EK” jelii kozjoléti rendeltetésti Ovezetben elhelyezhetdk
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a)  az erdei turizmust szolgalo épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, erdei tornapalya,
tlizrako, esObedllok, kilatod, parkolok) és

b) az erdd fenntartdsdhoz sziikséges létesitmények (kiilonosen erdégazdasagi fenntartd utak,
erdészhaz).

115. §

Az erdéteriiletek Gvezeteinek hatarértékeit a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza, ahol

a)  abeépithetd teriilet szamitdsanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének a 10 %-a vehetd figyelembe,
tovabba

b) az Ovezetben a kozteriilet, kozlekedési és kozmiiteriilet céljara torténd telekalakitas,
telekfelosztas esetén a visszamarado telek nagysaga a tablazatban megadott legkisebb értéknél
kevesebb is lehet.

42. Altalanos mezogazdasagi teriilet - ,,Ma-...” jelii 6vezetek el6irasai
116. §

Az ,Ma-0” jeli altalinos mezOgazdasagi teriilet Ovezetében, mely a természeti teriiletek
mezdgazdasagi dvezete és ahol a kiméld gyepgazdéalkodas a jellemzd, nem helyezhetd el épiilet.

117. §

(1) Az ,,Ma-1” jeli éltalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetében, ahol az lizemszerli szant6foldi és

gyep- (rét, legeld) miivelés a jellemzo, elhelyezheto:

a) a mezbdgazdasigi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartds és feldolgozés)
sziikséges gazdasagi célu épitmények (kiilondsen allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), tovabba

b)  amezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet, illetve lakas.

(2) Az M4-1 jelt altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben nem helyezhetd el birtokkdzpont.
118. §

Az ,Ma-2” jell altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetében, mely a tervezett beépitésre szant
tertileteket, tavlati fejlesztési teriileteket foglalja magéban, nem helyezhetd el épiilet.

119. §

Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek hatarértékeit a 3. melléklet 4 pontja tartalmazza, ahol

a)  abeépithetd teriilet szamitdsanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének a 10 %-a vehetd figyelembe,

b)  amennyiben lakoépiilet elhelyezhetd, annak bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének 1,5%-at, tovabba

c¢) az Ovezetben a kozteriilet, kozlekedeési és kozmiteriilet céljara torténd telekalakitas,
telekfelosztas esetén a visszamarado telek nagysaga a tdblazatban megadott legkisebb értéknél
kevesebb is lehet.

43. Kertes mezogazdasagi teriilet - ,,Mk-...” jelii 6vezetek eldirasai
120. §

Az ,MKk-0” jeli kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetében, mely a természeti teriiletek kertes
mezOgazdasagi ovezete és ahol a kiméld gyepgazdalkodas a jellemzd, nem helyezhetd el épiilet.
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121. §

(1)Az ,,MKk-1” ¢s ,,MKk-2" jelii hagyomanyos kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kert, sz6l0,
gylimolcsos miivelési ag, illetve az intenziv kertészeti hasznositas a jellemzo.

(2) Az ,,Mk-1" és ,,Mk-2" jelii hagyomanyos kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd:

a) a szOlé- ¢és gylimolestermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges gazdasagi épitmények
(kiilondsen pince, préshaz, gyiimolcs- €s szerszamtarolok),

b)  asajat fogyasztast szolgalo kisallat-tartds gazdasagi épitményei, tovabba

(3) Az ,,Mk-1" ,,Mk-2” jeli hagyomanyos kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhetd
el:
a) lakdépiilet, illetve lakas

b)  birtokkdzpont,

c¢)  fold feletti gaztartaly,

d)  lakdkocsi, konténerhaz,

e)  a3,5t 0sszsulyt meghalado szallito jarmiivek, foldmunkagépek tarolasara épiilet.

44. Vizgazdalkodasi teriilet - ,,V” jelli 6vezet eléirasai
122. §

(1) Vizgazdalkodasi teriileten ,,V” jelli Ovezeteben épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat
végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozé jogszabalyok eldirasainak megfeleléen, valamint az
alabbiak figyelembevételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b)  segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idOszakra valo visszatartasat, és

¢)  biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ijak kialakulasat.

(2) A vizfolyasok felett gépjarmii, kerékparos €s gyalogos hid létesithetd.

(3) A vizmedrek partja mentén a karbantartasi munkélatok elvégezhetdsége érdekében a
jogszabalyokban eldirt szélességli biztonsagi savokat szabadon kell hagyni, kerités és egyéb épitmény
nem helyezhetd el, fas ndvényzet nem telepithetd. A vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések
eléirasainak megfelelden biztositani kell.

45. Természetkozeli teriilet - ,, Tk™ jelii 6vezet eléirasai
123. §

(1) A Tk jeli Természetkozeli teriilet dvezetében nem helyezhetd épiilet, tovabba olyan épitmény,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, 6koszisztémakat és egyeb természeti
képzédményeket veszélyezteti, a tijkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tdjhasznalatot
megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(2) A természetkozeli teriileteken kizarolag az ismeretterjesztést szolgdld nem épiiletnek mindsiild

alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  alegeltetéses allattartashoz sziikséges tajba ill6 épitmény,

b) a természetkiméld gazdalkoddsi mddok és a teriilet természeti értékeinek bemutatisara
szolgald, ismeretterjesztési célt szolgald épitmény,

c¢)  karamkerités

d)  vizes él6hely, to
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46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- ,,Kb-...” jelii 6vezetek eldirasai
124. §

A Kb-B jeld, kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya) teriilet 6vezetébe sorolt
a mikodé nyersanyag-kitermelés (banya) teriilete, melyben kizarolag a banya iizemeléséhez
sziikséges épitmények (porta €s mérlegépiilet, -épitmény, rakodd) helyezhetdk el. Az 6vezet teriiletén
a mezOgazdasagi jarmiivek kozlekedésére alkalmas Ut akkor sziintethetd meg, ha az az Ovezet
teriiletén, mas nyomvonalon és legalabb 4 méter széles kozhasznalat eldl el nem zart maganutként
kialakitasra kertilt.

125. §

A ,,Kb-En-...” jeli, kiilonleges beépitésre nem szant a napelemparkok megujuld energiaforrasok

hasznositasanak céljara szolgalo teriiletének ovezetében elhelyezhetdk a napelemek épitményei, az

energiatermeléssel €s tovabbitassal Osszefiiggésben 1évo épitmények (transzformétorok), az alabbiak

szerint:

a) a,Kb-En-1” jelil 6vezet teriiletén kizardlag 5,0 MW-nal kisebb névleges teljesitOképesseégii
erOmi létesitheto,

b)  a,Kb-En-2” jeli 6vezet teriiletén 5,0 — 50 MW névleges teljesitoképességii erdmii 1étesithetd,
és

c¢) a,Kb-En-3”jelli 0vezet teriiletén az e rendelet hatalyba Iépésekor meglévd erdmil mitkddése,
bovitése lehetséges.

126. §

A ,,Kb-Hull” jelt, kiilonleges beépitésre nem szant hulladéklerakok, kezeldk teriiletének ovezetében

a)  azlizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis kiszolgélo épiiletek,

b)  porta és mérleg épiilet, €s

c¢)  a lerakasra keriilé inert hulladék kezeléséhez (apritds, osztilyozés, rakodas, stb.) sziikséges
épitmények.

helyezhetdk el.

127. §

A ,Kb-R” jelii, kiilonleges beépitésre nem szant régészeti park teriiletének dvezetében a régészeti
park lizemeltetéséhez sziikséges rendeltetésii épliletek, épitmeények (porta, iroda és szocidlis épiilet,
fedett bemutato tér) helyezhetdk el.

128. §
»A Kb-Re” jell, kiilonleges beépitésre nem szant teriileten rekreéacios, sport és idegenforgalmi
rendeltetésti épiiletek, épitmények és az azokat kiszolgdld vendéglato, szocialis €s tarold épiiletek
helyezhetdk el.

129. §

A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteinek hatarértékeit a 3. melléklet 6. pontja
tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
Z4aro rendelkezések

130. §
Ez a rendelet 2023. méarcius 1-jén 1ép hatélyba.
131. §

Hatalyat veszti a Szabadbattyan épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 14/2010.
(IX.28.) onkormanyzati rendelet.

A
Szabé Tldikd Dornyi Séndor /
polgéarmester jegyzb

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet a Szabadbattyéni Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan kifiiggesztéssel kihirdettem.

Szabadbattyén, 2023. januar 27.

\a "-_‘_.‘“ ‘_- = \.___; BN
\& f%‘ &/ Dornyi Sandor e
b AR jegyzb
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1. melléklet 1. pontja az 1/2023. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA

TELEPULES- ES FEKVESHATAR
- - - -~

-
=--1
-

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK|

=
—

KOZIGAZGATASI TERULET HATARA
BELTERULET HATARA

ZARTKERT HATARA

BELTERULETBE VONHATO TERULETEK HATARA
SZABALYOZASI VONAL

EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
SZABALYOZASI SZELESSEG, KOTA

EPITESI HELY

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
LAKOTERULET

KISVAROISAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI
KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT TERULET EPITESI OVEZETEI

INTEZMENYTERULET EPITESI OVEZETEI

GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET

HULLADEKKEZELOK, -LERAKOK TERULETENEK EPITESI OVEZETE

KOZMUEPITMENYEK TERULETENEK EPITESI OVEZETE
MEZOGAZDASAGI UZEMEK TERULETENEK EPITESI OVEZETE
SPORT TERULETEK EPITES| OVEZETE

TEMETOK, KEGYELETI PARKOK TERULETENEK EPITESI OVEZETE

TURISZTIKAI, KULTURALIS TERULETEK EPITESI OVEZETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

KOZLEKEDESI- ES KOZMUELHELYEZESI TERULET

ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET - AUTOPALYA, ORSZAGOS FOUT OVEZETE
ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET - ORSZAGOS MELLEKUT OVEZETE
ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET- HELYI GYUJTOUT OVEZETE

ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET - KISZOLGALO UT OVEZETE

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI (VASUT) TERULET OVEZETE

ZOLDTERULET

[ ]

KOZPARKOK OVEZETE

KOZKERTEK OVEZETE

ERDOTERULET

[= ]

VEDELMI ERDOTERULET OVEZETE
GAZDASAGI ERDOTERULET OVEZETE

KOZJOLETI ERDOTERULET OVEZETE

MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (SZANTO) OVEZETE

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

ViZGAZDALKODASI TERULET

]

ViZGAZDALKODASI TERULET OVEZETE

TERMESZETKOZELI TERULET

TERMESZETKOZELI TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

NYERSANYAG-KITERMELES (BANYA) TERULET OVEZETE

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZN. CELJARA SZOLGALO TERULET OVEZETEI
HULLADEKKEZELO, -LERAKO TERULETENEK OVEZETE

REGESZETI PARK TERULETENEK OVEZETE

REKREACIOS TERULET OVEZETE

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

T

P

1

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK

KOZFORGALOM ELOL EL NEM ZART MAGANUT
JAVASOLT TELEKHATAR

JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

OROKSEGVEDELEM

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

REGESZETI LELOHELY HATARA

TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

m ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

LEEENE|

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO

TAJKEPVEDELMI TERULET HATARA

I f HELY! JELENOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET

KORLATOZO TENYEZOK

MEGLEVO

—

EGYEB ELEME
TERvELETT

ORSZAGOS VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET

BELVIZZEL MESERKELTEN VESZELYEZTETETT TERULET
HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULSO, FELSZINI
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1. mell€klet 4. pontja az 1/2023. (1. 27.) onkormanyzati rendelethez

/ ~ Ry SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG
T SZABALYOZASI TERV

SEUSO IPARI PARK
M1: 4000

Topo Plan Tervezéiroda Kft.
2040 Budadrs, Patko utca 1.

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

1. melléklet 4. pontja az 1/2023. (l. 27.) énkormanyzati rendelethez
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2. melléklet az 1/2023. (I. 27.) onkorményzati rendelethez
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1. Kisvarosias lakéteriilet épitési ovezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott

hatarértékei
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2. Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott

hatarértékei
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3. Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott
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4. Telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott

hatarértékei
A B C D E F G
2 = o0 3
N O o o) o B \OD,Q O @ -
2 E |8% |85 _|282 ]88 |=%¢g
2 z 25 e | 25C BB BE wEgo28F
L. 7T 2 TRE | SCE |EPENFENHFEZES
£ E | RLT | %27 g BE (EREC
= B . — 8 2 E)D 0= N
\m m 8 A ~%
2. Vt-1 0O 15 450 65 6,5 10
3. Vt-2 0 15 400 40 4,5 20
4. Vt-3 0 15 600 40 7,5 20
5. Vt-4 0O 15 800 40 4,5 20
5. Intézmény teriilet épitési ovezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
A B C D E F G
2 = o0 3
N O o ) o B \OD_Q a) “ -
: 1% _ |82 |£8g 1% =%z
H-IC 7 v mm(\’.-\ @%xofsww /"T)gxofs
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2. Vi-1 0 15 800 60 7,5 30
3. Vi-2 0 15 800 30 6,0 30
4. Vi-3 K K K K 4,5 K

6. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek helyi szabalyozassal

meghatarozott hatarértékei

A B C D E F G
2 = o0 =
N 9 ° 9 o B &2 B 2 )
S E 8% _|ge~ |28 |5 =82
e 2 wn Rz ie=) RZERSES! Q 08 & = o w8
1. = T 0 MNE MEE t%oﬁéwawgﬁagt'é
e & 0 g WE~ | 558 | Bo -
B 3 — 2 S ) R 2 oE Q=
= m 2 &
2. Gksz-1 SZ 15 900 40 6,0 25
3. Gksz-2 SZ 15 1000 60 16,0 20
4, Gksz-3 SZ 15 3000 60 20,0 20
5. Gksz-4 SZ 15 3000 60 10,5 20
6. Gksz-5 SZ 15 5000 40 7,5 20
7. Gksz-6 SZ 15 5000 30 6,0 40
8. Gksz-7 SZ SZT SZT 40 7,5 20
9. Gksz-8 SZ 15 1000 60 12,5 20




7. Kiilonleges

beépitésre

meghatarozott hatarértékei

szant teriilet épitési

ovezeteinek helyi

szabalyozassal

szerint

A B C D E F G
b 4 &0 o
N 2 © 2 o 0 22 ﬁ Z D o
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2. K-Hull SZ K K 10 6.5 70
3. K-K6zm SZ 15 5000 40 7,5 35%
4. K-Mii SZ 15 5000 40 7,5 30*
5. K-Sp SZ 15 5000 10 7,5 70
6. K-T SZ K K 10 4.5 80
7. K-Tur-1 SZ 15 2000 20 7,5 60
8. K-Tur-2 SZT 15 2000 20 4.5 60




3. melléklet az 1/2023. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

1. Kozlekedési és kozmiiteriilet 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott

hatarértékei
A B C D
2 2 S
S 2 22 . 2 2
:Z ) ‘7 E g\.% ~ e %0 —~
l. ) 0 = e R & g b{)é
Q9 5. 8 c Gé) ~ 5 o
~— N b[) —
) 3 B 2 98
N M )
2. KOu-1 SZ 5 5,5
3. KOu-2 SZ 5 5,5
4, KOu-3 SZ 2 5,5
5. KOu-4 SZ 2 5,5
6. KOu-5 SZ 2 5,5
7. KOk SZ 10 5,5

2. Zoldteriilet 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

A B C D E
- b o) 3
]
O o) o o wn -
S £ 28, |28 5o,
z — 2 9 S, o0 B o A2
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dé.; 5 ‘8%05 oo goa
o L . —
= M - - &
2. ZKkp SZ 2 4,5 70
3. Zkk SZ 4,5 60

3. Erdoteriilet 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

A B C D E
1. | Ovezet | Epiilet elhelyezésére Beépitettség Legnagyobb Zoldfeliilet
jele |igénybe vehetd telek | legnagyobb mértéke épliletmagassag legkisebb
legkisebb (%) (m) mértéke
2. teriilete | szélesség (%)
m) | e(m)
3. Ev - - 0 - 95
4. Eg | 100.000 100 0,5 4,5 93
5 Ek 10.000 - 5 4,5 90




4. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott

hatarértékei
A B c | D E | F G | H I
Ovezet | Beépités | A kialakithaté Gj | Epiilet elhelyezésére Beépitettség
1 jele 1 telek igénybe Vf:hetc'i telek legnagyobb - 20
mod legkisebb mértéke 2 3
> 80—
. - . — & & E
legkiseb | legnagyo | teriilete | széless€ | terepszi | terepszi gﬂ% ~
) b bb (m?) ge nt felett | ntalatt | § “a
teriilete | teriilete (m) (%) (%) 0
(m?) (m?)
5 | Ma-0 - 5000 - - - - - -
szanto,
gyep
miivelési
ag
G 50.000;
G+L 5,5;
100.000 technolog
3 | Ma-1 Sz 5000 - kert, 20,0 3 3 iai igény
sz0610, esetén
gyliimdlcs 12,0m
miivelési
ag
G 20.000
G+L
30.000
5 | Ma-2 - 5000 - - - - - -

G — gazdasagi épiilet; L — lakoépiilet




5. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott
hatarértékei
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3 | Mk-0
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720
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S
miivelés
14g
720
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4,5

3 | Mk-2

SZ

720

5000

szanto,
gyep
muvelés
14g
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kert,
sz610,
gyimolc
S
mivelés
14g
720

18
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6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezeteinek helyi szabalyozassal
meghatarozott hatarértékei

A B C D E F
Ovezet | Beépitési | A kialakithato Beépitettség Legnagyobb Zoldfeliilet
1 jele mod telek legkisebb | legnagyobb épiiletmagassag legkisebb
tertilete mértéke (m) mértéke
(m?) (%) (%)
2 | Kb-B SZ K 2 4,5 -
3 | Kb-En- SZ - 2 55 -
1
4 | Kb-En- Sz - 2 55 -
2
5 | Kb-En- SZ - 2 55 -
3
6 Kb- Sz - 2 55 -
Hull
7 | Kb-R SZ 50000 2 7,5 75
8 | Kb-Re SZ 2000 2 4,5 70
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