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1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE
1.1. EL6ZMENYEK, TEMATIKA

Az elmult évek sordn az épitésligyi és telepilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds
valtozasok léptek életbe. Mddositottdak tobbek kozott az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 torvényt (Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
kormdanyrendeletet (OTEK), hatdlyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI.8.) Kormdanyrendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet), és a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. Torvény
(tovabbiakban: Tkv. tv.).

A jogszabalyi elGirasok valtozasa miatt 2017-ben jévahagydsra keriilt Szabadbattyan Nagykozség
Teleplilésképi Arculati Kézikonyve, valamint Szabadbattydan Nagykozség telepliléskép védelmérdl
sz616 19/2017. (X1.29.) Onkormanyzati rendelete.

Szabadbattydn Nagykozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete kdzgydilési hatdrozatdban déntott
—a telepllésfejlesztésre és a teleplilésrendezésre vonatkozo jogszabdlyi kornyezet megvaltozésa
okdn, valamint a telepilés tudatosan kijelolt fejlesztési céljainak irdnyaba mutatd
telepulésrendezési programok, tervek, intézkedések megvaldsithatésagat szolgald tdmogatasok
elnyerése érdekében - a telepiilésfejlesztési dokumentuma és a telepilésrendezési eszkozeinek
megujitdsarol. Az Uj telepulésfejlesztési koncepcidé és teleplilésrendezési eszkdzok
elkészittetésével a Topo Plan Kft.-t (Téthné Pocsok Katalin vezetd telepiiléstervezd, okl.
kertészmérnok (tdj- és kertépitész) bizta meg.

Szabadbattyan Nagykozség hatalyos telepilésrendezési eszkozei:

- Szabadbattyan Nagykézség 67/2010. (1X.27.) szamu Ok. hatérozattal elfogadott, a
129/2015. (X.26.) és a 43/2016. (l11.29.) szamU hatarozataival maddositott
Teleplilésszerkezeti terve

- Szabadbattyan Nagykozség 14/2010. (1X.28.) szamu rendeletével elfogadott, a
21/2015. (X.29.) és 7/2016. (111.30.) szamu Ok. rendeletekkel modositott Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi terv.

Jelen dokumentécié az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 4. szamu mellékletében meghatdrozott altalanos tartalmi
kovetelmények szerint, a terv altal megkivant részletezettséggel késziilt el. Az altalanos tartalmi
kovetelményekhez képest a kdrnyezeti vizsgdlat tartalmi tagolasa egyszerUsitve lett a témak
atfedésének elkerilése érdekében. A kérnyezeti értékelés a Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
az aldtdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeinek kotelezd alatdmaszté munkarészeként, de
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elkilonitetten kerilt kidolgozasra, dokumentdldsa is kilon torténik, és csak az annak
véleményezésében érdekelt szervezeteknek kerll megkildésre.

1.2. A KORNYEZETI ERTEKELES KAPCSOLODASA A TELEPULESRENDEZESI TERV KESZITESENEK FOLYAMATAHOZ

A telepulésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata a R. hatdlya ald tartozik. A R. 1.§ (2) a) bekezdése

11111

szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIII. tv. 9/B. § (2) bekezdés a) és b) pontja] kidolgozasa soran a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kotelez6. A Kormanyrendelet 6. §-a alapjan a kornyezeti
vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kérnyezeti értékelés
a teleplilésrendezési terv dokumentacidjanak onallé része, illetve munkarésze.

1.3. A KORNYEZETI ERTEKELES TERVEZEST BEFOLYASOLO JAVASLATAI, A TERV ALAKULASA

A kornyezeti értékelés soran tett javaslatok a Terv terliletén varhatd kornyezeti hatdsok
jelentéségének és el6forduldsanak a csokkentésére szolgdlnak, igy azokat a terv készitése sordn
figyelembe kell venni, alkalmazni kell a legkedvez6bb kornyezetallapot és kornyezetmindség
elérése érdekében.

1.4. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES AZ ERINTETT NYILVANOSSAG BEVONASA

A telepulésrendezési eszkdzok készitésekor — a R. 3. sz. mellékletének megfelel6en — az alabbi,
kornyezetvédelemért felelGs allamigazgatasi szervek megkeresése tortént meg:

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Székesfehérvari Jarasi Hivatal / Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fosztaly

- Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag

- Ko6zép-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag / Fejér Megyei Szakaszmérnoksége

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Népegészségligyi F6osztaly

- Miniszterelndkség / Kulturalis Orékségvédelmi Féosztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala / Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi
és Torvényességi Feliigyeleti Fosztaly / Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Székesfehérvari Jarasi Hivatal / Hatdsagi FGosztaly /
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali FSosztaly /
Foldhivatali Osztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal / Erdi Jarasi Hivatal / Féldm(velésiigyi és
Erdégazdalkodasi F6osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal / Hatdsagi FGosztaly / Banyaszati Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Székesfehérvari Jarasi Hivatal / Agrarligyi FGosztaly /
Foldhivatali Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Székesfehérvari Jarasi Hivatal / Agrarligyi FGosztaly,
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

- Budapest F6varos Kormanyhivatala / K6zlekedési F6osztaly / Utligyi Osztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium / Vasuti Hatdsagi F6osztaly

- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium / RepuilStéri és Légiforgalmi Hatdsagi FGosztaly
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- Honvédelmi Minisztérium / Allami Légligyi F6osztaly

- Fejér Megyei Renddr-fékapitanysag

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

- Hatodsagi Iroda

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Kozegészségligyi Kbzpont / Orszagos Kémiai Biztonsagi Igazgatdsag
- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Megyei F6épitész

- Fejér Megyei Kormanyhivatal / Kormanymegbizotti Kabinet / Allami F6épitész
- Fejér Megyei Onkorméanyzati Hivatal

- Székesfehérvar MJV Onkorményzata

- T4c Kdzség Onkorményzata

- Sérszentmihaly Kdzség Onkorméanyzata

- Urhida K6ézség Onkormanyzata

- Kd&szarhegy Kdzség Onkorméanyzata

- Polgdardi Varos Onkormanyzata

1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA
» Szabadbattyan Nagykozség hatalyos telepilésrendezési eszkozei:

- Szabadbattyan Nagykézség 67/2010. (IX.27.) szdamu Ok. hatdrozattal elfogadott, a
129/2015. (X.26.) és a 43/2016. (l11.29.) szdmu hatarozataival mddositott
Telepulésszerkezeti terve

- Szabadbattydan Nagykozség 14/2010. (1X.28.) szamu rendeletével elfogadott, a
21/2015. (X.29.) és 7/2016. (111.30.) szamu Ok. rendeletekkel modositott Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi terv.
» az allamigazgatasi egyeztetésében résztvevik elGzetes tajékoztatd alapjan adott
adatszolgaltatasa, el6zetes véleménye;

» teriletrendezési tervek (OTrT/MATIT, FmTrT), koncepcidk, programok (Nemzeti
Kornyezetvédelmi Program 2021-2026);

» kornyezetvédelmi és természetvédelmi informacids weblapok (OKIR, TIR);

» a helyszini szemle soran a kornyezeti adottsagokrodl szerzett ismeretek.

Topo Plan Kft.



Kornyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2021
Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasahoz - 2021

2. ATERV ROVID ISMERTETESE

2.1. A TERV CELJIA, TARTALMA, A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SZEMPONTJABOL FONTOS ELEMEK JELLEMZOI
A TERV CELIA
» Szabadbattydn Nagykozség telepilésrendezési eszkOzei és a magasabb szintl tervek
kozotti 6sszhang biztositdsa.

» Szabadbattyan Nagykozség jelen tervezés soran készil§ telepulésfejlesztési
koncepcidjaban szerepl6 célok érvényesitése a teleplilésrendezési eszkozokben.

» Avalds terilethasznalat és a megvaltozott telepilési igények, dontések alapjan a hatalyos
tervek fellilvizsgalata és egységes szerkezetbe foglaldsa a teleplilés teljes kozigazgatasi
terliletére vonatkozdan.

» A telepllés teljes kozigazgatasi teriletére az (j, megvaltozott jogszabalyi kornyezet
szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat, valamint annak mellékletét
képez6 Szabalyozasi terv kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa.

A TERV TARTALMA

A tervezési munka elsé része a Telepiilésfejlesztési Koncepcié munkarész. A teleplilésfejlesztési
koncepcid a teleplilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi adottsdgaira alapozd, a telepiilés
egészére készitett, a valtozasok irdnyait és a fejlesztési célokat hosszutavra (2020-2030 kozotti
id6tavra) meghatdrozé dokumentum. Lényegében az a telepulésfejlesztéssel kapcsolatos,
telepuléspolitikai dokumentum, amely a telepilés jovébeni kialakitasat tartalmazza. Biztositja,
hogy a kitlizott teleplilésfejlesztési célok szolgaljak a telepiilés fenntarthato fejl6dését, elGsegitve
a telepilésen lakdk életminGségének, életszinvonaldanak ndvekedését, a teleplilésen él6k
gyarapoddsat, a teleplilés és a kornyék hagyomadnyaira, kulturalis-, taji- és természeti adottsagaira
épitve, azok védelmének biztositdsa mellett. A Telepulésfejlesztési Koncepcid a
Teleplilésszerkezeti terv alapjat is képezi.

Madsodik rész a Megalapozé vizsgalatok cim( tervdokumentacié, amely munkarész célja az eddigi
tervek, kapcsolédd helyi rendeletek és a begylijtott adatok szambavétele és értékelése, a terv és
a valds igények Osszevetése, a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének
elemzése, a teleplilésszerkezet, tdjhaszndlat, teleplilési karakter alakuldsanak elemzése alapjan a
megoldasra varé feladatok feltarasa, 6sszegzése és rendszerezése.

A teleplilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és
fejlesztési irdnyait, ennek megfelelGen az egyes teriiletrészek felhasznaldsi médjat, a telepilés
mUikodéséhez sziikséges mlszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozé
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon
érdekelt tobbi teleplilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kdrnyezeti allapot javitdsa vagy legalabb szinten tartdsa mellett. A Telepiilésszerkezeti terv —
mely szoveges és rajzi munkarészekbdl all — hatarozattal keril jovahagyasra.

A helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozdsi terv alapja a
teleplilésszerkezeti terv. A Helyi épitési szabdlyzat — melyet a képviselG-testiilet rendelettel hagy
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jova — tartalmazza az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az orszagos szabdlyoknak
megfelelGen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepuilés kdzigazgatasi teriletének
felhasznaldsaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

Az Alatamaszto javaslatok cim(i tervdokumentdcié tartalmazza a telepuilésszerkezeti tervhez és
a helyi épitési szabalyzathoz a kilonb6z8 szakagi javaslatokat, amelyek a tervek készitését
meghatdroztak, és amelyeknek hatdsa volt az épités térbeli rendjének alakitasara.

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasdhoz a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet és annak 14. melléklete alapjan készult az
Orokségvédelmi Hatastanulmany, mely telepiilésrendezési és régészeti szakdgi munkarészt is
tartalmaz.

A terv részét képezi jelen dokumentacio, a Kérnyezeti értékelés is.

A KORNYEZETI ERTEKELES SZEMPONTJABOL FONTOS ELEMEK JELLEMZOI

Szabadbattyan kozigazgatasi teriletén a telepllésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsdban az
alabbi okokbdl torténtek valtozdsok:

magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelel6ség miatt 6 helyen,

—  Onkormaényzat képviselGtestiileti déntése alapjan 5 helyen,

Partner (ingatlantulajdonos) kezdeményezésére 5 helyen, valamint

tervez6i dontés és/vagy a valds terulethasznalatnak megfelel§ teruletfelhasznélas
kijelolése érdekében 27 helyen.

Jelen terv mddositdsa sordn Osszesen 43 helyen tortént valtozads, melyeket az aldbbi dbra és
tablazat szemléltetnek.
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Azonosito- Terlletfelhasznalas Azonosito- Teriletfelhasznalas
szam Jelenlegi Tervezett szdm Jelenlegi Tervezett
MT | | v > Tk T | s KOu > Lf
1l Ma > Tk KOk > KOu

1] M3 > Tk 9 KOu > Mk
v Ma > Tk 11 KOu > Lke

' Gmg > K-Mii 12 KOu > Lf
Vi Gmg > K-Mii 13 Z > KOu
Vil Gmg > K-Mii 14 KOu > Ma
0 1 Ma > Gksz 16 Ev > v
2 Ma > Gksz 17 KOu > Vi

3 Lke > K-sp 18 Z > Vi
4 Ev > Kb-Re 19 KOu > | Ma, Mk, Ev

5 zZ > KOu 20 Lf > KOu

P 4 Ma > K-Mu 21 KOu > Gksz
5 Ma > \ 22 KOU > Ma

9 Kk-e > Mk 24 Z > Ma
11 Ma > Kb-Re 25 Ma > Kb-Re
15 KOu > Lk 27 KOu > Mk

T: 3 Ma > Kb-B 28 Ma > Kb-En
4 KOu > KOk 29 Lf, 2, KOu, Ma > K-Tur

5 Ma > KOu 30 KOu > Mk

6 KOk > KOu 31 Ma > Kb-En

7 Gksz > KOu 32 Kk-b > Kb-Hull
33 Lke > K-Tur
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A TSZT moddositas sordn figyelembe vételre kerllt, hogy az egyes térvények teriiletrendezéssel
Osszefliggé mddositdsdrol szolo 2018. évi CCXXXIX. térvény (tovdbbiakban: MATrT) 17. Erdék
Ovezete 29. § alapjan az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a
telepuilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéteriilet terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az erd6teriiletek lehatdrolasa a TSZT-ben az erdészeti nyilvantartas figyelembevételével
felllvizsgdlatra keriilt, az elsédleges rendeltetésiik/telepulési funkcidjuk alapjan az erdéteriiletek
védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és természeti (Et) besorolast kaptak, mennyiséglk az FmTrT Térségi
Ovezeti tervének erdd dvezete alapjan kis mértékben csékkent (8,9 ha eltérés, amely az dvezet
szerinti erdGterilet 5,9 %-a) az M7 autopalyat és a 8-as féut Székesfehérvart elkeril6 szakaszat
Osszekotd tervezett Ut nyomvonaldnak és csomépontjainak terlletbiztositasabol eredden,
Osszességében azonban a TSZT-ben kijel6lt erdGteriiletek nagysaga 40,4% tobbletet mutat.

A MATT elGirdsaival 6sszhangban a TSZT természetvédelmi javaslatdnak is [ényege, f6 célkitlizése
az Okologiai haldzat teriileteinek védelme, az él6helyek 0©koldgiai értékének, bioldgiai
sokféleségének megébrzése, a taj- és természetvédelmi érdekek érvényesitése a teriilethaszndlat
rendszerének kialakitasa soran a fenntarthaté hasznalat, hasznositas biztositasa érdekében. Ezen
szempontok alapjan természetkozeli terlilet besorolast kaptak az 6sszefliggé nddas teriiletek.

A terv tablazatos formdban tartalmazza a javasolt teriletfelhasznaldst érinté mddositasok sordn

TN

modositdsi javaslat érintett terilletfelhasznalasi kategdridinak tertleti kimutatdsa, és a
hozzarendelt teriiletfelhasznalasi kategéridkhoz tartozé BAE értékek szamitdsaval kovethetd
nyomon a BAE érték valtozas.

o ey s .

ponttal névekedést mutat.

2.2. A TERV OSSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL

A terv a magasabb rend( tervekkel (Trtv: MATrT, MvM korm. rendelet,) 6sszhangban van, melyet
jelen terv Telepulésfejlesztési koncepcid — Megalapozé vizsgdlatok cimi{ |. kotet 1.3. A
terliletrendezési tervekkel valé Osszefliggések vizsgalata fejezete részletesen kidolgozva
tartalmaz.

Topo Plan Kft.
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3.

A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL RELEVANS NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY

HELYI SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

A terv taj- és természetvédelmi céljai a kdvetkezdk:

az Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezeteibe tartozd teriiletek természetkdzeli allapotanak
megGrzése, fenntartasa;

tajképi értékek védelme;
értékes fajok védelme, meglrzése;

a mar meglévd és kiépitett zoldfellletek megbrzése, védelme, a zoldfellleti rendszer
fenntartasa és fejlesztése.

A terv kérnyezetvédelmi céljai az alabbiak:

a teleplilés kornyezetmin&ségének fenntartasa, javitasa;

a terillet szennyez6désérzékenysége miatt a talaj, a foldtani kozeg, a felszin alatti vizek
fokozott védelme;

a term6fold védelme érdekében a mas célu hasznositas minimalizaldsa, racionalizalasa;

az dltaldnos talajvédelem érdekében a foldmozgatassal jaré tevékenységek sordn
letermelt humuszos terméfold védelme, Ujrahasznositdsa;

az engedélyhez kotott banydszati és hulladékgazdalkodasi tevékenységet folytatd cégek

kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel§ lizemelésének szigoru betartdsa és rendszeres
ellenérzése.

A terv céljai és elGirasai megfelelnek a nemzetkozi, koz6sségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott

kornyezet- és természetvédelmi céloknak és az ezekrdl sz616 jogszabalyoknak.

3.2. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A terv kornyezetvédelmi szempontbdl alaposan kidolgozott. Részletesen kitér az egyes kdrnyezeti

elemek vizsgalatara, majd a fennalld problémak megsziintetése céljabdl a kitlizott kdrnyezet-,

természet- és tajvédelmi iranyelvek figyelembevételével fogalmazza meg a javaslatokat.

3.3. A TERV CELJAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS TERVEK CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI

SZEMPONTBOL

A terv céljai 6sszhangban vannak a relevans tervek céljaival (Trtv: MATrT, MvM korm. rendelet).

A terv kidolgozasa soran a tervezdk vizsgaltak és figyelembe vették, alkalmaztak a hatalyban lévé

magasabbrend( tervek elGirdsait.

Topo Plan Kft.
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3.4. A JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET TERVVEL OSSZEFUGGESBEN LEVG ELEMEINEK ISMERTETESE
3.4.1. A teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositasa, amelyeket a terv megvaldsitasa
valdszinlileg jelent6sen befolyasol

A tervezési terileten alapvetéen nincs olyan kornyezeti elem, amelyet a terv jelent&sen
befolydsolna. A tervezett mddositasok jellemz6en kis teriileteket érintenek, a kialakult
allapotoknak, a valdés terllethaszndlatnak megfeleléen moddosulnak az egyes
terlletfelhaszndldsok hatdrai, valamint a rendezetlen terlletek funkcidvaltasat, fejlesztését
iranyozzak elé.

Az Ujonnan beépll6 (gazdasagi és rekreacids) teriletek tobblet forgalmat generdlnak, melynek
kozvetlen kovetkezménye a kdzlekedési eredet(i Iégszennyezés, valamint a zaj- és rezgésterhelés
novekedés, de a teriilet lakdteriletektdl viszonylag tavolabbi helyzete és a teriletek koriiltekinté
kialakitasa esetén nem varhatd a helyi lakossag szamdra kedvez6tlen levegéminéség romlas,
illetve zaj-és rezgésterhelés novekedés. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa a helyi
légszennyez6 pontforrdsok (technoldgiai, fltési célu forrasok) szamanak novekedésével is jar.
Flitési célra az alacsony karosanyag-kibocsatassal jaré foldgdz javasolt, illetve el6térbe kell
helyezni a megujuld, zold energidk minél szélesebb kord alkalmazdasat.

A Kkijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek olyan tevékenységek elhelyezésére
szolgalnak, amelyek kdrnyezetiikre nincsenek zavard hatdéssal.

A tervezett rekredcios fejlesztések megvaldsitasaval novekszik a telepiilés bioldgiailag aktiv
fellleteinek aranya, tovabba a névényzet szlir6hatdsa révén hozzdajarulnak a légszennyez6 hatas
és a zajterhelés csokkentéséhez, valamint jelentds hatast gyakorolnak a leveg6 Osszetételére (O,-
termelés, CO,-felhasznalds) és a helyi klimara.

3.4.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirasa

A teleplilés kozigazgatasi terliletét tobb természet-, taj- és tajképi szempontbdl kiemelt terilet
érinti.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terlilet 6vezetbe tartoznak a Sarviz mentén a kozigazgatasi teriilet északi és déli

részén elterilé természetkozeli, tajképi szempontbdl is értékes teriletek, valamint a Malom-
csatorna menti régészeti terilet (tervezett régészeti park).

NEMZETKOZI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULETEK — NATURA 2000 TERULET

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terliletekrél sz616 275/2004. (X.
8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésd
teriletekkel érintett foldrészletekrél szdlé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan
Szabadbattyan kozigazgatasi teriletét eurdpai kozosségi jelent6ségl természetvédelmi
rendeltetésd terilet (Natura 2000) nem érinti.

Topo Plan Kft.
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ORSZAGOS JELENTGSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES ERTEKEK
A kozigazgatdsi terileten nincs orszagos jelentGségli védett természeti teriilet és ,,ex lege” védett
érték.
OKOLOGIAI HALOZAT
Az 6koldgiai haldzat aldbbi két dvezete taldlhato a telepilésen:
- Magteriilet (44,434 ha)

Az ovezet a Sarviz-Malomcsatorna és a Sdrviz-Nadorcsatorna medrét és part menti

teriileteit, valamint a telepulés terlletén |évé allovizeket, illetve az idészakosan

vizallasos terileteket foglalja magaba.

- Okolégiai folyosé (266,704 ha)

Az 6vezetbe a vizfolyasok és a vizfolydsok menti gyepteriiletek tartoznak.
Az 6koldgia folyosét, a magteriletet azon belll az értékesebb, természeti teriletek alkotjak. A
halézatba tartozik a Sarviz-Malomcsatorna, Sarviz-Nadorcsatorna medre és part menti terileteik,
valamint a teleplilés tertletén lévé alldvizek illetve az id6szakosan vizdlldsos teriletek. Az
Okoldgiai halézat részeként nyilvantartott a helyi természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 Cifrakert is.

HELY1 JELENTOSEGU (ONKORMANYZATI RENDELET ALAPJAN VEDETT) TERMESZETVEDELMI TERULETEK ES ERTEKEK

A Fejér Megyei Tanacs 1978-ban nyilvanitotta védetté a Battydny csalad kastélya korul létesitett
angolparkot.

Név: Cifrakert
Torzskonyvi szam: 6/18/TT/79

Védettségi szint: helyi jelent&ségl, természetvédelmi teriilet

Hatdlyba |épés éve: | 1978

Kiterjedése: 7,91 hektar
Elhelyezkedés: 1335/1-3 hrsz

A hatalyos telepilésrendezési terv az aldbbi faegyedeket és fasorokat javasolja helyi jelentGségUi
természetvédelmi emlékké nyilvanitani:

— Harsfa sor: Arpad u., Széchenyi utcai temetd

— Harsfak: Damjanich u. 17 és 15 el6tt; Rozsa F. és Telek u. sarka, Rémai kat. templom koérdl.

Topo Plan Kft.
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3.4.3. A fennallé kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mind ezek varhaté alakulasa, ha
a terv nem valdsulna meg

A telepilésen jelentkez6 kornyezeti konfliktusok az alabbiak szerint foglalhatdk 6ssze:
TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK
— Alacsony erdésliltségi arany, mez6védé erd6savok a kiilterileteken hidanyoznak.

— Felhagyott és Gizemel§ kiilszini homok és mészkd banyateriletek tajrehabilitaciot igényld
tajsebek.

— Crossmotor palya a potencialis erd6ssztyepp terileten.
— A gazdasagi és ipari telephelyek védéfasitasanak, tajbaillesztésének hidnya.
— A mezb6gazdasagi terlleteket levdlaszto telepiilésszegély hianya.

— A kétoldali villany és tavkozlési oszlopsorok az utcdk arculatat rontjak, az utcafasitds
lehetdségét nehezitik.

A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

— A telepiilés belteriletén beliil, a lakéteriletek kornyezetében kevés a kozosségi célu
kialakitott szabad tér, ami a lakossag szabadtéri kdzosségi rekredcids tevékenységére,
idétoltésére, kozosségi kapcsolattartdsara megfelelé mdédon alkalmas lenne.

— A helyi jelent6ségl természetvédelmi oltalom alatt 1évé Cifra kert egyes teriiletrészei
atgondolt kertépitészeti rekonstruklcids tervekre alapozva jatszotéri funkcidk
fejlesztésére is lehet6séget adhat, de a potencialis zoldfellileti lehet&séggel az
Onkormanyzat még nem tudott élni.

— Akisgyerekes csaladok, a fiatal lakossdg szamara is jelent6s vonzerd a munkahely teremtés
mellett, a pihenésre, jatékra, sportolasra alkalmas rendezett zéldfelliletek fenntartdsa,
fejlesztése, bévitése, ami az U] telepllésfejlesztési koncepcid javaslatai szamara
iranymutato lehet.

KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK

A kozuti kozlekedés teleplilés védendd teriileteit érint6 jelentds tranzitforgalom
zajterhelése és légszennyezése;

Intenziv mez6gazdasagi mlivelés, allattenyésztéssel 6sszefliggd szennyezések;

A csatorna rakotéssel nem rendelkez6 ingatlanok egyedi szennyviz-szikkasztéi és az
illegdlis hulladéklerakasok potencidlisan veszélyeztetik a talaj és talajvizek minGségét;

Kisvizfolyasok kedvezGtlen vizmin&sége, tisztitott szennyviz befogadasa.

Topo Plan Kft.
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A terv jelen felllvizsgalatdban szereplé mddositasi elemek alapvetéen a telepiilés fejl6dését
el6segité és a valds teriilethasznadlatnak megfelel6 terilletfelhasznalasi és Gvezeti rendszer
kialakitasat célozzdak, a hatdlyos jogszabalyi kovetelményeknek megfelelGen.

A terv meg nem valdsuldasa esetén a meglévé adottsagoknak, illetve a hatdlyos jogszabalyi
kovetelményeknek megfelel6 terlletfelhaszndldsi és Ovezeti besoroldsok elmaradasa
jogbizonytalansagot eredményezne, tovdbba gatat szabna a telepiilés daltal kitlizott fejlesztési
célok (gazdasagi, turisztikai, rekreaciés funkcidk telepilési egylttesének kialakitasa)
megvaldsitdsanak.

3.5. A terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalté tényezék,
okok, a kévetkezmények el6rejelzése

A telepiilésrendezési eszkozok jelen készitése sordn tett mddositasi javaslatok a tajszerkezet, a
tdj- és természet védelmét, valamint a tajkép védelmét szolgdljak, azok nem okoznak jelentés
beavatkozast a tajszerkezetben, mert alapvetéen kis teriiletegységeket érintenek.

A beépitésre szant teriiletek esetében a terv az alabbi mddositasokat tartalmazza:

Lakoteriileteket érint6 valtozas

A P15. szdamu médositas a Arpad Ut - Sport utca — Malom utca — gyalogos kiskdz (603/1 hrsz) 4ltal
hatarolt tombben jelolt tombfeltaré ut szabalyozasanak megsziintetését tartalmazza, mivel az
korlatozast jelent az épitési telkek tekintetében.

Topo Plan Kft.
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hatdrolt tombben jelolt tombfeltard Gt szabalyozdsdnak megsziintetését tartalmazza, mivel az
korlatozast jelent az épitési telkek tekintetében. A tombfeltaras az Uj helyi épitési szabdlyzat
alapjan a tulajdonosok konszenzusaval valdsulhat meg, kdozforgalom el6l el nem zart maganut
kialakitasaval.

o n{{@@%ﬁﬁw‘“ B

A T12. szdmu mddositds a Pet6fi Sandor utcaval szinte parhuzamosan jel6lt tombfeltard at
szabdlyozasanak megsziintetését tartalmazza, mivel az korlatozast jelent az épitési telkek

:::::

valésulhat meg, kozforgalom el6l el nem zart maganat kialakitasaval.

Topo Plan Kft.
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A T08. sorszdmu maddositds soran a hatalyos tervben kiszabdlyozott Ut nyomvonala a kialakult
allapotoknak megfelel6en mddosul: a vasuti terilet (060/3 hrsz) egy része kozlekedési teriilet, a
1526 hrsz-u ingatlan falusias lakéteriilet lesz.

Vegyes teriileteket érint6 valtozas

VT/1 Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) atsorolasa vegyes intézményteriiletté (Vi)

A T17. szamU moddositas a Csikvar téren lévé két kis hatszogletl Uzlet intézményteriiletté
nyilvanitasarol szol.

A T18. szamu moddositas a Polgarmesteri Hivatal telkét (1304/1 hrsz) érinti, az azon jelolt
zoldteriilet besoroldsa intézményteriletre médosul.

Topo Plan Kft.
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Gazdasagi teriilet fejlesztés

G/1 Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4) atsoroldsa kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
teriletté (Gksz)

Az 001. és 002 2. szdmU mddositasok a Tac felé vezetd Ut két oldaldn, a vasutat délrél hatarold
mezdGgazdasagi terlileteket (070/30-31, 072/46 hrsz) érinti.

AZ ONKORMANYZAT A MODOSITASI SZANDEKTOL ELALLT.

G/2 Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) atsorolasa kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
teruletté (Gksz)

A T21. szdmu maddositds az M7 autdpalya lehajtdjaban 1évs, évek Ota gazdatlan épllet és
kdrnyezete szamadra jelol ki épitési dvezetet 6nalld telek kialakithatdsaga érdekében.

Topo Plan Kft.
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Kiilonleges teriileteket érinté valtozdsok és fejlesztések

KB/1 Kertvarosias lakéteriilet (Lke) atsorolasa kiilonleges beépitésre szant sport teriiletté

kovetkeztében a 0279/17-19 hrsz-u ingatlanok kertvarosias lakéteriilet besorolasa modosul.
AZ ONKORMANYZAT A MODOSITASI SZANDEKTOL ELALLT.

KB/2 Mezbgazdasagi uzemi teriilet (Gmg) atsorolasa kiilonleges beépitésre szant

telepulésen |évé mezGgazdasagi lizemi teriletek (Gmg) besoroldsa kiilonleges beépitésre szant
mezG6gazdasagi lizemi teriletre (K-MU) mdédosul.

Topo Plan Kft.
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KB/3 Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3) atsorolasa kiilonleges beépitésre szant
mezd6gazdasagi Uzemi teriiletté (K-Mii)

bévitési tertletet (0146/4-5,44 hrsz). Magasabb szint(i jogszabalyi valtozasok miatt a terllet besorolasa
kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriletre (K-Mii) mddosul. A mar kiépilt K-Md jeld
terlilet a 22333 azonosité szamu Sarviz-Malom-csatorna védett régészeti terilet része, a K-Mu jeld
teriilet bévitése ezen régészeti terilettel szomszédos, erd6- és gylimolcsostelepitéssel mar bolygatott.

KB/4 Beépitésre szant teriiletek (Lf, Lke) és beépitésre nem szant teriiletek (Z, KOu, M4)

atsorolasa kiilonleges beépitésre szant turisztikai, kulturalis teriletté (K-Tur)

A T29. és T33. sorszamu modositasok turisztikai, kulturdlis teriletté nyilvanitjak a miiemléki védelem
alatt all6 Kula-torony telkét (54 hrsz) és a Nador-csatorna bal partjan talalhaté Jokai Mor telepet. A
terliletek a tervezett okoturisztikai fejlesztések (bemutatdhely, szallds) megvaldsitasaval kedvelt
célpontjava valhat a kerékparos és bakancsos turistaknak egyarant.
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A beépitésre nem szant teriiletek esetében a terv az alabbi médositasokat tartalmazza:

Kozlekedési teriileteket érinté valtozasok

A TOA4. sorszdmu modositds a vasut terliletét érinti, a valds terilethasznalatnak megfelelGen
madosul a teriilete a Borgdnd felé vezet6 szarnyvonalon.

L i i1

Az 005. és a T13. sorszdmu moddositds sordn a Szabadsag téren a kialakult allapotoknak
megfelel6en mddosul a zoldteriilet és a kdzlekedési teriilet hatarvonala. Az 005. médositassal
érintett teriileten (987/2-4 hrsz) az Onkormanyzat m(ifiives pdlya kialakitasat tervezi.

Topo Plan Kft.
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A T05. sorszamu moédositas a 062/13-14 hrsz-U mezdgazdasagi teriileteket érinti, a meglévd
foldat nyomvonalanak besoroldsa a kerékparut atvezetés céljara szolgald vasut alatti mitargyig
altalanos kozlekedési teriiletre médosul.

A TO06. sorszamu modositas sordn a vasut északi oldalan futd kerékpdrut szabalyozdsa a
hatdlyos tervben jelolt 12 méterrél 8 méterre csokken.
~ ir

. . /|
A TO7. sorszamu modositas sordan a vasut északi oldalan futd kerékparut szabalyozdsa a
hatalyos tervben jelolt 12 méterr6l 8 méterre csokken.

Topo Plan Kft.
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A T08. sorszamu maddositds sordn a hatdlyos tervben kiszabalyozott it nyomvonala a kialakult
allapotoknak megfelel6en mddosul: a vasuti terlilet (060/3 hrsz) egy része kozlekedési tertilet,

a 1526 hrsz-u ingatlan falusias lakdteriilet lesz.

......
""""""

A T20. sorszamu modositas a 246 hrsz-U ingatlant érinti, a térségi 6sszekotd Ut kiszabalyozasa
miatt valtozik a falusias lakéterilet hatarvonala.

Topo Plan Kft.
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Erdéteriileteket érintd valtozas

E

..,o‘ .’.- .

Kézuti kozlekedési teriilet (KOu) visszamindsitése védelmi erdéteriiletté (Ev)

A T19. sorszdmu moddositdas a hatalyos
tervben kijelolt utak szabdlyozasi vonalanak
torlése miatt sziikséges, mivel azokat nem
tartalmazzak a magasabb szintd
terliletrendezési tervek.

Mez6gazdasagi teriileteket érint6 valtozasok

M/1 Kilonleges beépitésre nem
mezdgazdasagi teriletté (Mk)

szant egyéb teriilet (Kk-e) atsorolasa kertes

e &)

LTEY

A P09. sorszamu maddositas a Battyan Carp Lake

megvaldsitdsa nem varhatd a maganterileteken.

terliletét visszaminGsiti kertes mezGgazdasagi teriletté, mivel a tervezett sport fejlesztés

horgdsztd északi oldalan kijel6lt KK-e dvezet

Topo Plan Kft.
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77 _ s,

M/2 Kozati kozlekedési teriilet (KOu) visszamindsitése altalanos mez6gazdasagi teriiletté
(Ma)

onirie

A T14. és a T19. sorszamu maoddositas a hatalyos tervben kijel6lt utak szabalyozasi vonaldanak

torlése miatt szlikséges, mivel azokat nem tartalmazzak a magasabb szint{ teriletrendezési
tervek.

A T22.sorszadmu mddositast az M7 autdpalya szabdlyozasi szélességének csokkentése indokolja
a kialakult allapotnak megfelel6en, mivel az érintett terlileten nem tortént meg a kisajatitas,
igy annak besoroldsa altaldanos mez6gazdasagi terilet lesz.

Topo Plan Kft.
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M/3 Zoldteriilet (Z) atminésitése altalanos mez6gazdasagi teriiletté (Ma)

v i ol

A T24. sorszdmU modositds a hatdlyos tervben a Sdarviz-malomcsatorna jobb partjan

-----

kotelezettség elkerilése végett.

M/4 Kozati kozlekedési teriilet (KOu) visszamindsitése kertes mezdgazdasagi teriiletté
(Mk)

Topo Plan Kft.
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A T09. sorszdmU moddositds sordn maganteriletek kisajatitdsdnak elkeriilése érdekében
madosul a hatalyos tervben jel6lt kozlekedési teriilet nyomvonala.

A T27. és T30. sorszamu modositasok esetében a nem énkormdnyzati utak 6vezeti besorolasa
kertes mez6gazdasagi terliletre mddosul, tovabba a szabdlyozasi terven kdzforgalom eldl el
nem zart maganutakként lesznek jeldlve.

Vizgazdalkodasi teriileteket érint6 valtozasok

A T16. sorszdmu modositas a valds terlilethaszndlatnak megfelel6en mdodositja a Battyan Carp
Lake horgdsztd (036 hrsz) teriletét.

A PO5. sorszamu modositas a 0141/1-2 hrsz-u ingatlanokat érinti, a valds tertlethasznalatnak
megfeleléen kib6viil a vizgazdalkodasi tertlet, tovabba a 0134/26 hrsz-u telek megkozelitése
érdekében a 0134/26 hrsz-u ingatlanon kozforgalom eldl el nem zart maganut kerdl jel6lésre a
szabalyozasi terven.

Topo Plan Kft.
27



Kornyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2021
Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasahoz - 2021

Természetkozeli teriileteket érintd valtozasok

TK Beépitésre nem szant teriiletek (V, M3) atsorolasa természetkozeli teriiletté (Tk)

Az MT I-IV. sorszamu modositasok a telepiilés teriletén talalhaté 6sszefliggé nadas teriletekre
vonatkoznak, melyek a magasabbrend(i jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en természetkozeli
terilet besorolast kapnak.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriileteket érinté fejlesztések

KBN/1 Védelmi célu erdéteriilet (Ev) atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids

r

jelolt teriilet besorolasa a szomszédos teriiletekhez illeszkedve rekreacids teriletre médosul.

Topo Plan Kft.
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KBN/2 Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3a) atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant
rekredcios teriiletté (Kb-Re)

P11

iz

1 e W

A P11. sorszdmu modositds a jelenleg motocross palyaként haszndlt 0119 hrsz-u ingatlant, a

T25. sorszamU modositds a Cherry Garden horgasztéd (0152/3 hrsz) hatalyos tervben
mezd&gazdasagi teriletként jelolt teriiletét érinti, melyek Uj besorolasa rekreacids terilet lesz.

KBN/3 Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3) atsorolasa kiilénleges beépitésre nem szant
nyersanyag-kitermelés (banya) teriletté (Kba)

3.

A T03. sorszamu modositds a 0121/1-2, 0122 és 0124 hrsz-u telkeket érinti, a megallapitott
banyatelek terilete kiilonleges beépitésre nem szant banya terilet 6vezetbe sorolandé.

Topo Plan Kft.
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kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgalé
teriletté.

modositds az egykori banya terlletét (013/158 hrsz) érinti, a terilet
tulajdonosa hulladékgazdalkodasi tevékenységre kapott engedélyt, igy a terillet besorolasa
ennek megfeleléen mddosul.
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Hatétényez6k ismertetése

Jelrendszer magyarazata:

+ Pozitiv hatas;

- Negativ hatds;

1) Semleges hatds (a pozitiv és a negativ hatasok 0sszességében kiegyenlitik
egymast,

vagy nem szamottevd hatds)

Lakoteruleteket érint6 valtozasok

Hatas
Hatotényez6 Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
nem varhatd beépitettség ndvekedése, .
teriletfoglalds
biolégiailag aktiv zoldfellletek nem csokkennek, .

a tervezett tombfeltaras torlése, illetve alakulnak &t
a meglévé allapotokhoz
(kornyezethez) illeszked6

terlilethasznalat megtartasa

nem novekszik a kozmuigény (fokozédé
vizfelhaszndlas, elektromos energia +
felhasznalas, szennyviz keletkezés névekedése)

nem varhato épitkezésbél szarmazo levegb-,
zaj- és rezgésterhelés

Vegyes teriileteket érint6 valtozasok

Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
nem varhatd beépitettség ndvekedése, +
teriletfoglalas
a meglévé allapotokhoz biolégiailag aktiv zoldfeliiletek nem csokkennek, .
(kornyezethez) illeszked6 illetve alakulnak at
teriilethasznalat megtartasa nem novekszik a kozmuigény (fokozédé
vizfelhaszndlas, elektromos energia +
felhasznalas, szennyviz keletkezés névekedése)

Topo Plan Kft.
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Gazdasagi teriilet fejlesztés

Hatotényezé

Varhato hatdsok

Hatas
jellege
+/-/@

nagyobb intenzitasu
terlilethaszndlat megjelenése

teriletfoglalds, mez6gazdasagi terliletek
m(ivelésbdl torténd kivondsa

bioldgiailag aktiv zoldfelliletek csdkkenése,
atalakuldsa

megfelel§ zoldfellleti kialakitdsa esetén a
novényzet szlir6hatdsa révén hozzdajarul a
légszennyez6 hatds csokkentéséhez, jelentds
hatdsa van a levegd 6sszetételére (O2-termelés,
CO2-felhasznalas) és a helyi klimara

novekvé kozmligény (fokozddo vizfelhasznalas,
elektromos energia felhasznalds, szennyviz
keletkezés novekedése)

épitkezésb6l szarmazé levegb-, zaj- és
rezgésterhelés

az Uj telephelyek mikodésiik soran varhatdan a
gépjarm(iforgalom novekedését eredményezik,
melynek kdzvetlen kovetkezménye a

kozlekedési eredetl légszennyezés novekedése

munkahely-teremtés

mas teruletfelhasznalasu terilet
atmindsitése

valds terilethasznalatnak megfelel§ 6vezet
kijel6lése

helyi épitési el6irdsoknak megfelel6 beépités

Kiilonleges teriileteket érintd valtozasok

Hatotényezé

Varhato hatasok

Hatas
jellege
+/-/0

mas terlletfelhasznalasu terilet
atmindgsitése (KB/1)

kisebb intenzitasu terilethasznalat

+

bioldgiailag aktiv zoldfellletek atalakulasa

mas teruletfelhasznalasu terilet
atmindsitése (KB/1)

megfelel6 zoldfellileti kialakitasa esetén a

novényzet sz(ir6hatdsa révén hozzajarul a
légszennyez6 hatas csokkentéséhez, jelentds

Topo Plan Kft.
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hatdsa van a leveg6 Osszetételére (02-
termelés, CO2-felhaszndlds) és a helyi klimara

novekvé kozmligény (fokozodd
vizfelhaszndlas, elektromos energia
felhasznalds, szennyviz keletkezés ndvekedése)

épitkezésbdl szarmazo levegb-, zaj- és
rezgésterhelés

az uj létesitmények miikddésiik soran
varhatdan a gépjarmiforgalom névekedését
eredményezik, melynek kozvetlen
kovetkezménye a kozlekedési eredetd
légszennyezés novekedése

e

a meglévé allapotokhoz
(kdrnyezethez) illeszked6
tertlethasznalat kijel6lése (KB/2)

177

orszagos és helyi épitési elGirasoknak
megfelel§ beépités

nagyobb intenzitasu
terlilethasznalat megjelenése
(KB/3)

teriiletfoglalds, mez6gazdasagi teriiletek
mdvelésbdl torténd kivondsa

bioldgiailag aktiv zoldfeliiletek csokkenése,
atalakuldsa

alulhasznositott terilet
fejlesztése, turisztikai célpont
kialakitasa (KB/4)

kisebb intenzitasu terilethasznalat

mUemléki értékhez méltd kornyezet
kialakitdsa

bioldgiailag aktiv zoldfelliletek novekedése,
megfelel§ zoldfellleti kialakitasa esetén a
novényzet szlir6hatdsa révén hozzajarul a
légszennyez6 hatds csokkentéséhez, jelentds
hatdsa van a leveg6 Osszetételére (02-
termelés, CO2-felhaszndlas) és a helyi klimara

épitkezésbdl szarmazo leveg6-, zaj- és
rezgésterhelés

turizmust és kornyezetbarat kozlekedési mod
tdmogatasat elésegit6 szabdlyozas

Topo Plan Kft.
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atminGsitése

el6segitd szabalyozas

Hatas
Hatoétényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
a meglévé allapotokhoz valos terillethasznalatnak megfelel§ dvezet
(kornyezethez) illeszkedd kijelolése +
terlilethasznalat kijelolése
mas teriletfelhasznaldsu teriilet | kornyezetbarat kozlekedési méd tamogatasat .

terlilethasznalat kijelolése

Okoldgiai kapcsolatok biztositasa érdekében.

Hatas
Hatétényezé Varhato hatasok jellege
+/-/0
mas teruletfelhasznalasu teriilet (s e R, .
v tdj- és telepiléskép kedvez6 iranyu valtozasa +
atmindsitése
MezG6gazdasagi teriileteket érintd valtozasok
Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
a meglévé allapotokhoz a nem megalapozott fejlesztési teriletek, illetve
(kornyezethez) illeszked6 a magasabb szinten visszavont fejlesztési .
terlilethasznalat kijelolése teriiletek kijelolésének visszaminGsitése a valds
terlilethasznalatnak megfelel6en
biolégiailag aktiv feliiletek mennyisége nem +
valtozik
Vizgazdalkodasi teriileteket érint6 valtozasok
Hatas
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
a meglévé allapotokhoz Meglévé alloviz medre és parti savja, melyek
(kornyezethez) illeszkedd védelme és fejlesztése kiemelten fontos az +

Topo Plan Kft.
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Természetkozeli teriileteket érint6 valtozasok (TK)

terlilethasznalat kijelolése

Hatas
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/0
a meglévé allapotokhoz a telepulés taj- és természetvédelmi adottsagait
(kornyezethez) illeszked6 és érdekeit figyelembe vevd Ovezet a teriiletre
terlilethasznalat kijelolése célirdnyos, szigorubb szabalyozast tesz lehet6vé, +
mely el8segiti az 6kologiailag értékes teriletek
hosszutavu megbrzését és fenntartasat
Kiilonleges beépitésre nem szant teriileteket érinté valtozasok
mas teriiletfelhasznaldsu tertilet | teriletfoglalas, mez6gazdasagi teruletek
atmindsitése mUvelésbdl torténd kivonasa
bioldgiailag aktiv zoldfelliletek csokkenése,
atalakulasa
novekvé kozmligény (fokozddd
vizfelhaszndlds, elektromos energia -
felhasznalas, szennyviz keletkezés névekedése)
épitkezésbdl szarmazé levegb-, zaj- és
rezgésterhelés
megfelel§ zoldfellleti kialakitdsa esetén a
novényzet sz(ir6hatdsa révén hozzajarul a
légszennyez6 hatds csokkentéséhez, jelentds +
hatdsa van a levegd Osszetételére (02-
termelés, CO2-felhaszndlas) és a helyi klimara
a meglévé allapotokhoz teriletfelhasznalasnak megfelel§ épitési
(kdrnyezethez) illeszked6 el6irdsok rogzitése +

Topo Plan Kft.
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3.6.A TERV MEGVALOSULASA ESETEN A KORNYEZETET ERG VARHATO HATASOK, KOVETKEZMENYEK ELOREJELZESE
JOL AZONOSITHATO KORNYEZETI IGENYBEVETEL HATASAI

Jelrendszer magyarazata:

+ Kedvezd, a tervi elem terhelést enyhit, kis mértékben javit az allapoton
(1) Bizonytalan megitélés(i vagy nem |étez6 kapcsolat, illetve a tervi elem hatasa

nem szamottevd, az allapoton nem valtoztat
- Kedvezbtlen, a tervi elem terhelést nével, kis mértékben ront az dllapoton
NE Nem érinti

Kérnyezeti elemek
. . . >z
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteruletek
+/@ | +/@ | NE [ +/@ | +/@ | +/D | O (1) (1) NE +/@

Atervezett mddositdsok nem eredményeznek jelentGs hatast a kornyezeti elemekre és
rendszerekre, mivel azok a meglévé allapotokat tlikrozik, a jovében nem valtozik az
érintett terlletek terilethaszndlata és a beépitettség intenzitdsa.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil alacsony. A mddositassal
érintett terlletek régészeti lel6hellyel nem érintettek.

Telepiiléskozpont teriiletek
+/@ | +/@ | NE | @ +H/@ | +/D |+ | @ | O [ NE +/0

Atervezett mdédositdasok nem eredményeznek jelent6s hatast a kornyezeti elemekre és
rendszerekre, mivel kis teriiletet érintenek. Jelen dvezetmddositds eredményeképpen
nem valtozik az érintett teriilet terlilethasznalata és a beépitettség intenzitasa.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil alacsony. A médositassal
érintett terlletek régészeti lel6hellyel érintettek.

Topo Plan Kft.
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Gazdasagi teriiletek

-/@|-/@ | NE| @ | +/@ | +/D |+/0| O | D | O NE | +/@

A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa, mivel azok zo6ldmezds beruhdzasok,
jelent6sebb hatast gyakorolnak a kornyezeti elemekre és rendszerekre. Jelen
Ovezetméddositasok eredményeképpen valtozik az érintett terlletek teriilethasznalata
és a beépitettség intenzitdsa.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil alacsony. A modositassal
érintett terliletek régészeti lel6hellyel nem érintettek.

Kiilonleges teriletek

7

-/@ | -/@| NE| @ | +/@ | +/@ | +/D | +/D | +/D| & NE | +/@

A tervezett sportterilet és turisztikai (KB/1,4) fejlesztések esetén valtozik az érintett
teriletek teriilethasznalata és a beépitettség intenzitdsa. A tervezett fejlesztések —a
funkcidtol figgben — jelentGsebb hatast eredményezhetnek a kdrnyezeti elemekre és
rendszerekre.

A telepiilés — megfelel6 novényallomany telepitése esetén — (] bioldgiailag aktiv
felliletekkel gazdagodik. A novényzet szlir6hatasa révén hozzajarul a légszennyez6
hatds és a zajterhelés csokkentéséhez, jelentSs hatdsa van a levegd Osszetételére (O»-
termelés, CO,-felhaszndlas) és a helyi klimara.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazata a KB/1 moddositas esetében rendkiviil
alacsony. A médositassal érintett teriilet régészeti lel6hellyel nem érintett.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazata a KB/4 mddositas esetében magas. A mar
kiépult K-MU jell tertilet a 22333 azonositd szamu Sarviz-Malom-csatorna védett régészeti
teriilet része, a K-Mi jel(i teriilet bGvitési teriilete ezen régészeti teriilettel szomszédos. Az A
maodositasra kijelolt terlleten egy mar régebb o6ta létez6 mezGgazdasagi lizem
talalhatd, valamint telepitett erdg, illetve gylimolcsos. Foldmunkak és mez6gazdasagi
tevékenység altal bolygatott teriilet. A terlleten tervezett beruhdzdsok tervezése
soran figyelemmel kell lenni a védett régészeti 6rokség és a védett mliemléki értékek
helyben torténd megdrzésének alapvetd kovetelményeire. A Kotv. 19. § (1) és (2)
bekezdése alapjan a foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel a
nyilvantartott régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és
maodon el kell kerilni. A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbdl csak régészeti
feltards keretében mozdithatok el.

o | o0 @ @ @ 2 | 0 | 0| @ NE @

A tervezett moddositdsok (KB/2) nem eredményeznek jelent6s hatast a kornyezeti
elemekre és rendszerekre, mert nem valtozik az érintett teriiletek terllethasznélata és
a beépitettség intenzitdsa.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil alacsony. A maédositassal
érintett terlletek régészeti lelGhellyel nem érintettek.

-/® | -/® | NE | @ @ o | +/0| @ | O ? NE | +/@
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A tervezett mezlgazdasagi telephely fejlesztés megvaldsitasa esetén kismértékl
hatast gyakorol a kornyezeti elemekre és rendszerekre. Jelen 6vezetmddositds

eredményeképpen valtozik az érintett terllet terllethasznalata és a beépitettség
intenzitasa.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil alacsony. A maddositassal
érintett terliletek régészeti lel6hellyel nem érintettek.

Topo Plan Kft.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési tertiletek

? @ | @ | O | HOD | +/D | +/D| O | O | O NE | +/@

A tervezett modositdsok nem eredményeznek jelentds hatdst a kornyezeti elemekre és
rendszerekre, mivel kis terlleteket érintenek, jellemzdéen a valds teriilethasznalatnak
megfelel6 oOvezetek keriilnek kijelolésre, igy nem valtozik az érintett terlletek
terlilethasznalata és a beépitettség intenzitasa.

Régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkivil alacsony. A mddositassal
érintett terliletek régészeti lel6hellyel nem érintettek.

Erdé6teriiletek
+/@ | +/@ | NE | +/0 @ +/@ | +/@ | +/D | +/D | +/D NE | +/0

A tervezett moddositdsok sordn kedvez6 iranyba vdltozik az érintett terilletek
terlilethasznalata és a beépitettség intenzitasa, de nem eredményeznek jelent6s hatdst
a kornyezeti elemekre és rendszerekre, mivel kis teriileteket érintenek.

Régészeti szempontbdl a mddositdsok kockdzata, hatdsa a régészeti lel6helyek
érintettségének fliggvénye. A moddositasi teriletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lel6helyekkel.

Mez6gazdasagi teriilet 6vezetek

@ | @ | NE| S| O (O O | O | Q|G| NE | O

A tervezett modositasok nem eredményeznek jelentds hatast a kornyezeti elemekre és
rendszerekre, hiszen mez6gazdasagi célokat szolgalé teriletként lizemelnek évtizedek
Ota. Jelen Ovezetmdédositas eredményeképpen nem valtozik a terlilethasznalat és a
beépitettség intenzitasa sem.

Régészeti szempontbdl a mddositasok kockdzata, hatdasa a régészeti lel6helyek
érintettségének fliggvénye. A mddositasi teriletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lelGhelyekkel.

Vizgazddalkodasi teriilet ovezetek

O | +/D | +/D| D ? | 9|0 | 0|0 NE ?

A tervezett mddositds nem eredményez jelent6s hatast a kornyezeti elemekre és
rendszerekre, hiszen a vizgazdalkodasi célokat szolgalé teriileteket foglalja magaba.
Jelen oOvezetmoddositds eredményeképpen nem vdltozik a teriilethasznalat és a
beépitettség intenzitasa sem.

Régészeti szempontbdl a moddositasok kockazata, hatdsa a régészeti lelGhelyek
érintettségének fliggvénye. A moddositasi teriletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lelGhelyekkel.
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Természetkozeli teriiletek

7
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A tervezett mddositasok jellemzéen pozitiv hatdst eredményeznek a kornyezeti
elemekre és rendszerekre, hiszen a telepiilés tdj- és természetvédelmi adottsagait és
érdekeit figyelembe vevS 6nallé ovezet el6segiti az értékes teriiletek hosszutavu
megdbrzését és fenntartasat. Jelen dvezetmddositas eredményeképpen nem valtozik a
terlilethasznalat és a beépitettség intenzitdsa sem.

Régészeti szempontbdl a mddositasok kockdzata, hatdsa a régészeti lelGhelyek

érintettségének fliggvénye. A mddositasi terlletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lel6helyekkel.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

-/® |-/@| NE | @ | +/@ |+/D | +/D|+/D|+/D| & NE +/0

A tervezett rekreacios teruletek (KBN/1,2) fejlesztése esetén valtozik az érintett
terliletek teriilethasznalata és a beépitettség intenzitdsa. A fejlesztések a funkcioétol
fliggben jelent6s hatast eredményezhetnek a kdrnyezeti elemekre és rendszerekre.

A telepilés — megfelel6 novénydllomany telepitése esetén — (j bioldgiailag aktiv
feliletekkel gazdagodik. A novényzet szlir6hatasa révén hozzdjarul a légszennyezd
hatds és a zajterhelés csokkentéséhez, jelent8s hatdsa van a levegd Osszetételére (02-
termelés, CO2-felhaszndlds) és a helyi klimara.

Régészeti szempontbdél a mddositdsok kockdzata, hatdsa a régészeti lel6helyek
érintettségének fliggvénye. A moddositasi teriletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lel6helyekkel.

-9 |-/ |-/D|-/D| -/D - | 9|9 | 2|0 NE @

A tervezett mddositas (KBN/3) jelentés hatast eredményez a kdrnyezeti elemekre és
rendszerekre, mivel az érintett terlilet megallapitott bdanyatelek, melyen a
kozeljovGben megkezdddik a banydaszati tevékenység.

Régészeti szempontbdl a moddositasok kockdzata, hatdsa a régészeti lel6helyek

érintettségének fliggvénye. A moddositasi teriletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lel6helyekkel.

@ @ | NE| @ @ o | 0 0|0 |9 NE @

A tervezett mddositasok (KBN/4) nem eredményeznek jelent6s hatast a kornyezeti
elemekre és rendszerekre, mivel a valds teriilethasznalatnak megfelel6 6vezetek
keriilnek kijelolésre, igy nem vdéltozik az érintett teriiletek teriilethaszndlata és a
beépitettség intenzitasa.

Régészeti szempontbdl a moddositasok kockdzata, hatasa a régészeti lel6helyek
érintettségének fliggvénye. A moddositasi teriletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lel6helyekkel.

Topo Plan Kft.

40



Kornyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan —2021
Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasahoz - 2021

O | +/D|+/D| O ¢ |-/o| 0| @ | O | O NE @

Atervezett modositas (KBN/5) varhatdéan nem eredményez jelent8s hatast a kdrnyezeti
elemekre és rendszerekre, mivel a tervezett hulladékgazdalkodasi tevékenység szigoru
engedélyekhez kotott. Jelen Ovezetmddositds eredményeképpen valtozik a
terilethaszndlat és kismértékben a beépitettség intenzitdsa.

Régészeti szempontbdél a mddositdsok kockdzata, hatdsa a régészeti lel6helyek
érintettségének fliggvénye. A moddositasi terlletek a régészeti szakvélemény és
adatszolgaltatas szerint érintettek a nyilvantartasban Iévé lel6helyekkel.

3.7. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE

A jelen tervben szereplé6 moddositasok épitett és régészeti orokségvédelmi, tdj-és
természetvédelmi értékeket kedvez6tlen médon nem érintenek.

A terv az erdészeti nyilvantartasban szerepl6 erdéteriletek erdéteriileti besorolasaval megel6zi
azok mas célu igénybevételét. Az Okoldgiai hdldzat altal érintett természetkozeli teriiletek
beépitésre nem szdnt Ovezetekben szabdlyozottak, igy hosszu tavon biztositott az értékek
fennmaradasa, a természetvédelmi szempontok érvényesitése. A teleplilés kis része a Trtv.-ben
meghatarozott tajképvédelmi dvezettel érintett. A terv nem tartalmaz olyan mdédositast, amely a
tajképi értékek kedvezbtlen megvaltozasahoz vezet, tovabba a HESZ és a TRK épitésre vonatkozé
el6irasai megel6zik a tajképi szempontbdl kedvez6tlen épitmények kialakulasat.

A tervmoddositas soran a telepiilési szintl bioldgiai aktivitdsérték nem csokken. A bioldgiai
aktivitas érték 12225,417 értékrdl 12362,480 értékre valtozik, azaz 137,063 értékkel ng, tehat az
Etv 7.§ (3) bek. b) pontja el6irasanak megfelel.

Szabadbattydn Nagykozség Uj telepiilésrendezési eszkdzeihez Orokségvédelmi hatastanulmany is
készlilt, mely az épitészeti és a régészeti orokségek tekintetében is megallapitja, hogy a tervezett
valtoztatdsok nem érintik, nem veszélyeztetik a telepilés 6rokségvédelmi értékeit.

Osszefoglalva a targyi médositasok varhaté kornyezeti hatasa a kdzvetlen és tagabb, épitett és
tdji, természeti kornyezetben elérelathatolag nem jelentés.

/////

munkarészeiben megfogalmazdsra keril6, a kornyezetminGség meglbrzését, javitdsat célzéd
javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a terv megvaldsulasa nem eredményezi a
kornyezetmin@ség jelentés romldsat, a kornyezeti elemek jelentds karosoddasat.

A kornyezeti értékelés alapjan a terv nem tartalmaz kifogasolhato tervi elemet.

Topo Plan Kft.
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4, A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPG KORNYEZETRE KAROS HATASOK
ELKERULESERE VAGY CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES
INTEZKEDESEKRE

A terv a kérnyezeti szempontok érvényesiilését az aldbbiak szerint biztositja:

Termdfold védelem

A termdéfold mas célu hasznositasa, végleges kivondsa a termdéfold védelmérdl szoldé 2007. évi
CXXIX. torvény elGirdsainak megfelel6en, csak az aktudlis igénybevételnek megfelelGen,
Utemezetten torténhet. A mds célu igénybevétel aktualitasaig a term6fold mivelését a mivelési
agnak megfeleléen fenn kell tartani. Az épitésre igénybe vett teriileten kiviil — kilondsen a
mez6gazdasagi mulvelés alatt allo terlileteken — a talaj semmilyen médon nem karosodhat.

A tervezett Uj, ,z6ldmez8s” beruhdzasok sordn a humuszos terméréteget kotelezé az épités
megkezdése el6tt letermelni és az Ujrahasznositdsig a termGértékét megdbrizve, szakszerlen
tarolni. A letermelt humuszos termdréteget elsésorban az adott helyen kell 4jbdl hasznositani, az
épitési telek kotelez6 zoldfellileteinek kialakitasahoz felhaszndlni. Amennyiben a letermelt
humuszos talaj maradéktalanul helyben nem hasznosithatd, akkor az méashol csak mindennem

szennyezettség mentességet igazold vizsgalat utan haszndlhato fel.

A beépitésre szant teriileteket csatornazni kell. Vezetékes vizellatast csak a miszakilag megoldott
és mikodd szennyviz-artalmatlanitdssal egylitt szabad engedélyezni.

A szélerézio ellen jelent6s védelmet nyujtanak a meglévd és az esetlegesen Ujonnan létesilé
mez6véd6 erddsavok, amelyek lelassitjdk a szelek pusztitdé mozgasat, csokkentik a talajok
erdzioveszélyét fokozd talajkiszaradast és egyben értékes élGhelyeket is biztositanak a mezén él6
allatoknak.

Vizmindség-védelem

A teleplilés felszin alatti viz allapota szempontjabdl vald érzékenysége miatt elengedhetetlen a
szennyezB8anyagok talajba és felszin alatti vizekbe bejutasanak elkerilése, megakadalyozasa. A
csatorna rakotéssel nem rendelkezé ingatlanok esetében szorgalmazni kell azok kozlizemi
haldzatra vald racsatlakozasat.

A teleplilés vizfolydsait kiséré fas-ligetes zoldfolyosdkat természet-, taj-, tdjkép- és
kornyezetvédelmi szempontbdl meg kell 6rizni, hianyuk esetén pdtolni sziikséges.

A felszini vizek védelme érdekében a vizminGséget veszélyeztet6 szennyezett vizbevezetéseket
fel kell szamolni.

A mez6gazdasagi mlivelés soran torekedni kell a novényvédelmi kemikalidk haszndalatanak
minimalizaldsdara, valamint a mitragya és szervestragya korultekint6 tarolasara, megel6zve ezzel
a talaj- és talajvizszennyezést, tovabba a talajok tulzott tdpanyagbevitelb6l szdrmazo
elnitratosoddsat.
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Levegémindség
Jelen tervmddositds nem tartalmaz olyan Uj elemet, amely kozvetleniil, vagy kozvetett médon a
leveg6min&ség romlasat okozna.

A tervezett beépitésre szant fejlesztési terlletek (gazdasagi, turisztikai, rekredcids, sport)
kialakitdsa esetén a helyi légszennyez6 pontforrdsok bdévilésével kell szamolni (technolégiai,
flitési célu forrasok). Flitési célra az alacsony kdrosanyag-kibocsatassal jaré foldgaz-fités javasolt,
illetve el6térbe kell helyezni a megujuld, zéldenergidk minél szélesebb korl alkalmazdsat. A
fejlesztésekkel parhuzamosan a gépjarmd célforgalom névekedése is varhato, amely els6sorban
tobblet nitrogén-oxid, szallé por és a szén-monoxid kibocsatassal jar. Hosszd tdvon a
gépjarmuallomany korszer(isodésével, a hibrid és elektromos meghajtasu jarm(ivek térnyerésével
ez a hatas egyre jelentéktelenebbé valhat.

A gazdasagi terlileteken csak a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenység
folytathaté.

Altaldnos levegémindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a telken beliili
zoldfeluletek atgondolt, tobbszintes kialakitasat. A sirl novénytelepités a mikroklima javitasan
tul kiilonosen a szallé por megkotésében fejti ki jétékony hatdsat. A kiporzds csokkentése
érdekében a lakéutcdkat, a telephelyeket szilard burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni. A
kerti avar és egyéb zoldhulladékok égetése helyett a (helyben) komposztaldst kell elényben
részesiteni.

Zajvédelem

A telepllési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl sz616 27/2008. (X11.3) KVVM-EUM egydttes rendelet elGirasai hatarozzak meg. A
Korm. rendelet szerint a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsaté létesitményeket Ugy kell tervezni
és megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épliletben és helyiségben fellépé terhelés feleljen
meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

A gazdasagi és rekredcios teriiletek béviilése és altaldban a motorizdcié a célforgalom
novekedését vonjak magukkal, ami lokalisan a zajszint novekedésével jar.

A teleplilésen zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizdrdlag abban az esetben
UzemeltethetS, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendé létesitmények
kornyezetében az orszagos érvényld zajvédelmi rendeletben meghatarozott, vagy a
kornyezetvédelemért felel6s szakhatdosdg 4dltal a létesitményre megdllapitott zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Hulladékkezelés

A telepullésen a szervezett hulladékgydjtés (kommunalis szilard, szelektiv és zold) és -széllitas
feltételei adottak. A telepilés kommunalis szilard hulladéklerakdja Polgardin taldlhatd,
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kornyezetvédelmi m(ikodési engedéllyel rendelkezik. A lerakdsra jelenleg rendelkezésre allo
kapacitds rovid idén belil kimerdl, ezért sziikségessé valhat egy Ujabb, regionalis telepilési szilard
hulladéklerako létesitésének el6készitése. A telepiilésen egy hulladékudvar miikédik, melyen a
lakossag ingyenesen adhatja le a haztartasban keletkezd kiilonb6z6 hulladékokat. A telepilés
kdzpontjaban a szelektiv hulladékgy(ijté sziget kerult kialakitasra. Az Gjonnan beépulé terileteket
a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe sziikséges bevonni. A telepilésen térekedni kell a
keletkez6 zoldhulladékok helyben torténd komposztalasara, a szikséges feltételek
megteremtésére és a tevékenység népszerisitésére. Az Onkormanyzat kiilénés gondot fordit az
illegalis hulladéklerako helyek felderitésére és felszamoldsara, a helyi civil szervezet (Polgardrség)
folyamatos jelzésére.

A gazdasagi terileten keletkez6, a telepilési hulladékokkal egyltt nem gydjthet6 és nem
kezelhet6 veszélyes hulladékok elkiilonitett és biztonsagos gy(jtésérél, taroldsardl és
elszallitasardl a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell.

Tdj- és természetvédelem

A természeti és taji szempontbdl értékes teriiletek a TSZT/HESZ tervlapjain feltiintetésre
keriilnek, tovdbba az allapotuknak megfelelé 6vezeti besorolast kapnak. Az orszdgos 6koldgiai
halozat 6vezeteivel (magtertlet, 6koldgiai folyoso) és tajképvédelmi terllet dvezetével érintett
teriiletek védelme biztositott.

A tajképvédelmi terilet lehatdroldasa a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag vonatkozé
adatszolgdltatasa alapjan kerlt abrazolasra.

Ezeken a beépitetlen, természet- és tajvédelmi, valamint tajképi szempontbdl értékes teriileteken
a kialakult tajképi egységhez igazodd, természetkozeli tdjhasznalatot kell folytatni, kerdlni kell a
jelent6s beépitést. Az Ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba a kiser6mulveket a tajképi egység meglbrzését és a
hagyomdnyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet§ miiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az 6vezet altal érintett terlletre a tdjképi egység és a
hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési szabalyzat, valamint a
telepliléskép védelmérdl sz616 rendelet tartalmazzak a teriilethaszndlatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

A vonzo telepliléskép megvaldsitasa, megtartdsa érdekében fontos az Uj beépitések esetében a

megfelel6 épitészeti minGség és a kapcsolddd zoldfelliileti fejlesztések megkovetelése.

Zoldfeliileti rendszer

A teleplilésrendezési eszkdzok a teleplilés zoldfellileti rendszerének megdrzését és fejlesztését a
szerkezeti terv alapjan kijelolt beépitésre nem szant dvezetek és az épitési dvezetekhez két6do
zoldfellleti szabalyozas, zoldfeliileti paraméterek &ltal biztositjak. A HESZ biztositja az épitési
ovezetek megfelel6 zoldfellleti kialakitdsat. Els6dleges cél a meglévé zoldteriletek (kozkertek)
funkcionalis, kondicionald és esztétikai értékének megtartasa és fejlesztése. Az Uj z6ldfellileteket
kertépitészetileg igényesen és funkcionadlisan javasolt kialakitani. A teriiletfelhasznalas jellegétdl
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flggbéen az egyes létesitmények telken beliili kotelezé zoldfellleteinek elGirasok szerinti
kialakitasa (legkisebb zoldfellleti arany, fasitottsagi arany, zoldfellletként fenntartandé
telekrészek, véddsdvok) és a rendszeres, szakszer(i fenntartdsa sziikséges a teleplilési zoldfelileti
rendszer minGségi m(ikodéséhez.

A terv megvaldsitdsa a kornyezeti hatdasok elkeriilését, csokkentését szolgalé
telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi elemek, a kornyezetvédelmi kdvetelmények érvényesitése
esetén nem okoz jelentds kornyezeti konfliktust. Az épitési engedélyezési tervek készitése és a
kivitelezés szamara megfogalmazott kérnyezetvédelmi tartalmu és célu elGirasok betartasa
esetén a kornyezetterhelések minimalizalhatdk, illetve kompenzalhatok.
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5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, SZEMPONTOKRA, MELYEKET A TERV ALTAL
BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI.

A telepiilésrendezési eszkozok keretet szabnak a tervezett fejlesztések megvaldsithatésagahoz.
Az egyes fejlesztések, |étesitések kornyezetvédelmi megfelel6ségének igazolasahoz ugyanakkor a
teleplilésrendezési terv szintjén nem all mindig rendelkezésre részletes informacid.

A teleplilésrendezési eszkozok dltal biztositott terilethasznositasi, fejlesztési lehetGség
megvaldsitdsa nem kotelezd, igy a megvaldsitds id6beni eltolddasa az adott fejlesztési keretek
kozott is hozhat olyan Uj elemeket, amelyek kornyezetvédelmi szempontl megitélése mas lehet,
mint az eredetileg tervezett fejlesztésnek. Mindezeket figyelembe véve, a vonatkozdé magasabb
rendl jogszabdlyok el6irdsainak megfelel6en elkészitett teleplilésrendezési eszkozdknek a
kornyezetvédelmi szempontok alapjan is keretet kell biztositani a tervezett fejlesztések szamara.

Az épitésre igénybe vett terlleten kiviil a mez6gazdasagi mivelés alatt all6 teriileteken a talaj
semmilyen médon nem karosodhat. A mez6gazdasdagi muvelés aldl véglegesen kivonasra kerul6
teriiletekrél az ott meglévé humuszos terméréteget a tényleges vastagsagnak megfelelGen
maradéktalanul meg kell menteni. Kilénos figyelemmel kell lenni az eltéré humuszos terméréteg
vastagsagokra. Eredeti rendeltetésének megfelel6 felhasznalasdig deponadlni kell a humuszos
talajt. Meg kell 6vni az elmosddastdl, elsodrodastdl és sziikség szerint mechanikai eljardssal
gyommentesen kell tartani.

A felszini és felszin alatti vizek szennyez6dés érzékenysége miatt, a vizbazis védelme érdekében
fontos az Uj létesitmények szennyvizhalézatra térténd csatlakoztatdsa, tovabbd a csapadékviz-
elvezet6 haldzat biztonsagos elvezetést biztositd kialakitdsa a befogadodig és a felszini vizelvezet6
rendszer folyamatos karbantartasa.

A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl sz6lé 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet
el6irdsai alapjan helyhez kotott légszennyez6 forras létesitésekor a levegGvédelmi
kovetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy szikséges meghatarozni, hogy annak varhaté
levegGterhelése ne eredményezze az egészségligyi hatarértékek tullépését. A kibocsatasi
hatarértékeket kilon rendelet (a Iégszennyezettségi hatdrértékekrél, valamint a helyhez kétott
légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeirél sz6lé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet)
szabdlyozza.

Az Uj kozlekedési létesitményt és az lGizemi Iétesitményeket ugy kell tervezni, hogy a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elGirasai,
valamint a zaj és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl sz616 27/2008 (XII. 3.) KWWM-EGM
egylittes rendelet hatarértékei biztosithatdak legyenek a védend6 objektumoknal. A védenddé
éplletet, helyiséget Ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kilon jogszabaly szerinti belsd
téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel id6pontjara teljesiiljenek.
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A hulladékgazdalkodas, ezen beliil a szervezett hulladékgydjtés és szallitas feltételei a telepiilés
teriiletén adottak. Az Ujonnan beépllé terileteket a meglévé rendszerbe szlikséges
csatlakoztatni. A lerakdra keril6 telepilési hulladékok mennyiségének csokkentése érdekében a
teleplilés terliletén a hulladékgydjtést és szallitdst biztositd kozszolgdltatd rendszeréhez
illeszkedden szelektiven kell gydjteni a telepuilési hulladékot. A gazdasagi teriileten keletkezd, a
telepiilési hulladékokkal egyltt nem gy(ijthet6 és nem kezelheté veszélyes hulladékok
elkllonitett és biztonsagos gydjtésérdl, taroldsarol és elszallitasardl a hulladék tulajdonosanak
gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gy(jtése, tarolasa és elszallitasa a 225/2015. (VIII. 7.)
Korm. rendelet el8irasai szerint torténhet.
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6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZO MONITOROZASI
JAVASLATOK ERTEKELESE

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotaban térténd id6beni valtozasok
kimutatasa. A monitorozasra teleplilésrendezési terv esetében a tervek fellilvizsgalatakor nyilik
lehet6ség alapvet6en. Az allapotvaltozdsok kimutatdsahoz, a koérnyezeti hatdsok szamszerd,
pontos meghatdrozasahoz a terv készitésekor viszonylag kevés terilet-specifikus adat allt
rendelkezésre.

Mérhet6 és ellendrizheté adatokkal szolgdlhatnak a kozlekedésbdl szamitott adatok (pl.
forgalomszamldlasi adatok, zajterhelési szamitdsok), valamint a kézmf(elldtottsagra vonatkozé
statisztikak.

A kornyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatdsok, illetve a varhatd kornyezeti hatasok
jellege, nagysagrendje miatt monitorozds az Uj gazdasagi teriletek kialakitdsa kapcsan, tovabbd a
hulladékgazddlkoddsi és banyaszati tevékenység esetén vdlhat szikségessé a kiilonboz6
emissziok nyomon kovetésére — a magasabb rend(i jogszabdlyok alapjan bejelentett kérnyezeti
terheléseket figyelemmel kisérésére (pl. légszennyez6 pontforrasok emisszids értékei,
szennyvizkibocsatds, keletkezd veszélyes hulladékok stb.).

Monitorozni javasolt tovabba a teleplilés kilteriiletein fennmaradt természetkozeli élGhelyek
biodiverzitasat, a védett fajok jelenlétét és az értékes populacidk valtozasat.
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7. KOzZERTHETO OSSZEFOGLALO
BEVEZETO

Az elmult évek sordn az épitésligyi és telepilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds
valtozasok léptek életbe. Mddositottak tobbek kozott az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 torvényt (Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
kormanyrendeletet (OTEK), hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI.8.) Kormdanyrendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet), és a telepiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. Térvény
(tovabbiakban: Tkv. tv.).

A jogszabalyi elGirasok valtozasa miatt 2017-ben jévahagydsra keriilt Szabadbattyan Nagykozség
Telepulésképi Arculati Kézikonyve (.../2017. (.....) szam( hatdrozat), valamint Szabadbattyan
Nagykozség telepiiléskép védelmérdl sz616 19/2017. (X1.29.) Onkorményzati rendelete.

Szabadbattydn Nagykozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete kdzgydilési hatdrozatdban déntott
—a telepllésfejlesztésre és a teleplilésrendezésre vonatkozo jogszabdlyi kornyezet megvaltozésa
okdn, valamint a telepilés tudatosan kijelolt fejlesztési céljainak irdnydba mutatd
telepllésrendezési programok, tervek, intézkedések megvaldsithatésagat szolgald tdmogatasok
elnyerése érdekében - a telepiilésfejlesztési dokumentuma és a telepilésrendezési eszkozeinek
megUjitasarol.
A TERV CEUA

» Szabadbattydan Nagykozség telepilésrendezési eszkozei és a magasabb szintl tervek

kozotti 6sszhang biztositdsa.

» Szabadbattyan Nagykozség jelen tervezés soran készil§ telepulésfejlesztési
koncepcidjaban szerepl6 célok érvényesitése a telepiilésrendezési eszkdzdkben.

» Avalds terilethasznalat és a megvaltozott telepilési igények, dontések alapjan a hatalyos
tervek fellilvizsgalata és egységes szerkezetbe foglaldsa a teleplilés teljes kozigazgatasi
terlletére vonatkozdan.

» A telepllés teljes kozigazgatasi teriiletére az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet
szerinti Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat, valamint annak mellékletét
képezd Szabdlyozasi terv kidolgozasa, egységes szerkezetbe foglalasa.

A TERV TARTALMA

A tervezési munka elsé része a Telepiilésfejlesztési Koncepcié munkarész. A teleplilésfejlesztési
koncepcid a teleplilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi adottsdgaira alapozd, a telepiilés
egészére készitett, a valtozasok irdnyait és a fejlesztési célokat hosszutdvra (2020-2030 kozotti
id6tavra) meghatdrozé dokumentum. Lényegében az a telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos,
telepiiléspolitikai dokumentum, amely a teleplilés jovGbeni kialakitasat tartalmazza. Biztositja,
hogy a kitlizott teleplilésfejlesztési célok szolgaljak a telepiilés fenntarthaté fejl6dését, elGsegitve
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a telepillésen lakdk életmin&ségének, életszinvonaldnak novekedését, a telepilésen él6k
gyarapoddsat, a teleplilés és a kornyék hagyomdnyaira, kulturalis-, tdji- és természeti adottsagaira
épitve, azok védelmének biztositasa mellett. A Telepllésfejlesztési Koncepcid a
Telepuilésszerkezeti terv alapjat is képezi.

Masodik rész a Megalapozé vizsgalatok cim( tervdokumentacid, amely munkarész célja az eddigi
tervek, kapcsolddo helyi rendeletek és a begy(jtott adatok szambavétele és értékelése, a terv és
a valds igények Osszevetése, a teleplilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének
elemzése, a teleplilésszerkezet, tdjhaszndlat, teleplilési karakter alakuldsdnak elemzése alapjan a
megoldasra varo feladatok feltarasa, 6sszegzése és rendszerezése.

A teleplilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és
fejlesztési irdnyait, ennek megfelelGen az egyes teriletrészek felhasznaldsi médjat, a telepilés
mUkodéséhez sziikséges muszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatdrozoé
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas médon
érdekelt tobbi telepilés alapveté jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a
kornyezeti allapot javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa mellett. A Telepiilésszerkezeti terv —
mely szOveges és rajzi munkarészekbdl all — hatarozattal kerl jévahagyasra.

A helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozdsi terv alapja a
teleplilésszerkezeti terv. A Helyi épitési szabdalyzat — melyet a képviselG-testiilet rendelettel hagy
jova — tartalmazza az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos szabdlyoknak
megfelelGen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi terliletének
felhasznaldasaval és beépitésével, tovabba a koérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

Az Alatamaszté javaslatok cim(i tervdokumentdcié tartalmazza a telepuilésszerkezeti tervhez és
a helyi épitési szabalyzathoz a kiilonb6z8 szakagi javaslatokat, amelyek a tervek készitését
meghatdroztak, és amelyeknek hatdsa volt az épités térbeli rendjének alakitasara.

A teleplilésrendezési eszk6zok médositasahoz a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet és annak 14. melléklete alapjan készult az
Orokségvédelmi Hatastanulmany, mely telepiilésrendezési és régészeti szakdgi munkarészt is
tartalmaz.

A terv részét képezi jelen dokumentacid, a Kérnyezeti értékelés is.
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A KORNYEZETI ERTEKELES SZEMPONTJABOL FONTOS ELEMEK JELLEMZOI

Szabadbattydn kozigazgatasi terlletén a teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasdaban az

alabbi okokbdl torténtek valtozasok:

magasabb szint( jogszabalyoknak valé megfelel6ség miatt,
Onkormanyzat képvisel6testiileti dontése alapjan,
Partner (ingatlantulajdonos) kezdeményezésére, valamint

tervez8i dontés és/vagy a valds terilethaszndlatnak megfelel§ teruletfelhasznalds
kijelolése érdekében.

A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL RELEVANS NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY HELYI

SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

A terv taj- és természetvédelmi céljai a kdvetkezdk:

az Orszagos Okoldgiai Halézat dvezeteibe tartozd teriiletek természetkdzeli dllapotanak
megdbrzése, fenntartasa;

tajképi értékek védelme;
értékes fajok védelme, megé6rzése;

a mar meglévé és kiépitett zoldfeliletek megébrzése, védelme, a zoldfellleti rendszer
fenntartasa és fejlesztése.

A terv kérnyezetvédelmi céljai az alabbiak:

a telepiilés kérnyezetmin&ségének fenntartasa, javitasa;

a terlilet szennyez6désérzékenysége miatt a talaj, a foldtani kozeg, a felszin alatti vizek
fokozott védelme;

a term6fold védelme érdekében a mas céld hasznositas minimalizalasa, racionalizalasa;

az altaldnos talajvédelem érdekében a féldmozgatdssal jard tevékenységek sordn
letermelt humuszos terméfold védelme, Ujrahasznositdsa;

az engedélyhez kotott banydszati és hulladékgazdalkodasi tevékenységet folytatd cégek
kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel§ (izemelésének szigoru betartdsa és rendszeres
ellenérzése.

A terv céljai és elGirasai megfelelnek a nemzetkozi, kozosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott

kornyezet- és természetvédelmi céloknak és az ezekrdl sz616 jogszabalyoknak.

KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A terv kérnyezetvédelmi szempontbdl alaposan kidolgozott. Részletesen kitér az egyes kérnyezeti

elemek vizsgalatara, majd a fennalld problémak megsziintetése céljabdl a kitlizott kornyezet-,

természet- és tajvédelmi iranyelvek figyelembevételével fogalmazza meg a javaslatokat.
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A terv az erdészeti nyilvantartasban szerepl6 erdéGteriletek erdGteriileti besoroldsaval megel6zi
azok mas célu igénybevételét. Az Okoldgiai hdldzat altal érintett természetkozeli teriletek
beépitésre nem szant ovezetekben szabdlyozottak, igy hosszu tdvon biztositott az értékek
fennmaradasa, a természetvédelmi szempontok érvényesitése. A teleplilés kis része aTrtv.-ben
meghatarozott tajképvédelmi dvezettel érintett. A terv nem tartalmaz olyan modositast, amely a
tajképi értékek kedvezbtlen megvaltozdsdhoz vezet.

A tervmddositds soran a telepllési szintl bioldgiai aktivitasérték nem csokken. A bioldgiai
aktivitas érték 12225,417 értékrdl 12362,480 értékre valtozik, azaz 137,063 értékkel ng, tehat az
Etv 7.8 (3) bek. b) pontja el6irasanak megfelel.

Szabadbattydn Nagykozség Uj telepiilésrendezési eszkdzeihez Ordkségvédelmi hatastanulmany is
készlilt, mely az épitészeti és a régészeti orokségek tekintetében is megallapitja, hogy a tervezett
valtoztatasok nem érintik, nem veszélyeztetik a telepiilés 6rokségvédelmi értékeit.

Osszefoglalva a targyi médositasok varhaté kérnyezeti hatasa a kdzvetlen és tagabb, az épitett
és taji, természeti kornyezetben varhatéan nem jelentds, a jelen tervben szereplé mdédositasok
épitett és régészeti orokségvédelmi, tdj-és természetvédelmi értékeket kedvezétlen médon
nem érintenek.

A vonatkozo jogszabalyok és a helyi épitési szabalyzat elGirasainak betartasa, a terv
alatamaszté munkarészeiben megfogalmazasra keriil6, a kornyezetminGség meglOrzését,
javitasat célzo javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a terv megvaldsuldsa nem
eredményezi a kérnyezetmindség jelentés romlasat, a kornyezeti elemek jelentds karosodasat.

A kornyezeti értékelés alapjan a terv nem tartalmaz kifogasolhato tervi elemet.
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