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I. EL6ZMENYEK

Az eljaras meginditasa:

Szabadbattyan Nagykozség Onkorményzata 2018. prilis hdnapban a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidarol és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 28.§ (1), (5) és (6) bekezdés , valamint a 37.§-ban foglaltaknak megfelelen - egy eljaras
keretében - inditotta meg Szabadbattyan Nagykozség Uj telepilésfejlesztési koncepcidjanak
elkészitését, valamint Szabadbattyan Nagykodzség teleplilésrendezési eszkdzeinek teljes fellilvizsgalatat,
azaz Uj teleplilésrendezési eszkozok elkészitését.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok:
Hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcio:

Szabadbattyan Nagykdzség Onkormanyzata 69/2008.(XI1.24.) sz. hatarozataval allapitotta meg a
teleplilésfejlesztési koncepcid

Szabadbattyan Nagykd6zség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e 67/2010. (1X.27.) sz. Kt. hatdrozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti terv és leiras.
e 14/2010. (1X.28.) sz. 6nkorm. rendelet Szabadbattyan épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervérdl

Telepiilésrendezési eszkozok teljes feliilvizsgdlata, uj telepiilésrendezési eszkozok készitése:

A rendezés ala vont teriilet
Szabadbattyan Nagykozség teljes kozigazgatasi terilete.
A rendezés célja és varhato hatasa:

A teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére elkészitésre kerll az Uj jogszabalyi elGirasoknak megfelel6
teleplilésszerkezeti terv és leiras.

A fellilvizsgdlat soran a telepllésrendezési eszkdzok kidolgozasa - az Uj jogszabalyi kornyezetnek valéd
megfelelésen tul - a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok jogalkalmazasa soran felmerilt problémak, az
Uj teleptilésfejlesztési elképzelések, kidolgozas alatt allé tervek, lakossagi - akceptalhaté - észrevételek
figyelembe vételével torténik.

PARTNERSEG

A Korm. rendelet 29/A.§ (5) c¢) bekezdése, a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és
telepiilésképi- érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szélé 13/2017.
(VI1.10.) 6nkormanyzati rendelet szerint kerl lefolytatasra

ALLAMI ALAPADATOK
Az onkormanyzat az Uj telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez megkérte az Egységes Orszagos

Vetileti (a tovabbiakban: EOV) rendszer(i adatbazisokat és adatokat.




MEGALAPOZO VIZSGALAT, TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (a tovabbiakban: TFK),

A Telepulésrendezési eszkozokkel egy eljarasban kertll véleményezére a Telepllésfejlesztési koncepcid,
melyhez elkésziil a megalapozo vizsgalat.

OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérél2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése eldirja:

,Orékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak
kidolgozdsa sordn. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem készlilt, vagy a rendezés ald vont
terliletre nincs 6rékségvédelmi hatdstanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés
ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2)
bekezdése szerinti véleményezési eljdrdsban az illetékes dllamigazgatdsi szerv véleménye szerint a
rendezés ald vont teriilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem érintett.”

Az elkésziilt Kulturdlis Orokségvédelmi Hatastanulmany kiilon kétetben taldlhato.

KORNYEZETI VIZSGALAT

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 1.§ (2) a)
pontja értelmében a telepiilés egészére készild telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) bekezdés b) és c) pontja] esetén a kdrnyezeti vizsgalat
készitése mindig kotelezé. A Kormanyrendelet 6. §-a alapjan a kérnyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi,
egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kornyezeti vizsgalat és értékelés lehetdséget ad a
tervezett véltoztatasok varhatd kornyezeti hatdsainak mérlegelésére, a dontések megalapozasara és
indoklasara, valamint a magasabb rendd, relevans jogszabalyoknak, terveknek valé megfeleltetésre.

Szabadbattyan Nagykozség teleplilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalataval parhuzamosan a 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat kerll lefolytatasra, a vizsgalati dokumentacié a
Kormanyrendelet 4. szamu melléklete szerinti altalanos tartalmi kovetelményeknek megfeleléen kerilt
kidolgozasra. A tematikat a kornyezet védelméért felel6s szervek elfogadtak.

A Korm. rendelet 3. mellékletében az alatdmaszté javaslat tartalmi kdvetelményeinek kotelezd
alatamaszté munkarészeként, de elkllonitetten keril kidolgozasra, dokumentalasa is kiilon torténik, és
csak az annak véleményezésében érdekelt szervezeteknek kerlil megklldésre.

A terv kornyezeti értékelésének eredményeként megallapithato, hogy a hatélyos telepiilésrendezési
eszkézokben meghatarozott és még nem megvaldsitott fejlesztési lehet&ségek és a felllvizsgalat soran
a terv szerint mddosuld, illetve U] fejlesztési lehetéségek, a vonatkozd jogszabalyi elSirdsoknak
megfelelS véltoztatasok megvaldsuldsakor varhatd kornyezeti hatdsok jellemzéen nem kedvezétlenek,
alapvetéen a teleplilési kérnyezetvédelem, a taj- és természetvédelem érdekeinek is megfelelGek, a
kornyezet minéségének javitasat is szolgaljak.



Megnevezés

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban kiildott vélemények és a kornyezeti értékelés tartalmara
vonatkozé valaszok.

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti
Kabinet Allami
F&épitész

Szabadbattyan nagykozség telepiilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkdzok készitésével
kapcsolatos elGzetes tajékoztatot koszonettel megkaptam. A polgarmester megkeresé levelében -
hivatkozassal a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 28.§ (6) bekezdésére - jelezte, hogy a
koncepcio és a telepiilésrendezési eszk6z egyszerre késziil, a véleményezés egy eljarasban térténik”.
Az Eljr. 28.§ (6) bekezdése szerint ,a koncepcid, a stratégia, a telepilésrendezési eszkoz egyszerre
torténd készitése vagy modositdsa esetén az egyeztetési eljaras torténhet parhuzamosan vagy egy
eljarasban. Az egy eljarasban torténd véleményeztetés soran a teleptilésrendezési eszkoz egyeztetési
szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.”

Fentiek értelmében a készilé telepiilésfejlesztési koncepciot és telepiilésrendezési eszkozoket a
teljes eljdrdsra vonatkozd szabalyok szerint kell véleményeztetni, amely eljdras az Eljr. 36. §-a alapjan
elézetes tajékoztatasi, véleményezési, végsdé szakmai véleményezési valamint elfogadasi és
hatélybaléptetési szakaszbal all.

Mindezeket figyelembe véve Szabadbattyan nagykozség teleplilésfejlesztési koncepcio és
teleplilésrendezési eszkdzok készitésével kapcsolatos el6zetes tajékoztatot attekintettem, arrdl az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz6l6 1997 évi. LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.§-
a és az Eljr. 37. §-a alapjan az alabbi véleményt adom:

A féépitészi tevékenységrél szélé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése c) pontja
alapjan: A teriletfejlesztéssel és -rendezéssel, a teleplilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a teleptiléskép-
védelemmel, tovabba az épitett kérnyezet alakitasaval és védelmével, valamint az épitésiiggyel
kapcsolatos telepiilési 6nkormanyzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket a telepiilési onkormanyzat
kozigazgatasi terliletére kiterjedd illetékességgel a telepilési féépitész késziti els.

Fentiek értelmében, ha az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési koncepciét, integralt
teleplilésfejlesztési stratégiat dolgoz ki, vagy telepiilésrendezési eszkdzt (teleplilésszerkezeti terv és
helyi épitési szabalyzat) készit, illetve modosit, térségi- vagy telepiilési féépitészt kell foglalkoztatnia.
Tervezési feladat:

Szabadbattyan nagykozség uj telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozeinek
A telepiilésen hatalyos teleplilésrendezési eszkbzok:

Szabadbattydn Nagykozség KépviselG-testiletének 67/2010. (EX.27.) szdmu hatdrozattal elfogadott,
modositott teleplilésszerkezeti terv,

Szabadbattyan Nagykozség KépviselG-testiiletének 14/2010. (EX.28.) szamu rendelettel jovahagyott,
maodositott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

szabalyzatot legalabb 4 évente attekinti, ellenérzi és dént arrol, hogy tovabbra is valtozatlan
tartalommal alkalmazza, modositja, vagy ujat készit. A teleplilésszerkezeti terv modositasa esetén
annak a teleplilés- szerkezeti tervben torténd atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell. A
telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat készitése vagy modositdsa esetén a
telepulésrendezési eszkézok kozds megalapozo vizsgalatra alapozva, egyiitt készithetdk és kozos
alatamaszto javaslatot is tartalmazhatnak.

Az alabbiakban téjékoztatom a telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés fjsszefgggéseirﬁl: AzEljr.3.§
(4) és (6) bekezdése szerint a koncepcio, a teleplilésszerkezeti terv, a teleplilésképi arculati kézikényv
és a teleplilésképi rendelet egymassal tartalmi Gsszhangban készil. A helyi épitési szabalyzat a
teleplilésszerkezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban késziil. Az Eljr. 28.§ (7) és (8)
bekezdései alapjan a koncepcio elfogadasa meg kell, hogy el6zze a teleplilésszerkezeti terv
elfogadasat, a teleplilésszerkezeti terv, a telepilésképi arculati kézikényv és a telepilésképi rendelet
elfogadasa pedig meg kell el6zze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat.

Az dllami féépitészi hatdskérében eljérd Fejér Megyei Kormanyhivatal a telepiilésfejlesztés, terii-
letrendezés, telepiilésrendezés telepiiléskép védelem egyeztetési szakteriiletet érintéen a

telepiilésfejlesztési_koncepcié készitésével és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval
kapcsolatosan az aldbbi szakmai véleményt adja:

I. Telepiilésfejlesztési koncepcid

Az Eljr. 4. § (1) bekezdése szerint a koncepcid a teriletfejlesztési koncepciok és programok, a
szakpolitikai és terileti koncepciok és programok, valamint a terlletrendezési tervek
figyelembevételével keriilnek kidolgozasra.

Az Eljr. 5.§ (2) bekezdése szerint a koncepciot az Eljr. 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgalat alapjan
kell elkésziteni, a koncepcid és a stratégia részletes tartalmi kovetelményeit az Eljr. 2. melléklete
tartalmazza. Az Eljr. 5.§ (3) bekezdése alapjan az 1. és a 2. mellékletben meghatarozott tartalmi
elemek Osszevonhatok, atcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatok, a teleplilés




meéretének, sajatossagainak, a teleplléshalozatban betoltétt szerepének, valamint az adott
témakornek megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni.

Az Etv. 7. §-a részletezi fejlesztési dokumentumok alapvets céljat és tartalmi kdvetelményeit. A
fejlesztés célja a lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében a
fenntarthato fejlodést szolgdlo telepiilésszerkezet és a jo mindségl kérnyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a teleplilési és a jogos maganérdekek 6sszhangjanak
biztositasaval, a természeti, tji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elsegitése.

A telepllésfejlesztés soran biztositani kell a teriiletek kézérdeknek megfelel6 felhasznalasat a jogos
maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni és tartalmazni kell:

* a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

- a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
id&sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidé és az tdiilés, vala-
mint a civil szervezetek, egyhazak miikodeési feltételeinek lehetéségeire,

- a helyi népesség identitasanak erdsitéesét, kulturalis oroksegiik sokfélesegének és
gazdagsaganak megdrzését,

- a népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés,
a kozlizemi ellatas, kiléndsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés
és -kezelés, valamint a nyersanyagleléhelyek biztositasat,

= a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentését, az
integracio elmélyitését,

# a kozlekedési kényszer csdokkentését és a megfelelé szinvonalu kozlekedés kialakitasat,

= az egészséges lako- és munkakdrilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kévetelményeit,

a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentGségli teleplilésrészek és az épitészeti és
régeszeti orokség védelmet, felujitasat és tovabbfejlesztesét, valamint az értékes épitmény és taj-
részlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltarulo kilatas védelmét, annak mértékeig, hogy az
az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

= a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

- a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak oGsszehangolt érdekeit, kiilénds
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

= a tertilettel és a terméfolddel valo takarékos gazdalkodast,

N az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elGsegitését és
védelmét,

- a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

- az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

= az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint

2 a zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasat.

A teleplilés tarsadalmanak vizsgalata soran, ki kell térni a demografiai adatokra, lakossag
Osszetételére, szocidlis helyzetre, képzettségre, jovedelmi viszonyokra, életmindségre, a helyi
lakossag és az ujonnan bekdltozék kozotti viszonyra, konfliktushelyzetekre, stb. A telepiilés human
infrastruktlraja korében vizsgalja meg az oktatds, az egészségiigy, a gondozds, és a kulturalis
intézmeények helyzetét is.

Fontosnak tartom, hogy a telepiiléshalozat szempontjabal is vizsgaljak Baracs helyzetét, a térségi
szerepkor viszonylataban.

Az épitett kornyezet vizsgalata soran javaslom az Eljr. 1. szamu melléklete szerint a teriletfelhasznalas
vizsgalatat, telekstruktira vizsgalatat, stb., grafikus, térképi abrazolassal. A vizsgalat elkészitése
hozzajarul a telepiilésen zajlo folyamatok megértésehez, mely a késébbiekben alapdokumentum lehet
a teleplilés- rendezési eszkdzok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban rogzitett fejlesztési elképzeléseknek a teriiletrendezési tervekkel
valé oOsszhangjat biztositani kell: Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), Fejér Megyei
Teruletrendezési Terv.

A teleplilésfejlesztési célok megfogalmazasa mellett a koncepcié megvalositasat szolgalod eszkdz- és
intézményrendszer régzitése is fontos feladat, valamint a valtozasok nyomon kdvetése, a fellilvizsgalat
rendjének meghatarozasa, a megvalosulas figyelemmel kisérése (monitoring feladat).

Il. Telepiilésrendezési eszkozok

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 2014. januar
1-t6| hatdlyos médosuldsa miatt annak 30. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a 31/B. § a)-b), illetve
e)- h) és 1) pontjaban el6irtak szerint kell kidolgozni a teleplilésrendezési eszkdzoket, figyelembe véve
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a Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé Fejér Megye Onkormanyzat Kozgy(ilésének 1/2009. (Il
13.) K. r. sz. rendeletét (tovabbiakban: FmTrT).

Szabadbattvant érintd orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmé-
nyek:

termékvezeték foldgazszallito vezeték, gyorsforgalmi ut fout

orszagos kerékparut torzshaldzati elem.

nagysebesség( vasutvonal

egyeéb orszagos torzshalozati vasuti palya

Szabadbattvant érinté térségi jelentéségii miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények;
térségi jelentéségl mellékut,

térségi jelentGségl kerékparat,

egyeéb orszagos torzshalozati vasutvonal,

térségi szénhidrogén szallito vezeték,

gazatado allomas

gazfogado allomas,

belviz fécsatorna,

térségi szennyviztisztito telep,

120 kV-os atviteli és szolgaltatoi halozat tavvezeték,

120/20 és 120/10 kV-os aldllomas,

Teriiletrendezési tervek altal érintett teriiletfelhasznalasi kategoridk:

Az OTrT 31/B.§ b) pontja alapjan: ,a megyei terlletrendezési tervben megéllapitott térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2)
bekezdésének elSirasait kell alkalmazni”. Szabadbattyan teriiletén az FmTrT 2. sz. melléklete Térségi
szerkezeti terv megnevezésli tervlapja szerint az alabbi térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak vannak:

= mezdgazdasagi térség,

- varosias telepiilési térség,

- vizgazdalkodasi térség.

Az OTrT 6,5 (2) bekezdés b) pontja szerint: , A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategoria-
kon beliil a telepiilési tertletfelhasznalasi egysegek kijelolése soran a kévetkezo szabalyokat kell alkal-
mazni:

. az erdégazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell
sorolni;
. a mezogazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi teriilet, beépitésre szant

kilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli terllet teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes tertlet teriiletfelhasznalasi egység nem jellhetd ki;

d) a teleplilési térség barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térseget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;”.

Az OTrT 7. § (1) bekezdése szerint: , Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdGteriiletnek mind-
stilé teriiletet a teleplilésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egysegbe kell sorolni.”

Az OTrT 8. § (1) és (2) bekezdése szerint: ,Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi katasztere |[—H osztd-
Iy tertileteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges mezdgazdasagi lzemi teriilet kivételével - beépitésre
szant teriiletté nem mindsithetd.

Az Orszagos Gyiimdlcs TermdShely Kataszter |. és |l. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a ki-
lonleges mezbégazdasagi tizemi terllet kivételével - beépitésre szant terliletté nem mindsithets.”
Teriiletrendezési tervek altal érintett Svezetek:

Az OTrT 31/B.§ f) pontja alapjan: ,azokra az orszagos 6vezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és me-
gyei terliletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozd el6irasokat az MTv. modositotta, a
teleplilésrendezési eszkozok készitésenél, modositasanal e torvénynek az MTv.-vel megallapitott
ovezeti el6irasait kell alkalmazni”. Szabadbattyan terlletén az alabbi ilyen 6vezetek vannak:

- kivalé termé&helyi adottsdgu szantéteriilet Gvezete,

= kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete.

Kivalo termdGhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetére vonatkozo elGirasok:

OTrT 13/A.8 (1) Kivalo termé&helyi adottsagu szantdteriilet Gvezetében beépitésre szant teriilet csak
kivételesen, egyéb lehet&ség hianyaban teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelélhets ki.

(2) Az dvezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

Kivalé terméhelyi adottségu erdéteriilet vezetére vonatkozé eldirasok:




OTrT 14. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet Ovezetében j beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki.

(2) Az ovezetben kiilszini banyatelket megallapitani s banyaszati tevékenységet engedélyezni a
bénydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabdlyok szerint lehet.

Az OTrT 31/B.§ h) pontja alapjan: ,,azokat a kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket a kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési terv megallapit, azonban a ra vonatkozo el&irdsokat az MTv.
maodositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénel,
modositasanal e toérvénynek az MTv.-vel megallapitott ovezeti eldirasaival kell alkalmazni”.
Szabadbattyan teriiletén az alabbi ilyen dvezetek vannak:

- magteriilet,

= okolégiai folyosé,

- erdbtelepitésre javasolt (alkalmas) teriilet Gvezete,

Magteriilet 6vezetére vonatkozo elGirasok:

OTrT 17. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:

- a telepllési terlletet a magtertlet vagy a magterlilet és az 6kologiai folyoso korulzarja, és
= a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fenndllasa esetén, a beépitésre széant terllet
teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelélheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e
a magtertilet, a magteriilet és az 6kologiai folyosd természetes és természetkozeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddeése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, az
erémuvek és kiserém(ivek a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az
azok kozotti 6kologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetdk el.

(6) Az Ovezetben uj kiilszini miivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini mivelésd
banyatelek nem bévithets.

Okolégiai folyosé 6vezetére vonatkozé elirasok:

OTrT 18. § (1) Az 6kologiai folyoso évezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlheté ki, kivéve, ha:

s a telepilési terlletet az Gkologiai folyoso vagy a magteriilet és az oOkologiai folyoso
kériilzarja, és
. a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
terliletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e
az okologiai folyoso természetes és természetkdzeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az okologiai
kapcsolatok zavartalan mikodeése.

f) Az 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala,
az erémuivek és kiserémtivek az ckologiai folyoso és az érintkezé magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd
mszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté el.

g) Az dvezetben Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithets, meglévé kiilszini mivelés
banyatelek nem bévithetd.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo elGirasok:

OTrT 19/A. § A telepiilésrendezési eszkézokben az erdéGtelepitésre javasolt teriilet Gvezetét az
erdéterilet tertletfelhasznalasi egység kijeldlésenél figyelembe kell venni.

Az OTrT 31/B.§ 1) pontja alapjan: ,azon uj orszégos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket
az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben még nem
keriltek alkalmazasra, a telepllésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal e torvéenynek az
MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti elSirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni”,
tehat az allam- igazgatasi szervek elb6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével. A terlileti
érintettséggel kapcsolatos allasfoglalasra kételezett allamigazgatasi szervek korét a kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszdgos, a
kiemelt térségi és a megyei 6vezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra kotelezett
dllamigazgatdsi szervek kérérél és az eljdrds részletes szabdlyairdl szélé 282/2009. (XII. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) hatarozza meg. Szabadbattyan teriiletén az alabbi ilyen
ovezetek vannak:

(3) jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet,
(4) orszagos vizmindség-védelmi teriilet,
(5) tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet.

A Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint a jo termé&helyi adottsagu szantoteriilet esetében
adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatasi szerv a Budapest Fvaros Kormanyhivatala, az orszagos




vizminGsegvédelmi teriilet esetében a Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatosag és a tajkepvédelmi
szemponthol kiemelten kezelendé teriilet esetében a Duna Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag.

Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezetére vonatkozo elGirdasok:

OTrT 13/B. § A telepiilésrendezési eszkozokben a jo term8helyi adottsagl széantoteriilet dvezetét a
mezG6- gazdasagi terlilet teriiletfelhasznalasi egység kijelclesénél figyelembe kell venni.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozd elGirdsok:

OTrT 15.§ (1) Az orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél
torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetéserél a
kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

- Az Ovezetbe tartozo telepilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy
dvezetre vonatkozo szabdlyokat kell megallapitani.

= Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbal kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetére vonatkozo elGirasok:

OTrT 14/A.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet dvezete teriiletét a kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési terv és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.

] Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg helyi jellemzéit, valamint a telepllés teljes kozigazgatasi teriiletére készilo
teleplilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg meg6rzendd
elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz igazodd
hagyomanyos téjhasznalat helyi jellemzéit.

o Az Ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldsa altal érintett teriiletre a tajképi

kell hatarozni a teriilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

. A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitéset irhatja el6 és a készitésre vonatkozo kdvetelményeket hatarozhat meg.

s Az dvezetben banydszati tevékenységet a banyaszati szempontbal kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

. Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és
kiserémuveket a tajképi egység megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Az Eljr. 4.5. (1) és (2) bekezdései szerint a koncepcio és a stratégia a teriletfejlesztési koncepciok és
programok, a szakpolitikai és teriileti koncepciok és programok, valamint a teriiletrendezési tervek
figyelembevételével kerlilnek kidolgozasra. A telepiilésrendezési eszkdzok a teriiletrendezési tervek
rendelkezéseivel 6sszhangban keésziilnek.

Kérem a jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv oly médon torténd fellilvizsgalatat, hogy az csak
a telepiilés tényleges igényeinek, valds fejlesztési szandékainak megfeleld fejlesztési teriileteket
jeldljén ki, figyelembe véve az Etv. 7.§ (2) bekezdésében elSirtakat.

- A teleplilésrendezési eszkozok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell felelnie
az Etv., az Eljr. és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) kévetelményeinek.

o Az Etv. 16.§-a rendelkezik a telepiiléstervezésre vonatkozéim. Telepiiléstervezési
tevékenysegnek mindsiil a telepllésrendezési eszkoz elkészitése. A telepiilésrendezési tervet - az
épitésiigyi és az epitésiiggyel Osszefliggo szakmagyakorldsi tevékenységrél szolé 266/2013.(VII. 11.)
Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kr.) foglaltaknak megfeleléen - arra jogosult telepiiléstervezd
készitheti. Felhivom figyelmét, hogy a Kr. 14.§ (5) bekezdése szerint a telepllésrendezési tervezési
tevékenység soran létrejott dokumentacio alaird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében rész vett
Osszes tervezd neveét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését és - legalabb egy eredeti
példanyon - a tervezd sajat kezl aladirasat. A teleplilésrendezési eszkéz tervlapja tartalmazza a
telepliléstervezd és a szakagi telepiiléstervezék nevét és névjegyzéki jelclését.

= Az Eljr. 5.8 (2) és (3) bekezdése alapjan a koncepciot a megalapozo vizsgalat alapjan kell
elkésziteni, részletes tartalmi kovetelményeit az Eljr. 2. melléklet tartalmazza. Az Eljr. 1. és 2.
mellékletében meghatarozott tartalmi elemek Gsszevonhatok, atcsoportosithaték, indokolt esetben
egyes elemei elhagyhatok. A tartalmi elemek részletezettségét az 6nkormanyzati féépitész irasban
hatarozza

meg

- Az Eljr. 9.5 (4) bekezdése szerint a teleplilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozo
vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevetelével.
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Telepiilésszerkezeti terv készitése esetén a korabbi megalapozd vizsgélat felhasznélasara a 3/A. §
szerint van lehetdség, Az Eljr. 9.§ (6) bekezdése alapjan z 1. és a 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemek Gsz- szevonhatok, fejezeten beliil dtcsoportosithatok, bévithetdk, egyes részelemei a
teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen a telepiilés adottsagainak, valamint a telepilés
teleptiléshalozatban elfoglalt

helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3. mellékletben meghataro-
zott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Gnkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg.

- Ateleplilésszerkezeti terv részletes tartalmi kvetelményeit az Eljr. 4. melléklet tartalmazza.

- Az Eljr. 11 .§ (4) - (7a) bekezdései szerint:
«(4) A helyi épitési szabalyzathoz el kell késziteni

. a megalapozo vizsgalat épités helyi rendjének megallapitasahoz sziikséges részéet, és

. az alatdmaszto javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak fi-
gyelembevételével.

h) A helyi épitési szabalyzat készitése esetén a korabbi megalapozd vizsgalat felhasznalasara a

3/A.§ szerint van lehetdség. A teleplilésszerkezeti tervhez készitett alatamaszto javaslat sziikség sze-
rint aktualizalva, kiegészitve felhasznalhato a (4) bekezdés szerinti munkarészekhez.

i) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek Gsszevonhatok, fejezeten beliil
atcsoportosithatok, bévitheték, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak megfelelGen a
tervezeési terllet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az 1. és a 3.
mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Snkormdnyzati
féépitész irdsban hatarozza meg.

i) A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi kovetelményeit - figyelemmel a 13. § (3)
jogalkalmazas érdekében - mellékletében

(6) az épitési ovezetekre és Gvezetekre vonatkozo tablazatokat, tovabba

(7) a szabalyozasi terv értelmezését szolgélo fliggelékeket

tartalmazhat.”

= Az Eljr. 3/C.§ értelmében az 6nkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése,
valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziil6 megalapozé vizsgélat, aldtamaszté
javaslat mellékletének részét képezi.

- Az Etv. 7. § (2) bekezdés értelmében a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfelels felhasznélasat a jogos maganérdekekre tekintettel.

“ Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest nem csékkenhet. A teriiletek bioldgiai aktivitds értékét az errél szolé 9/2007
(IV.3.) OTM rendelet szerint kell szdmitani. A biolégiai aktivitds érték szamitast a szerkezeti terv
mellékleteként kérem dokumentalni.

= Az Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriileteinek
Osszességeét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant teriletekbdl allo gydrtvel kell
kérilvenni, a teleplilések 6sszendvésének elkerlilése érdekében.

- Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a termé&fold igénybevételével jaro, ujonnan
beépitésre szant teriletek kijelélésénél elsésorban a terméfold védelmérdl szolé torvényben
meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségl termofold-teriletek jeldlhetdk ki.

= Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan
tertiletfelhasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belul
nincs megfeleld terilet.

- A teleplilésrendezési eszkGzok készitésénél figyelembe kell venni a telepiiléskép vedelmeérdl
szolo 2016. évi LXXIV. térvény elGirasait.

- Felhivom a figyelmet, hogy az énkormanyzati rendeletet a jogszabdlyszerkesztésrél szolo
61/20089. (XIl. 14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotdsrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak
szerint kell megalkotni.

A véleményezési eljaras:

A telepllésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat jogszabaly altal kotelezéve
tett egyeztetési eljaras biztositja.

- Az Eljr. 28. § szerint a koncepciot, a stratégiat és a telepilésrendezési eszkozoket, a
kézikdényvet és a teleplilésképi rendeletet a polgarmester, egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti
erintettekkel, a 9. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi szervekkel, az érintett terlleti és
teleptilési ©nkormanyzatokkal. Koncepcio, stratégia, teleplilésrendezési eszkoz, kézikonyv,
teleptléskeépi rendelet vagy azok
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modositasa véleményezesi eljaras lefolytatasa nélkil nem fogadhato el, kivéve ha a modositasra a
magasabb szintl jogszaballyal ellentétes helyi Gnkormanyzati elGiras hatalyon kiviil helyezése miatt
van sziikség.

- Az Eljr. 28. § (2) bekezdése szerint a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) térténé véleményeztetés a helyi
adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint torténik.

- Az Eljr. 29. §-a rendelkezik arrol, hogy az onkormanyzat - a teljes kord nyilvanossag
biztositasaval, a 29/A. § és az Eljr. 21. fejezetében meghatarozott hataridék figyelembevételével - az
egyeztetési eljarast megel6zéen dont a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl, amelynek soran
meghatarozza:

. a partnerek tajékoztatasanak madjat és eszkozeit,

o a partnerek altal adott javaslatok, vélemények megadasanak modjat és hataridejét, tovabba
nyilvantartasanak modjat,

. az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolasanak maodjat, a dokumenta-
lasuk, nyilvantartasuk rendjét,

. az elfogadott koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkdzok, kézikonyv és telepiilésképi

rendelet nyilvanossagat biztosito intézkedeéseket.

Partnerségi rendeletet kell alkotni az egyeztetési eljarast megel6z6en, mert az abban foglalt lakos-
saggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd vélemé-
nyeztetést mar az el6zetes tajékoztatasi szakaszban is el kell végezni.

- Az Eljr. 33. § (1) bekezdése szerint teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
egyszerre torténd készitése vagy modositasa esetén egyeztetési eljarasuk torténhet parhuzamosan,
kilon-kilén vagy egy eljarasban, de a teleplilésszerkezeti terv elfogadasardl sz6lé déntés meg kell,
hogy elGzze a helyi épités szabalyzat elfogadasat.

- Az Eljr. 34. § (1) bekezdése rogziti, hogy az allamigazgatasi szervet az eljaras soran adott
véleménye - a telepllésrendezési eszk6z szabalyozasi korében - kéti. Azt az érdekeltet, aki

k) az eljaras sordn az eljarasi szabédlyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - allam-
igazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapulo - véleményt,

1) az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy

m) aki az egyezteté targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének

fenntartasat jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.

- Az Eljr. 37.§ (7) bekezdése szerint azt az eljarasban érintettet, aki az el6zetes tajékoztatasi
szakaszban az (1)—(6) bekezdésnek megfelel6en megklldott tajékoztatohoz hataridén belll nem ad
vélemeényt, nem tesz észrevételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljarasban nem kivan részt venni, az
eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Szabadbattyan nagykozség polgarmestere az elGzetes tajékoztatasi szakaszt kezdeményezd
260/12/2017. iktatoszamu levelében jelezte, hogy az Eljr. 28.§ (6) bekezdése alapjan a
teleplilésfejlesztési koncepcid és a teleplilésrendezési eszkoz egyszerre késziil és az egyeztetési
eljarast egy eljarasban kivanjak lefolytatni. Az egy eljarasban térténé véleményeztetés soran a
telepiilésrendezési eszkoz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.

Fentiek értelmében az egyeztetési eljaras kbvetkez6 szakasza:

& Az Eljr. 38.8 (1) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési eszk6zdk elkészilt tervezetét az
elfogadas elott véleményeztetni kell, melyet véleményezési szakasznak neveznek.

= Eljr. 38. § (2)-(4) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi.
A polgarmester az elkésziilt tervezetet véleményezteti:

(8) a partnerekkel, a 29/A.§-ban régzitettek szerint,

(9) az eljarasban valo részvételi szandékaral nyilatkozo allamigazgatasi szervvel,

(10) telepiilésszerkezeti terv esetén a tajékoztatast ado érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzattal.

A véleménynek tartalmaznia kell:

(11) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények

megallapitasat,

- a terileti 6nkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdo megfelelés
megallapitasat, tovabba

- a telepilési 6nkormanyzat esetében a kozigazgatasi terliletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezted hatasokra vonatkozo észrevételeket.

. Az Eljr. 38.§ (5) bekezdése szerint a vélemény kifogast emel6 megallapitasait jogszabalyi
hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.
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. Az Eljr. 39. § (I)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdemeényezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést kdvetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzékonyvet is - ismertetni kell a képviselS-testiilettel,
amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasardl a képviselS-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képvisel6-testiileti
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

Irodam felé - a kormanyrendeletben eldirt - a véleményezéshez az elGirasoknak megfelelGen hitele-
sitett - szabdlyozasi terv esetében a jellemzé vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazé
- aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyud terveket és dokumentdciét (masolati
technikaval nem kicsinyitett,) papiralapon és digitélis adathordozén is (*.pdf formatumban) kérem
benytjtani.

Az elkészilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultacioval is segitem munkajukat.

Hataskdrém a féépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. llletékességemet megallapito jogszabaly a féepitészi tevékenységrél szolo 190/2009.(1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmdnyozdsrdl széld 27/2016. (X11.30.) utasitdsa és a Fejér Megyei Kormanyhivatal
vezetdjének az lgyrendrél sz6l6 9/2016. (V1.30.) utasitdsa alapjan tortént.

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi
Hivatal
Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Féosztaly

A Fejér Métaéi Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben eljaré Székes-
fehérvar Jarasi Hivatala a kdrnyezetvédelem, természet- és tajvédelem étkeztetési szakteriiletet
érintéen a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésével és a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalataval kapcsolatosan az aldbbi szakmai véleményt adja (FE-08/KTF/3384-3/2018.1:

A Féosztaly kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorét érintéen kiemelten kérem alkalmazni
a kérnyezet védelmeének dltaldnos szabdlyairol sz6lé 1995. évi Lili. torvény, a természet védelmérdl!
szolo 1996. évi Lili torveny, valamint a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kérnyezethaszndlati
engedeélyezési eljardsrol szolé 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet el6irasait, szempontjait.
Adatszolgaltatas:

Az EljR. 9. sz. melléklete alapjan a kormanyhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében a ,felszini vizmindség-vedelmi teriilet és felszini szennyezésre fokozottan érzekeny
terlilet “ vonatkozasaban adatszolgéltatasra kotelezett, ugyanakkor 2014. szeptember 10-étél
vizvédelmi hatosagkeént a teriletileg illetékes katasztrofavédelmi igazgatosag jar el, mint ahogy a 9.
sz. melléklet tablazataban is szerepel, mint ,felszini és felszin alatti vizmindség-védelmi terlilet, és
felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet" témakorben adatszolgaltatasra kételezett szerv.
El6z6ekre tekintettel, az adatokat a Féosztalynak nem all modjaban megadnia, azzal a teriletileg
illetékes Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag rendelkezik.

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése
sordn az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan
allasfoglaldsra kételezett dllamigazgatdsi szervek kérérdl és az eljdrds részletes szabalyairol szolo
282/2009. (XIl. 11.) Kormanyrendelet alapjan a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérében
eljaro kormanyhivatal adatszolgaltatasi kotelezettséggel nem rendelkezik.

A tervezési munka el&segitésére a Féosztaly az alabbi tajékoztatdst nvditia:

= A telepiilés teriletét az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI.
(tovabbiakban: OTrT) torvényben meghatarozott orszagos oOkologiai halozat Gvezetének mag és
folyosd teriiletei érintik.

- A nagykozség teriilete a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi Lili. torvény (tovabbiakban:
Tvt.) orszagos jelentdségli védett termeészeti teriiletet (beleértve az un. ex-lege teriileteket is),
valamint a NATURA 2000 haldzatba tartozo teriileteket nem érint.

& A teleplilésen helyi jelentGségil természetvédelmi teriilet talalhato. ( Cifrakert)

A fenti érintettségek pontos lehatarolasaval, illetve annak térképi abrazolasaval kapcsolatban az
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szerv a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag.

A késziilé tervekben aldbbi szempontok érvényesitését javasolom:

T3j- és természetvédelem:

s A Tvt. 19. § (2) bekezdése szerint a természeti érték igénybevételével jdaro tevékenység, igy
kaléndsen a beruhazas, épités, |étesités tervezése, kivitelezése soran biztositani kell, hogy a foldtani
természeti értékek, valamint a nyilvantartott asvanyvagyon csak a leheté legkisebb mértékben
karosodjon. A Tvt. 16. § (5) bekezdése szerint a vizfolydsok és tavak természetes és természetkozeli
a természetkimélé megoldasokat kell elényben részesiteni. Mivel a vizes élo'helyek természetkozeli
allapotanak helyredllitdsa a cél, ezért ezeken épitési telek kialakitasat, feltéltését, a patakmedrek
burkolasat (kiarkolasat) meg kell akadalyozni.
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- A Tvt. 6. § (2) bekezdése alapjan meg kell érizni a tdjak természetes és természetkozeli
dllapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozo termeészeti értékek
és természeti rendszerek fennmaradasaral.

- A Tvt. 7. § (2) bekezdésének a), c) és e) pontjai szerint a taj jellege, a természeti értékek, az
egyedi tdjértékek és esztétikai adottsdgok megovdsa érdekében gondoskodni kell az épiletek,
epitmenyek, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése soran azoknak a
természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkcionalis és esztétikai Gsszehangolasaval térténd
tajba illesztésérdl; a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiilonosen a teriletfelhasznalas, a
telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és
rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdrzésére; biztositani kell, hogy a
gazdalkodassal osszefiiggé éplletek, épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése,
mérete, formaja, funkcioja és szama alkalmazkodjon a t3j jellegéhez.

- Az OTrT 13. § (1) bekezdése szerint az orszagos okoldgiai halozat évezetben csak olyan
kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve 6vezet jelSlheté ki, amely az 6kologiai
halozat természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

= Az OTrT 17. §-a és 18. §-a alapjan az okologiai haldzat mag és folyoso 6vezetének teriiletén
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha a teleplilési teriiletet a magterilet vagy a
magtertlet és az dkologiai folyoso kériilzarja, és a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja. A kivételek
egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terlilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan
jelolhets ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a magterilet és az 6kologiai
folyoso természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok
zavartalan mikodése. Az 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-haldzatok elemeinek
nyomvonala, az eré6mlvek és kiserémiivek a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaradasat
biztosit6 modon, az azok kozotti ckologiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozo miszaki
megoldasok alkalmazasaval

- Az tjonnan létesitendd épliletekhez sziikséges kdzmirendszer kiépitésénél a telepiiléskép-
védelem érde

kében az alabbi szempontok legyenek elsédlegesek: takart elhelyezés, minimalis burkolt fellilet, fold-
besiillyesztés (amennyiben az adott technoldgia lehetéveé teszi), valamint tajba illesztés szinezéssel és
novénytelepitéssel. Tehat a gazvezeték, telefonkabel stb. nem jelenhet meg az épiilet homlokzatan, a
felszini kézmlilétesitmeények (pl. tavkozlési létesitmények, trafodllomas stb.) kevésbhé feltling helyre,
novénycsoportok magé, semleges szinben keriiljenek elhelyezésre.

- A telepulés kozterileteinek zoldfelilet rendezéséhez, a tdjba illesztést szolgald
novénytelepitések |étesite

seéhez a tajhonos, lombhullaté fa- és cserjefajok alkalmazasat kérem. A tervezett lakoteriilet
fejlesztések kiilteriilettel hataros részein és a gazdasagi, ipari teriiletek korl takarofasitas tervezését,
szabalyozasat

javaslom. A telepithetd novények jegyzékét javaslom a HESZ-hez csatolni, illetve a szabalyozasi el6-
irdsokban is rendelkezni errél.

Zaj -és rezgésvédelem:

A kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet
(ZajR.) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket lgy
kell tervezni és megvalositani, hogy a védendé teriileten, épiiletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek. A védendé teriileteket ugy
kell kijel6lni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek. A védendé
eplletet, helyiséget tgy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kilén jogszabaly szerinti belsé téri
zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idépontjara teljesiilienek. A zaj- és rezgésvédelmi
kévetelményeket a vedendd létesitmeények, teriiletek besorolasanak fliggvényében a kérnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitasdrol sz616 27/2008. (XI1. 3.) KWWM-EUM egylittes rendelet
1. szamu melléklete szabalyozza.

Fenti jogszabalyi elirasok érvényre juttatidsa érdekében javasolt a késziil6 HESZ-ben is
szabalyozasokat szerepeltetni. Amennyiben sziikséges, a véleményezési dokumentacié zajvédelmi
fejezetében ki kell dolgozni azokat a szabalyozasi feltételeket (beépithetdség, zajforrasok maximalis
hangteljesitmény szintje, védétavolsag stb.) amelyekkel a védendé teriileteknél, létesitményeknél a
zajvedelmi kovetelmények betartasa biztosithato. A rendezési terv csak akkor hagyhato jova, ha a
zajvédelmi kévetelmények teljesiilése maradektalanul biztositott.

LevegGtisztasag védelem:

A tervezés soran a levegd védelmerél sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet (LevR.) elGirasaira
hivom fel a figyelmet:

= Tilos a légszennyezés, valamint a levegé lakossagot zavaro blizzel valo terhelése, tovabba a
levegé olyan mértékd terhelése, amely légszennyezettséget okoz. {LevR. 4. §)
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- A légszennyezé forras létesitésekor és miikodése sordn levegévédelmi kévetelmények
megallapitasa és alkalmazasa szlikséges. {LevR. 5. § (1) bekezdése)

= Blizzel jaro tevékenység az elérheté legjobb technika alkalmazasaval végezhetd. Ha az
elérheté legjobb technika nem biztositja a levegé lakossagot zavaro biizzel valo terhelésének
megel6zosét, tovabbi miiszaki kévetelmények irhatok eld, példaul szaghatas csdokkenté berendezés
alkalmazasa, vagy meglévé berendezés levalasztasi hatasfokanak novelése. Ha a levegd lakossagot
zavaro blizzel valo terhelésének megelGzése muszakilag nem biztosithato, a bilizzel jaro tevékenyseg
korlatozhatd, felfliggeszthetd vagy megtilthato. {LevR. 30. § (1) és (2) bekezdése)

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrol és védelmérél sz6lo 1997. évi LXXVIH. térvény 7. § (3) bekezdésének
2 pontja szerint az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés
kézigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest nem
csokkenhet. Amennyiben Uj beépitésre szant tertilet keril kijellésre, Ugy a teleplilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas-érték szamitasat a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitdsarol
52616 9/2007. (VI. 3.) OTM rendelet alapjan a véleményezési dokumentéciéban el kell végezni, a
megfeleléséget igazolni sziikséges.

Kérnyezeti vizsgélat;

Tekintettel arra, hogy Szabadbattyan nagykézség telepiilésrendezési terve a teljes kozigazgatasi
teriiletére készil, a benyujtando terv az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgadlatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet {Rendelet) 1. § (2) bekezdés a.) pontja hatalya ala tartozik és igy a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezé. A kdrnyezeti vizsgalatot a Rendelet 1. sz. mellékletének 2.
pontja alapjan kell lefolytatni a Rendelet 2. szamu melléklete altal meghatarozott szempontok szerint.
Az Onkormdnyzat a 1285-4/2018. szamu levelében nyilatkozott arrél, hogy a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasra kerul és a kdrnyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatban a Féosztdly véleményét kérte.
Tajékoztatom, hogy a FGosztaly a telepiilésrendezési eszkozok készitésének véleményezési szaka-
szaban az EljR. 38. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan részt kivan venni. Kérem, hogy a tervdo-
kumentaciét CD-lemezen sziveskedjen megkiildeni.

Duna-lpoly Nemzeti
Park Igazgatosag

Szabadbattyan Nagykozség telepiilésfejlesztési koncepcio készitésével és telepiilésrendezési eszkozei
felllvizsgalataval kapcsolatban  kildott elGzetes tdjékoztatojukra vonatkozdan taj- és
természetvédelmi szempontbal az alabbiakat allapitottuk meg:

Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi terlletén az alabbi, taj- és természetvédelmi szempontu
kijeldléssel érintett terliletek talalhatoak:

o az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. térvényben (a tovabbiakban: OTrT.) és
Fejér Megye Kozgylilésének Fejér Megye Terlletrendezési Tervérdl szolé 1/2009. (Il. 13.) K. R. Sz.
rendeletében (a tovabbiakban: FmTrT.) meghatarozott orszagos dkoldgiai haldzat vezet magteriilet
és okologiai folyoso Gvezetei.Az okologiai halozat a természetvédelmi szempontbdl jelentésebb
természetkozeli allapotokat tiikrozo terileteket koti Gssze és a teriletek kozott a fennmaradasukhoz
szlkséges okologiai kapcsolatokat biztositja. Az OTrT. 13.§ (1) bekezdése értelmében ,.az orszagos
okologiai halozat dvezetében csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoria,
illetve ovezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halozat természetes és termeészetkozeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti’*. Az orszagos oOkoldgiai haldzat dvezetének magteriilet és
okologiai folyoso besorolasu 6vezeteire vonatkozo szabalyokat az OTrT. 17-18. § tartalmazza.

o az OTrT. altal kihirdetett tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ teriiletek dvezete. Az
Ovezeteire vonatkozo szabalyokat az OTrT 14/A.§ tartalmazza. Ezeken a teriileteken altalanos
tajvédelmi célkitlzés a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kélcsénhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult tajak sajatos latvanyanak, esztétikai jellemzdinek
megodrzése.

A kozigazgatasi terlleten a kiilonb6z6 természetvédelmi kijeldlés ala tartozo teriletek hatarvonalait
abrazolo atnézeti térképet jelen levellinkhoz mellékelve - tovabba a megkeresésiikben jelzett
hivata@szabadbattvan.hu e-mail cimre digitélisan is - megkdldjlk. Kérjik, hogy a lehatarolasokat
adatszolgaltatasunknak megfeleléen sziveskedjenek feltiintetni a teleplilésrendezési tervekben.
Kérjik tovabba az érintett terileteken a szabalyozasi elSirasok osszhangba hozasat a taj- és
természetvédelmi elGirasokkal, illetve a magasabb szintli jogszabalyokkal. Felhivjuk a figyelmet arra,
hogy a felsorolt taj- és természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletekre vonatkozoan a
teleplilésképi rendeletben sziikséges megallapitani azokat a teleplilésképi kvetelményeket, amelyek
biztositjak, hogy az érintett Gvezetekben megvalodsithato beépitések révén a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat tovabbra is fennmaradjon, az épliletek, épitmények tajba illéek legyenek,
illetve a hatalyos helyi épitési szabalyzatbol at kell vezetni a taj- és telepliléskép védelmeére vonatkozo
el6irasokat a telepilésképi rendeletbe.

A mellékelt térképen tajékoztatasul feltiintettiik az 6kologiai halozat 6vezetének javasolt modositasat
is. Idén varhato az OTrT. és az FmTrT. soron kovetkezd fellilvizsgélata, ezen terlletrendezési tervek
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modositasahoz Igazgatosagunk az adatszolgadltatast a Foldmivelésligyi Minisztérium felé mar
megkildte, mely tobbek kdzt az orszagos okologiai halozat Gvezetének fellilvizsgalatat jelentette. A
felllvizsgalat eredménye (‘tomaor' szinl jeldlés) az ,eredeti”, azaz jelenleg hatalyos lehatarolas
(sraffozott jel6lés) mellett |atszik ezen a térképlapon. A javasolt mddositas még nincs elfogadva,
egyeztetés alatt all, mindazonaltal fontosnak tartjuk mar most jelezni, mint a teleplilést érinté agazati
elhatarozast (Id. 314/2012. Korm.r. 37. § (4) bekezdés ba) pontjat).

Altaldnossagban kérjiikk a tervekben a taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletek,
értékek megovasara tett intézkedések megjelenését. A terllethasznalatokat gy kell meghatérozni,
hogy a természeti és taji értékek megérzése a telepiilés teljes teriiletén biztosithato legyen. A
teriilethasznalat meghatdrozasanal lgyelni kell arra, hogy ezen teriiletek természeti és tajképi értéke
ne sériiljon. Kérjiik a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat készitése soran a taj- és természeti
adottsagokat figyelembevevs szerves teleplilésfejlesztés megvalositasat, a taj képének kedvezd
iranyba torténd befolyasolasat, a tervezett fejlesztések, elképzelések olyan modon térténd
megtervezését, hogy a taj jellege, esztétikai, természeti értékei, a tajra jellemzo természeti rendszerek
és egyedi tajértékek megovasa biztosithatd legyen. Kérjiik az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendeletben meghatarozott épitési lehetéséget
a helyi taji- és természeti adottsagoknak megfeleléen sziikiteni. Ennek érdekében a telepllésrendezési
eszkdzok meghatarozasahoz készitett vizsgalatok soran ki kell térni a telepiilés természeti, tajképi és
teleptilésképi adottsagaira, értékeire. A vizsgalatok eredményeit felhasznalva meg kell hatarozni azon
teriileteket, ahol a taj- vagy termeészeti értékek megovasa érdekében a beépithetdséget korlatozni,
vagy tiltani kell.

Mindezen elvarasainkat a termeészet védelmérdl szold 1996. évi Lili. torvény és az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény tdmasztja ald.

A teleplilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran kérjik tovabba az OTrT. és az FmTrT. elirasait
figyelembe venni.

A teleplilésrendezési eszkozok készitésére iranyuld véleményezési eljarasban a taj- és
természetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében részt kivanunk venni. A kidolgozasra keriilg
véleményezési dokumentaciot digitalis formatumban sziveskedjenek megkiildeni Igazgatdsagunk
szamara.

Jelezni szeretnénk, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 30. § (7) értelmében a telepiilésfejlesztési
koncepcio illetve az integralt telepulésfejlesztési stratégia tervezetének véleményezésében
Igazgatdsagunk mar nem vesz részt.

A tervanyag elkészitését illetéen az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) pontja illetve 1. sz. melléklete értelmében kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa kotelezé. Ezen Korm. rendelet 4. szamu melléklete tartalmazza a kérnyezeti
értékelés altalanos tartalmi kovetelményeit. Az ezen melléklet szerint kidolgozandé kérnyezeti
értékelést értelemszeriien a telepiilésrendezési eszkéz6k modositasanak jellegéhez, volumenéhez,
illetve a terilet adottsagaihoz, a tervezés |éptékéhez igazitva kell késziteni, az alabbiak figyelembe
vételével. Taj- és természetvédelmi szempontbdl mindenképp fontosnak tartjuk a kornyezeti
ertékelés soran részletezni a tertiilet jelenlegi taji és termeészeti adottsagait, a tervezett modositasok
arra gyakorolt hatasat, illetve a telepilésrendezési eszkdzok modositasaval megteremt6ds uj
teriiletfelhasznalas becsilheté atalakito hatasait, valamint a karos hatasok elkeriilése érdekében a
tervekben meghatdrozott elGirasokat, korlatozasokat, a természeti és tajkepi értékek hosszu tavu
megdrizhetésége érdekében tett intézkedéseket.

Adatszolgaltatasunkat és allasfoglalasunkat a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzékrdl, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (4) be) pontja
illetve 9. sz. melléklete, valamint a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelSlésérdl szolé 71/2015. (l1l. 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan,
mig a kornyezeti vizsgalat tematikajara vonatkozo véleménylinket az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.r. 7. § (1) bekezdése alapjan adtuk meg.

Orszagos Vizlgyi
Féigazgatosag

Kozép-dunantuli
Vizlgyi lgazgatosag

Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi
|gazgatosag
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Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Népegeszséglgyi
Féosztaly

A népegészségiigyi hataskorében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal kozegészségiigy egyeztetési

szakteruletet ermtoen a_telepiilésfejlesztési koncepcid keszqtesevel és a telepiilésrendezési

Szabadbattyan Nagykozség uj teleplilésrendezési eszkozeinek készitését kozegészséglgyi, kdrnyezet-
egészséglgyi szempontbdl tdamogatjuk.

A telepllésrendezési eszkdzok készitésénél kozegészséglgyi szempontbdl az alabbiak
figyelembevételét javasoljuk:

= A Koncepcio elkészitése az Eurdpa 2020 Stratégia celkitlizéseivel és beruhazasi prioritasaival,
tovabba az OFTK és a Fejér megyei TK célrendszerével sszhangban térténjen meg, a teriletfejlesztési
koncepcio, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi kévetelményeirdl, valamint
illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk részletes szabalyairdl szolo 218/2009. (X.6.)
Korm. rendelet szerinti tartalommal.

- A Telepulésfejlesztési Koncepcid hosszi tava célrendszerének elemei a lakosok
életmindségének javitasat, a varosban elérheté szolgaltatasok infrastrukturalis hatterének
fejlesztését segitsék, a kapcsolodo prioritasok egyarant fokuszaljanak az infrastruktura minéségének
javitasara, az épitett kérnyezet megdvasdra, a kornyezetvédelem, vizgazdalkodas infrastrukturélis és
human feltételrendszerének javitasara, valamint a human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségligy,
szocialis ellatas) fejlesztésére.

A Koncepcio célkitlizése legyen, hogy megvaldsulasa esetén a varos kérnyezeti elemeinek mindségi és
mennyiségi jellemz6i optimalis kombinacioban alljanak rendelkezésre a fenntarthatosag kovetel-
ményeinek megfelel6en, igy szolgdlva az egészséges kérnyezet biztositasaval és altalaban az élhet6-
séggel szemben tamasztott elvarasokat.

= A Koncepcio kidolgozasanal kiemelt figyelmet érdemel a teljes vizbeszerzés- és elosztas
soran fellépd kockazatok megfelelé kezelése, a vizellatd rendszerek miiszaki karbantartasanak,
felujitasanak 6sztonzése.

Szintén nagyon fontos az elsédleges prioritas biztositdasa a keletkezé szennyvizek elvezetésére és
tisztitasara vonatkozoan, a lakossag életmindségének javitasa, a kozegészségligyi szempontok érvé-
nyesitése és a kornyezet védelme érdekében.

- Megnyugtatdo modon, hosszu tavon gondoskodni kell a keletkezé szilard- és folyékony
hulladék elGirasoknak megfelels gy(jtésérdl, elhelyezésérdl is.

= Fontos a csalad-és klimabarat z6ld kérnyezet megteremtése, csaladbarat, a fiatalok és az
id6sek aktiv szabadidé eltoltését segitd rekreacios ovezetek kialakitasa.

A biologiai allergének okozta egészségi kockazat csokkentése érdekében a zéldteriletek kialakitasanal
figyelemmel kell lenni arra, hogy ott allergizalo hatasu pollennel rendelkez, vagy mérgez6 ndvényzet
ne keriljon telepitésre, és kilonos figyelmet kell forditani a mar meglévé zéldteriiletek parlagfii
mentesitésére is.

- Hangsulyozottan figyelni sziikséges a lakossag korében az egészség- és kdrnyezettudatossag
formaldsara, az egeészségligyi és szocialis szolgaltatasok fejlesztésére. A terv véleményezési
eljarasaban tovabbra is részt kivanunk venni.

- A fellilvizsgalatnal, modositasoknal vegyék figyelembe a fenntarthatdsag kovetelményeit,
igy szolgdlva az egészséges kdrnyezet biztositasaval és altalaban az élhetéséggel szemben tamasztott
elvarasokat.

= Kiemelten fontosnak tartjuk a teljes vizbeszerzés- és elosztas soran fellépé kockazatok
megfelelé kezelését, a vizellatod rendszerek miszaki karbantartasanak, feldjitasanak osztonzését. A
tervek megvalositasa soran biztositani kell az egyes épitési dvezetek, ingatlanok kdzmivesitéset,
gondoskodni kell az ivoviz minéségli viz biztositasarél, mely kielégiti a 201/2001.(X.25.). Korm.
rendeletben eléirt paramétereket.

- A tervek megvaldsitasa soran biztositani kell a keletkez szilard- és folyékony hulladék
eléirasoknak megfelelé gylijtését, elhelyezését a telepiilési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos kozegészségligyi kdvetelmeényekrél szolo 16/2002. (IV. 10.) EGM rendelet alapjan.

- A keletkezé szennyvizek elvezetése és tisztitasa elsédleges prioritasu a lakossag
életmindségének javitasa, a kdzegészségligyi szempontok érvényesitése és a kdrnyezet védelme
érdekében.

- Fontos a csaldd-és klimabarat, z6ld kérnyezet megteremtése, csaladbarat, a fiatalok és az
id6sek aktiv szabadid6 eltoltését segité rekredcios 6vezetek kialakitasa.

- A helyi szabalyozds soran biztositani kell az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatérozott épitési évezeteket. Az
egyes Ovezetekben a |étesitményeket oly modon kell elhelyezni, hogy azok egymast zavaro hatasa
kizaré legyen, kiilonds tekintettel a lakdovezetekre.
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- A tervek megvalositasa soran a zéldteriletek kialakitasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy
ott, allergizalo hatasu pollennel rendelkezd, vagy mérgezé noveényzet ne keriiljon telepitésre, és
kalonos figyelmet kell forditani a mar meglévd zoldteriiletek parlagfl mentesitésére is, a parlagfd
elleni kozérdekli védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a kézérdekl védekezés
kéltségei megallapitasanak és igénylésének részletes szabalyairdl szolé 221/2008. (VIII. 30.) Korm.
rendelet elGirasait figyelembe véve.

- Az Uzemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol
védendd terileteken nem léphetik tul - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol széloé 27/2008. (XI1.3.) KvwWM - EGM egylittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - a
zajtol védendé teriileteken az lzemi vagy szabadidé zajforrastol szarmazo zajterhelési, 1. szamu
mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- Atervezett |étesitményeket a megvaldsulas soran ugy kell kialakitani és a tevékenységet ugy
kell végezni, hogy a tevékenyseég végzése soran ne szennyezédhessenek a felszini, a felszin alatti vizek,
a foldtani kozeg, a leveg6, erre vonatkozoan valamennyi vonatkozo elGiras teljestljén, igy a felszini
vizek minésége védelmének szabalyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek
védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérél szolo 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet.

- A veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes keverékkel kapcsolatos tevékenységet a kémiai
biztonsagrol sz6lo 2000. évi XXV. térvény alapjan, ugy kell megtervezni és végezni, hogy a tevékenyseg
az azt végz6k és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, a kornyezet karosodasat, illetve
szennyezését ne idézze eld, illetéleg annak kockazatat ne névelje meg.

A terv véleményezési eljarasaban tovabbra is részt kivanunk venni.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Kozlekedési FGosztaly

Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium

A Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztalyahoz (1440 Budapest, Pf. 1.,
tovabbiakban: els6foku vasuti kozlekedés hatosag), a targyi teleplilésszerkezeti terv modositasanak
veélemeényezési szakaszaban érkezett megkeresésére a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) 41. § (3) bekezdése szerint az alabbi véleményt adom:

A targyi telepiilésszerkezeti tervet érinté vasttvonalra az alabbi elGirasok vonatkoznak:

z Vasuthatosagi jogszabalyok:
= Az érintett vasttvonal tekintetében be kell tartani:

Ly a vasuti palyak |étesitése és Uzemeltetése soran a vasuti kozlekedésrél szolo 2005. évi
CLXXXIII. térvény (tovabbiakban: Vtv.);
9 az orszagos és sajat hasznalati vasuti palyak létesitése és Uzemeltetése soran a

hagyomanyos vasuti rendszerek kélcsénés atjarhatdsagardl sz616 103/2003. (XII. 27.) GKM rendelet
4. szamu melléklet Orszégos Vasuti Szabélyzat 1. kitet (a tovabbiakban: OVSZ 1.);

| a vasuti rendszer kolcsénos atjarhatosagarol szolo 30/2010. (XII. 23.) NFM rendelet;

8 a transzeuropai vasuti rendszerre vonatkozo kolcsonds atjarhatosagi muszaki elGirasokrol
52616 46/2015. (VIII. 26.) NFM rendelet;

elirasait.

= Az érintett vasutvonalat vagy annak kérnyezetét érint6 fejlesztések esetében be kell tartani
az alabbiakat:

“ A fejlesztések soran biztositani kell a vasuti védotavolsagokat a kiilonféle letesitmények
vonatkozdsaban az OVSZ I. B. fejezet 1.1.13. és 1.3. pontjai szerint, figyelemmel az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 38. § (10) bekezdésében foglaltakra.

= Az OTEK 38. § (8) bekezdés c) pontja alapjan az orszagos vastitvonal mellett nem jelélhetd
ki Gj beépitésre szant tertilet - a gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti
teriiletek kivételével - kérnyezeti hatasvizsgalathoz kotétt vasiti palya esetében a vastt szélsé
vaganyatol szamitott 100 m széles teriileten.

- Az el6z6 pontban részletezett véd6tavolsagra tekintettel a beruhazas elékészitése soran az
illetékes vasuti palya lizemeltetgjének - MAV Magyar Allamvasutak Zrt. (1087 Budapest Kényves
Kalman korut 54-60.) - allasfoglalasat be kell szerezni.

- Vaslit nyomvonala alatti foldteriletet és a hozza tartozé véddsavot egy onalld helyrajzi
szamon kell szerepeltetni, azt az illetékes féldhivatalban be kell jegyeztetni. Amennyiben ehhez
szikséges, a terlletek kisajatitasat, valamint m(ivelési ag aldli kivonasat el kell végezni a Vtv. 2. § (4)
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bekezdés 1. pontja alapjan. Vasut nyomvonala (a hozza tartozo véddsavval) és a vele szomszédos mas
kézlekedési agak altal hasznalt teriiletek nem keriilhetnek kdzds helyrajzi szamra.

- A vasutak szintbeni keresztezését OVSZ I. B. fejezet 1.3.2.1 pontjaban foglaltak szerint kell
kialakitani. A vasuti atjarok tekintetében az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések
elhelyezésérsl szolé 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet elSirasait is figyelembe kell venni.

= Az elséfoku vasti kozlekedés hatdsag eléirastol vald eltérésre eseti engedélyt az OVSZ 1. A.
fejezet 9. pontja alapjan azzal a feltétellel adhat, ha a tervezett megoldas a biztonsagot nem érinti,
vagy a biztonsagi kovetelmények mas modon kielégithetdk. Ezt biztonsagi elemzéssel kell igazolni.

- A teleplilésrendezési eszk6z6k elkészitése soran sziveskedjenek figyelembe venni, hogy az
OTEK 26. § (2) bekezdése alapjan a vastit elhelyezése céljara, - mas jogszabalyi elgiras, illetéleg
20 m, egyvaganyu vasut esetén pedig legalabb 10 m épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési
jellemzdk figyelembe vételével.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Véleményemet a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése valamint 9. mellékletének 13.
pontja alapjan adtam meg.

Véleményem meghozatala soran a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefliiggé hatosagi
feladatokat elldtd szervek kijelélésérél szolé 382/2016. (XIl. 02.) Kormanyrendelet 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott hataskérom alapjan, orszagos illetékességgel jartam el.

Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi
tgyekért felelés
helyettes allamtitkar
Repiilétéri és
Légiforgalmi Hatosagi
F6osztaly

Honvédelmi
Minisztérium
Allami Légigyi
Féosztaly

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi
Hivatal

Miszaki Engedélyezési
és Fogyasztovédelmi
és Foglalkoztatasi
FGosztaly

Kozlekedési Osztaly

A Fejér Megyei Kormanyhivatal kdzlekedési hataskorben eljaré Székesfehérvar Jarasi Hivatala -
gyorsforgalmi attal, kézati hataratkelShellyel, vizidttal és vasiti ndlyahaldzattal, kiilondsen szintbe-
li kdziti-vasiti dtjaréval érintett telepiilés, a légi kbzlekedéssel érintett telepiilés kivételével - a kiz-

lekedés egyeztetési szakteriiletet érintéen a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésével és a
adja

teleniilés- rendezési eszkozok feliilvizsgalatdval kapcsolatosan az aldbbi szakmai vélemén

(FE/UT/NS/A/306/1/2018.1:

A314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 9. melléklete szerint hatdsagom a véleményezési eljarasban nem
rendelkezik hataskorrel. A 9. melléklet 13. pontja értelmében a véleményezésre a kozlekedésért
felel&s miniszter rendelkezik hataskorrel.

Miniszterelnékség
Kulturalis
Orokségvédelmi
Féosztaly

A Miniszterelnékség Orokségvédelmi Hatésagi Féosztély Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztalyahoz
(a tovabbiakban: Nyilvantartasi Osztaly) 2018.04.13. napjan érkezett kérelme nyoman csatoltan
megkildém Onnek a megkeresésében kért, Szabadbattyan nagykozség teriiletére vonatkozo,
nyilvantartott miemlékek és régészeti lel6helyek leird adatait tartalmazd tablazatokat, valamint
szerkeszthetd térinformatikai allomanyokat.

Jelen adatszolgaltatas nem mindsiil az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény
95. § (1) bekezdése szerinti hatosagi bizonyitvanynak.

Jelen levél mellékletében, illetve elektronikus Gton megkiildétt adatszolgaltatas az adott
eljarastipusban relevans adatokat tartalmazza, melyet a kérelmezé telepiilésrendezés céljabol
hasznalhat fel; egyéb - épitésiigyi hatosagi hataskorén kiviili - eljarasaban nem alkalmazhat, valamint
abbol harmadik fél szamara adatot szolgaltatni nem jogosult.

Kiadaskor hatalyos adat. Igazgatasi szolgaltatasi dij fizetése aldl mentesiil.

A nyilvantartast vezet6 hatosag hataskore és illetékessége a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokral szolé 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés c) pontjan és a 10. §
(1) bekezdésén alapul.

A hataskér gyakorloja a nyilvantartast vezeté hatdsagakeént Lazar Janos, a Miniszterelnokséget vezetd
miniszter, akinek a nevében a Miniszterelndkség Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl szold 1/2014.
(VI11.23.) MvM utasitas 1. melléklet 79. § d) pontja és a 2. flggelék 9.5.7. pontja alapjan az
Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly vezetdje gyakorolja a kiadmanyozasi jogkort.
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Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi
Hivatal

Hatosagi Féosztaly
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi
Osztaly

A Fejér Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljaré Székesfehérvari Jarasi Hivatala
kulturdlis 6rokségvédelem egyeztetési szakteriiletet érintéen a telepiilésfejlesztési koncepcid
készitésével és a telepiilésrendezési eszkzok feliilvizsgalataval kapcsolatosan az alabbi szakmai
véleményt adia [FE-DyEP[Tf903-2[2018.1:

- A rendezés ala vont teriillet &rokségvédelmi szempontbdl érintett. Szabadbattyan
Nagykozség teriletén a 22333 egyedi azonositészamon nyilvantartott egyedileg védett régészeti
leléhely, valamint a 21705, 21706, 21707, 22331, 22606, 22607, 22608, 22609, 22610,22611, 22612,
22613, 22614, 22615, 22616, 22617, 22618, 22619, 22620, 22621, 22622, 22623, 22624, 22625,
51624, 51625, 77623, 37443, 22544, 21695 és a 29250 egyedi azonositészamom nyilvantartott
régészeti lelGhely talalhato.

= Szabadbattyan Nagykozség teriileten jelenlegi adataink szerint az alabbi Térzsszamu
[azonositd szamu] védett miiemléki értékek talalhatok:

L 9708 [3793] Nepomuki Szent Janos szobor
. 9708 [22339] Nepomuki Szent Janos szobor ex-lege miiemléki kérnyezete
- 1741 [3792] Oregtorony

- 1741 [22338] Oregtorony ex-lege miiemléki kdrnyezete Az adatok csak tajékoztato
jellegliek.

. A tervezéssel érintett teriileten talalhato régészeti lel6helyek és miiemléki értékek pontos
jelolése érdekében kérjiik a Miniszterelndkség Kulturalis Orékségvédelemért és Kiemelt Kulturélis
Beruhdzasokért Felelds Allamtitkdrsag Nyilvantartdsi, Tudomanyos és Gylijteményi FGosztaly
Nyilvdntartasi Hatdésagi Osztalytol (1055 Budapest, Kossuth L. tér 2-4.) a kozhiteles adatok
megkérését, felhasznalasat és atvezetését.

oy A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban Kétv. ) 3.§-
a, alapjan a kulturalis 6rokség védelme érdekében a kéz- és magancéll fejlesztéseket - igy kiilondsen
a terllet- és teleplilésfejlesztés, terlilet- és telepiilésrendezés, kérnyezet-, természet- és tajvédelem
és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e védelemmel 6sszhangban kell végezni.

. A Kotv. 85/A. § (1) bekezdése és a kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrél
sz616 496/2016. (XI1. 28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Kr.) 68. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiilésfejlesztési koncepcio vagy a telepiilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalata keretében,
annak kidolgozdsa soran telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt (a tovabbiakban:
orokségvédelmi hatastanulmany) kell késziteni. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem
késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs 6rokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz
évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni.

. A Kotv 85/A. § (2) bekezdése értelmében az orékségvédelmi hatdstanulmanyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az orokségvédelemmel eérintett
teriiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.

. AKr. 69. § (2) bekezdése alapjan az 6rokségvédelmi hatastanulmany kidolgozéasa soran:

n) a teleplilésfejlesztési koncepciohoz a 12. melléklet 1. pont a) és ¢) alpontja szerinti tartalmat
teljeskorien,

o) a helyi épitési szabalyzat kidolgozasahoz - ha az nem all rendelkezésre a 12. melléklet 1. pont
(12) -c) alpontjaiban meghatarozott vizsgalatot, tovabba az 1. pont d) alpontjaban

meghatarozott értéekleltart, valamint a 2. pont szerinti hataselemzést a telepilésrendezési eszkoz
meghatarozasahoz sziikséges részletezettséggel:

p) régészeti orokség felmérése esetén a 13. melléklet 1-3. pontja alatti vizsgalatokat és
elemzéseket,
q) miemléki érték felmérése esetén a 13. melléklet 1-3. pontja alatti vizsgalatokat és

elemzéseket, tovabba a 13. melléklet 4. pontjaban meghatarozott értékleltart és a 13. melléklet 5.
pontjaban meghatarozott értékvédelmi tervet teljeskérlien a tervezés ala vont teriilet és a tervezett
rendezési cél altal megkovetelt mértékben kell elkésziteni.

AKr. 69. § (3) bekezdése szerint az 6rokségvédelmi hatdstanulmany régészeti szakteriileti munkarésze
a 12. és 13. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek kozll a régészeti orokség targykorével
foglalkozo tartalmi elemek Gsszessége.

A Kr. 69. § (4) bekezdése szerint az 6rokségvédelmi hatastanulmany miiemléki szakteriileti munka-
része a 12. és 13. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek kozill a miiemlékvédelem targykorével
foglalkozo tartalmi elemek Gsszessége.

. A Kr. 69. § (1) bekezdése alapidn az &rokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésérdl a
telepiilésfejlesztési koncepcio vagy a telepiilésrendezési eszkdz készittetdje koteles gondoskodni.
8 AKr. 69. § 121 bekezdése alapjan az 6rokségvedelmi hatdstanulmany elkészitésére jogosult:
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a) az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti munkarésze vonatkozasaban a

régeszeti oOrokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértdi tevékenységrél szolo

kormanyrendelet szerint régészeti teriileten szakérti tevékenység végzésére jogosult szakértd.

A régészeti 6rokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértsi tevékenységrél szolo 439/2013.
(X1.20) Korm. rendelet szerinti szakért&k aktualis névsora a

http://www.kormanv.hu/hu/miniszterelnokseg/parlamenti-allamtitkar/reueszeti-es-muemleki-

szakertoi-neviegyzek/regeszet honlapon érheté el.

b) a helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran a 3. § (3) bekezdésében kijel6lt 6rokségvédelmi

szerv, a Budavari Ingatlanfejleszté és Uzemelteté Nonprofit Kft., amely az Ujonnan beépitésre szant

teriiletnek kijel6lt teriilet terepbejarasat téritésmentesen, 60 feltarasra alkalmas nap alatt végzi el,

- az orokségvédelmi hatastanulmany miemléki szakterileti munkarésze vonatkozasaban a
régészeti orokséggel és a miiemléki értékkel kapcsolatos szakértéi tevékenységrél szolo
kormanyrendelet szerint miemléki tertilet miiemléki érték dokumentalasa szakterileten szakért6i
tevékenység végzésére jogosult szakérté vagy az, aki a hatastanulmany alapjaul szolgalo tervfajta
elkészitésére egyébként jogosultsaggal bir.

. A Kr. 75. § (1) bekezdése értelmében a telepilésfejlesztési koncepcid, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és a telepilésrendezési eszkozok jogszabalyban meghatarozott
egyeztetési eljaras keretében kialakitott szakmai vélemény soran figyelemmel kell lenni a védett
régészeti oOrokség és a védett miemléki értékek helyben térténé megdrzésének alapvetd
kévetelményére.

- A Kr. 75. § (2) bekezdése értelmében a szakmai véleményezés soran a Kr. 42. § (7)
bekezdésében meghatarozottakon tul a kovetkezé szempontokat kell kiilénésen érvényesiteni:

r) amiemleki kérnyezet, a miemleki jelent&ségli teriilet, a torténeti taj, vilagoroksegi helyszin
vagy vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos helyszin vagy teriilet egyedi, a b)-e) pontok szerinti
orokségvédelmi szempontok érvényesitését biztosito a beépitésre szant tertiletek esetében épitési
Ovezeti és a beépitésre nem szant teriiletek esetében dvezeti el6irasok, tovabba egyéb rendelkezések
megléte,

s) a telepiilés (telepiilésrész) torténelmileg kialakult tagozodasa, szerkezete, beépitési maodja,
jellemz6 beépitési magassaga, hagyomanyos jellege,

t) a kozlekedéshalozat szabalyozasanak a torténeti teleplilésrész méreteihez és szerkezeti
adottsagaihoz alkalmazkodo megoldasa,

u) az 6nkormanyzati telepiilésképi rendelet hatalybalépéséig

da) az uj épitményeknek és épitészeti elemeknek, illetve miiszaki berendezéseknek a torténelmi
telepliléskép, hagyomanyos tajkép jellegéhez és aranyaihoz illé 6sszhangja,

db) a teriilet, a taj hagyomanyos jellegét torzitdo és tulterhels, a természeti vagy épitett
kérnyezetet veszélyeztet6 hatasok elharitasanak szabdlyozasi lehetGsége,

v) az 6nkormanyzati telepiilésképi rendelet hatalybalépéset kovetéen az azzal valo Gsszhang.
' A Kr. 73. § (2) bekezdése szerint a mliemléki kérnyezetet vagy a miemléki jelent&ségii

terliletet érint6 szakhatosagi eljarasokban vagy 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalata sordn a hatdsag
a miiemlék érvényesiilése, illetve a teriilet védetté nyilvanitasanak alapjaul szolgald értékek
megdrzése és hangsulyos érvényesilése érdekében vizsgalja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-
e a Kotv.- ben és az e rendeletben meghatarozott kévetelménynek.

. A Kr.75. § (3) bekezdése értelmében a hatdsag a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasaban adott szakmai
véleményhez kikérheti

(13) nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti leléhelyet és védGovezetét érintd esetben
az Asatdsi Bizottsag,

(14) orszagos védelem alatt allo miiemléket, miemléki koérnyezetet, miiemléki jelentGségl
teriiletet, térténeti tajat érints esetben a Miemléki Tanacsado Testlilet szakértGi véleményét.

» Fentiekre tekintettel Hivatalunk az eljaras késébbi szakaszaiban is részt kivan venni.

. A véleményezési dokumentdciot, benne a megalapozd vizsgalat részeként az

orokségvedelmi hatastanulmanyt, elektronikus adathordozon kérjiik Hivatalunk részére megkildeni.

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-
biztonsagi és
Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly

Az ingatlaniigy! hataskorben eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal foldvédelem egyeztetési szakte-
uletet érintdena telegulésfqlesztésl koncepcié kész[tésével ésa telegulésrendezésl eszkozok feliil-

A termdéfold Magyarorszag legfontosabb természeti eréforrasa amelvnek megdrzése, illetve
sokoldali funkcioképességének fenntartasa jelentés nemzetgazdasagi érdek. A termdéféld, mint
kérnyezeti elem védelme egyarant jelenti a terméfold mennyiségének védelmét, az igénybevételének
és terhelésének a megelGzesét, illetve a lehetséges csdkkentését vagy a megsziintetését.

21



http://www.kormanv.hu/hu/miniszterelnokseg/parlamenti-allamtitkar/reueszeti-es-muemleki-szakertoi-neviegyzek/regeszet
http://www.kormanv.hu/hu/miniszterelnokseg/parlamenti-allamtitkar/reueszeti-es-muemleki-szakertoi-neviegyzek/regeszet

A termdéfold és a talaj, mint természeti eréforrasok és értékek megdrzeése, az azokkal valo felelGs,
fenntarthato gazdalkodas, nemzetbiztonsagi jelentségli stratégiai feladat.

A termd&fold védelmérdl szolo 2007. éevi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) szabalyozasanak
legfébb célja, hogy a beruhazasokhoz, a teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasahoz elsésorban ne
termdfoldet vegyenek igénybe, de ha ez elkerllhetetlen, tgy legalabb a gyengébb mindségl
termé&foldeket hasznaljgk fel. A cél, hogy a mas céld hasznositasra iranyuld tulzott mértékd,
indokolatlan kezdeményezések megakadalyozasra keriljenek, illetve az igénybevételekre az
atlagosnal gyengébb mindségli termdéfaldeken kerdiljon sor.

A TfVt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatésagi engedéllyel lehet terméfoldet mas célra hasznositani,
tovéabba a kiilterileti foldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt az illetékes Jarasi Hivatal adja ki. Ezért
javasolom, hogy a telepiilésrendezési eszktzok készitése sordn az engedélyezés Tfvt.-ben foglalt
szempontjait sziveskedjen figyelembe venni.

- Termé&foldet mds céld hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételesen - elsGsorban a
gyengébb mindségli term&fold igénybevételével - lehet felhasznalni.

- Atlagosnal jobb mindség(i termé&foldet mas célra hasznositani csak idélegesen, vagy helyhez
kétott beruhazas ceéljabol lehet. A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatarozza az atlagos mindségli termdéfold
fogalmat. ATfvt. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagosnal jobb min&ségti termé&foldet mas
célra hasznositani csak idélegesen, illetGleg helyhez kétott igénybevétel céljabal lehet.
Tajékoztatom, hogy Szabadbattyan teleplilésen &atlagosnal jobb mindségii az 5. mindségi osztalyu
gylimolcsos, a 2-4. mindségi osztalyu szanto, a 4-5. mindségi osztalyu sz616, a 2-3. minéseégi osztalyu
legeld és a 3-5. minGségi osztalyu rét miivelési agu terméfold. Mind a Tfvt., mind a 1997. évi LXXVI1I.
torvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti minéségi osztalyu foldeknél rosszabb mindségl
termdfoldeket kell elsGsorban beépitésre szant célra kijelGini.

= A 15, § (5) bekezdés b) pontja alapjan el kell utasitani a beltertletbe vonas iranti kérelmet,
ha az olyan teriiletfelhasznalas céljara iranyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre kijeldlt, de
még fel nem hasznalt teriiletén megvaldsithato.

A koncepcio elkészitése és a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran kérem figyelemmel lenni
a terméféld mennyiségi védelmére. A kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriiletek Svezetében,
illetéleg atlagosnal jobb mindségli term&foldén beépitésre szant dvezet kijelGlését nem tamogatom.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Erdi Jarasi Hivatal
Foldmivelésiigyi és
Erdégazdalkodasi
FSosztaly

Honvédelmi
Minisztérium

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal kapcsolatban az
alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédseg nemzeti és szovetségi vedelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kilon észrevételt nem teszek.

Tajékoztatom, hogy a tovabbi véleményezési eljarasban nem kivanok részt venni, de a jovahagyott
egybeszerkesztett dokumentaciora elektronikus formaban igényt tartok.

lelen allasfoglalast, mint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjdban megjeldlt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (2) m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai léglgyi hatosag allasfoglalasat.

Fejér Megyei Renddr-
fékapitanysag

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal

Hatosagi Féosztaly
Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag
Hatosagi Iroda

Orszagos Atomenergia
Hivatal

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
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Népegeszséglgyi
Fbosztaly

Szabadbattyan
Nagykozség
Polgarmesteri Hivatala

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi
Hivatal

Agrariigyi Féosztaly
Noveny- és
Talajvédelmi Osztalya

Fejér Megyei
Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi
Hivatal

Agrarugyi Féosztaly,
Foldhivatali osztaly

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
Orokségvédelmi,
Hatosagi, Oktatasi és
Térvényesseégi
Felligyeleti Féosztaly
Orokségvédelmi
Osztaly

Orszagos
Kozegészseglgyi
Koézpont Orszagos
Kémiai Biztonsagi
|lgazgatosag

Fejér Megyei
Onkormanyzati Hivatal

A teriiletfejlesztésrél és teriletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI. torvény alapjan a megyei
onkormanyzat teriletfejlesztési feladatai (kilonds tekintettel a telepilésfejlesztési koncepcio
tekintetében):

a teriiletfejlesztési koordinaciéval kapcsolatos feladatok ellatasa érdekében:

= osszehangolja illetékességi teriiletén az allamigazgatasi szervek, a teleplilési vagy kerileti
onkormanyzatok, a megyei jogu varos onkormanyzata, a gazdasagi és civil szervezetek fejlesztési
elképzeléseit,

- a telepiilési onkormanyzatok felkérése alapjan el&segiti a helyi 6nkormanyzatok
teriiletfejlesztési tarsulasainak szervezédeését,

- szakmai kapacitasaval segiti a teriiletfejlesztési onkormanyzati tarsulasok és a térségi
fejlesztési tanacsok tervezd, dontés-elGkészits, fejlesztési célokat feltaro, palyazatokat megalapozo
tevékenységét,

& a térségi gazdasagfejlesztd szervezet (tjan koordinalja a megye teriiletén az ipari parkok és
a szabad vallalkozasi zonak tevékenységét, az dnkormanyzatok és a gazdasagi szervezetek fejlesztési
elképzeléseit a megye gazdasagi szerepldivel egylittmiikodve,

- kolcsénds informaciocserével segiti a terliletfejlesztési és terliletrendezési informacios
rendszer mikddeését, informaciokat biztosit a terlileti tervek készitéséhez, valamint fogadja a
torvényben szereplé megyei szintre delegalt feladatok elvégzése érdekében a kdzponti adatbazisok
adatait,

- a teriletfejlesztési koordinacioval kapcsolatos feladatok ellatasa érdekében 6nkormanyzati
rendeletet alkot a telepiilési onkormanyzatok, a megye terlletén székhellyel vagy telephellyel
rendelkezé gazddlkodo szervezetek altal a megye vagy a févaros teriiletén unios, kbzponti vagy helyi
onkormanyzati kdltségvetési forrasbol megvaldsitando fejlesztéseinek koordinaciojarol.
Tajékoztatom, hogy a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zakrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tébbszér modositasra kerilt, igy javasoljuk, hogy a koncepcid
készitése sordn vegye figyelembe a 342/2014. (X11.19.) Korm. rendeletet és a 70/2015. (111.30.) Korm.
rendeletet (az egyeztetéssel kapcsolatban megjelent jogszabalyok

érvényesllését, a kordabban 6nallé szakigazgatdsi szervként miikédé hatdsagokkal torténd
egyeztetéseét segitjiik).
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Rendelkezésiinkre all6 alapdokumentumok

A Fejér Megyei Onkormanyzat az 1/2009. (11.13.) K.r.sz. rendeletével elfogadta a Fejér Megyei
Teriiletrendezési Tervet, valamint Fejér Megye Terlletrendezési Tervéhez kapcsolodo
tertiletrendezési intézkedési javaslatrol, teriletrendezési ajanlasokrdl és a rendelettel elfogadasra
keriil6 vezeteken kiviil ajanlott Gvezetekrdl, valamint a tervezett (Horvatorszag) - Gyékényes térsége
- Budapest (Ferihegy) - Zahony - (Ukrajna) nagysebesség(i vasutvonal nyomvonala egyeztetésrél szolo
3/2009. (11.12.) K.h.sz. hatarozatot.

Az Alkotmanybirdsag 3/1997. hatarozata kimondja, hogy a helyi dnkormanyzatok jogai ugyan
egyenléek, azonban létezik tervhierarchia.

»A megyei teriiletrendezési terv - rendeltetésénél fogva - nem pusztan a telepiilési 6nkormdnyzatok
altal elfogadott rendezési tervek mechanikus ésszegzése, s nem is valhat azzd. Ennek az oka, hogy:

- a természetfoldrajzi adottsdgok (pl. a folyok, tavak, hegyek) nem igazodnak a kézigazgatdsi
hatdrokhoz,

- hasonlo a helyzet a nyomvonalas létesitményekkel (utakkal, vasutakkal stb.), valamint a
természetvédelmi teriiletekkel és mds, kézérdekbdl jogi vedelem ala helyezett térségekkel, s végiil, de
nem utolso sorban

- a megye teriiletén beliil el kell helyezni olyan létesitményeket (pl. szennyviztisztito telepeket,
hulladeklerako  helyeket, esetleg  veszélyeshulladek-artalmatlanito  miiveket),  amelyek
nélkiilbzhetetlenek ugyan a telepiilések szamdra, de egyetlen telepiilési 6nkormdnyzat sem mutat
készséget e létesitmények fogadasdra. ”

Térvényi hattér:

- Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8.(5)
bekezdése alapjan a Megyei Onkormanyzat feladata a telepiilésrendezési tervek és a megyei
teriiletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa, valamint a megye arculatat befolyasolé tébb
teleplilést érinté taji, termeészeti és épitett kérnyezet védelme és kialakitasa, a telepiilési
onkormanyzatok erre iranyulo tevékenységének segitése.

2012. januar 1-t6l

= a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 27. § (1) alapjan:
a megyei onkormanyzat a ,térvényben meghatdrozottak szerint teriiletfejlesztési, vidékfejlesztési,
teriiletrendezési, valamint koordindcios feladatokat lat el.

- a terlletrendezésrdl és terlletfejlesztésrdl szolo 1996. évi XXI. torvény (modositva a 2011.
évi CXCVIII. toérvénnyel) alapjan

A megyei 6nkormdnyzat teriiletfejlesztési és teriiletrendezési feladatai:

11. § (1) d) egyiittmiikédik a megyei jogu vdros énkormdnyzataval és az érintett teleplilések
énkormadnyzataival a telepiilésrendezési tervek ésszehangoldsa érdekében;

h) gondoskodik a telepliilésrendezési terveknek a megyei teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangjarol;
13. § (1) e) elézetesen véleményezi az orszdgos, valamint a megyét érinté dgazati fejlesztési
koncepciokat és programokat, tovabba a teriiletét erinté teriiletrendezési terveket".

Ezen szakmai véleményemet az 1/2009. (11.13.) K.r.sz. rendelettel elfogadott Fejér megye
tertletrendezési terve, Fejér megye turisztikai koncepcidja, Fejér megye teriiletfejlesztési
koncepcidja, a vonatkozo hatélyos jogszabalyok és az Ondk &ltal megkiildott anyag dsszevetése
alapjan alakitottam ki.

A teleplilésfejlesztési koncepcidjanak feliilvizsgalata révén el6segitheti, hogy az Operativ Programok
tovabbfejlesztésével Szabadbattyan nagykozség felkésziiljon a rohamosan valtozo gazdasagi,
tarsadalmi kériilményekhez. Altalanos észrevételeinkkel ezt kivantuk teljesebbé tenni.

Altalanos észrevételek

A Fejér Megyei Onkormanyzat rendkiviil fontosnak tartja azt az elhatarozast, hogy Szabadbattyan
Nagykozség Onkormanyzata feliilvizsgalja a Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat és telepiilésrendezési
tervét.

- A koncepcio akkor valhat eredményessé, ha a meghatarozott hosszu tavi célok elérése
érdekében, rovid- és kozéptavu stratégia kerlil megfogalmazasra, ennek keretében intézkedések,
megvalositasi programok kertilnek kidolgozasra, a fejlesztések térben és id6ben Gsszehangoltan
valosulnak meg és a vilagos célrendszer révén a kdzszféra mellett a maganszféra fejlesztéseit is képes
Osztonozni. Az el6zéek alapjan javasoljuk, hogy ne fejezodjon be a feliilvizsgalat a koncepcio
megfogalmazasaval, a kiinduld adatok ismételt felsorolasaval, hanem torténjen hatarozott lépés,
Szabadbattyan nagykozség telepiilésfejlesztési elképzeléseinek részletes kidolgozasara.

- A modositott teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv kialakitasakor a kérnyezetvédelem
teriiletén elsddleges cél, hogy az Uj hazai jogszabalyoknak és az EU elvarasoknak is megfelel6 terv
késziiljon Szabadbattyan modositott telepiilésrendezési tervei fejlesztési igényei szerint.

- Magyarorszag, Kozép-Dunantul, Fejér megye és a Sarviz térségének gazdasagi, tarsadalmi
kérnyezete lényeges atalakulason megy keresztiil. Elkésziilt az OFTK és az OTrT fellilvizsgalata. Készuil
az atfogo Klimastratégia.
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- A hosszu tavu stratégiaban helyet kell kapnia az ipari park olyan célu bévitésének, amely az
innovaciot, a tobbletértéket termelé munkahelyek |étesitését, a szakképzés helybeni emeltszinti
beinditasat és a munkaerd letelepitését teszi lehetéveé.

- A kozlekedesi infrastruktura kozép- és hosszu tavu fejlesztésében atrendezédes figyelhetd
meg. Jelenlegi kozlekedési kapcsolatait az M7-es, 7-es szamu orszagos kozlekedés ut és a 29-es
Székesfeheérvar-Tapolca, 30-as Budapest-Székesfehérvar-Nagykanizsa, 455a jell Szabadbattyan-Kaloz
és 944-es Borgond-Szabadbattyan vasutvonal biztositja.

- Szabadbattyan turizmuséanak kiemelkedé lehet&sége van a Sarviz-volgye, a Nadorcsatorna
és a Malom-csatorna agak teriiletén. Tovabbi lehet&ségek rejlenek a Kula torony és kdrnyezetének
fejlesztésében, a torok kultirahoz kapcsolodo kiallitas létrehozasaban, a Seuso-palota, az 6rtorony és
az Gsplatanos harmasanak idegenforgalmi, turisztikai hasznositasa terileten.

= A fejlesztés egyik meghatarozd eleme legyen a teleplilés megtjulé energidval valé
fenntarthato ellatasa, energiamix kialakitasa, illetve azok helyszineinek a tervezése.
Megillapitasok, javaslatok

- A teleplilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatanal fontosnak
tartom a szomszeédos teleplilések fejlesztéseinek és terveinek és azok hatasainak figyelembe vetelét.
= Szabadbattyan koézlekedési szempontjabdl meghatdrozé a teleplilés kozigazgatasi
teriiletének déli részén atmendé M7-es autopdlya és 7-es szamu kozlekedeési ut. A kozlekedési
halozatok lehetéséget adnak a meglévd iparteriileten tartos nagy vallalkozasok letelepedését, melyek
erdsitik a telepiilés vonzerejét.

- A teleplilésszerkezet tovabbi meghatarozo elemei:

. az M7-es autopalya

. a Tapolca-Murakeresztur, Székesfehérvar vasutvonal

. a Nador- és Malom-csatorna és egyéb vizfolyasok

. a kézponti teleptilésmagtdl elkilondlt gazdasagi teriiletek
s a jelentds kiterjedésti kertovezet (Emmaroza)

o a Malom-csatorna menti régeészeti teriilet

= A helyi kerékparut csatlakoztatasa a térségi kerékparutakhoz kiemelkedé szerepet kaphat a
turisztikai (6koturizmus) programok fellenditése érdekében.

A felllvizsgalat soran kiemelt figyelemmel kell lenni a tajképvédelmi Gvezet megtartasara, a
torténelmileg kialakult tajhasznalat megdrzésere, a tajra jellemzé teriilethasznalatok és tajszerkezet
fenntartasara. A taj esztétikai élményt nyudjto képének védelme érdekében a tajképvédelmi dvezetbe
a kialakult tertilethasznalat folytatasa sziikséges.

A kovetkezd értékek felvételét javaslom az egyedi tajérték kataszterbe:

- Lajostelep, Popovics-kastély és kertje. Az eklektikus stilusu kastély 1910 koril épilt.

- Felsésomlyd, Wiinscher-kuria és kertje. A kiria a XX. szézad elsé felében épiilt.

e A Malomcsatorna feletti fa gyalogos hid a Cifrakertbe

- Temetdk, kegyeletei park

= Reformatus templom és kérnyezete

= Romai katolikus templom és kdrnyezete

- Kula-torony és kérnyezete

Javaslat kilteriileti kapcsolatok megvaldsitasara: A tajjal valé dsszhangot a belteriileti zéldfellileti
elemek rendszerében is sziikséges kialakitani, és tovabbvezetni a kilteriileten: a telepiilésbél
kivezetéutak, vizfolyasok fasitasaval megvalosul a telepilés-taj Osszekotése. Az erddszegély
kialakitasa természetvédelmi szempontbdl is sziikséges lenne. Turistautak kiépitése a helyi és a térségi
idegenforgalmat szolgalndk, bemutatndk a taj értékeit. Javasolt turistait a vizfolyds mentén
lehetséges.

Kapcsol6doé informacidk

A felllvizsgélat készitéséhez segitd szandékkal kigydjtottik azokat & térségi informaciokat, melyeket
javasolunk figyelembe venni:

° a tervezési folyamatrol és a vele szorosan osszefliggd teriletfejlesztési kérdésekrél a Fejér
Megyei Kozgyllés altal hozott dontések listdja - a hatarozatok elérheték a www.fejer.hu honlapon
(Fejér Megyei Onkormanyzat/Dokumentumok)

" Fejér Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid: www.fejer.hu/Teriiletfejlesztés/Fejér Megye
Teriiletfejlesztési Koncepcioja Fejér Megyei Terliletfejlesztési Program:
www.fejer.hu/Teriiletfejlesztés/Fejér Megyei Teriiletfejlesztési Program

a Fejér megye Integralt Terlleti Programja: www.fejer.hu/Teriiletfejlesztés/Fejér Megye
Integralt Terlleti Programja
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http://www.fejer.hu/
http://www.fejer.hu/Ter%c3%bcletfejleszt%c3%a9s/Fej%c3%a9r
http://www.fejer.hu/Ter%c3%bcletfejleszt%c3%a9s/Fej%c3%a9r
http://www.fejer.hu/Ter%c3%bcletfejleszt%c3%a9s/Fej%c3%a9r

Egyetértek Szabadbattyan Nagykozség Onkormaényzaténak azon igényével, hogy az Uj
teleplilésfejlesztési koncepciot, valamint teleplilésrendezési eszkézoket elkészittesse, és tamogatom
azok szukseges elfogadtatasaban a fentiek figyelembe vételével.

A véleményezési eljards tovabbi szakaszaban is részt kivanok venni. Egylttal kérem, hogy a
modositasara vonatkozo egyeztetési dokumentaciot papir alapu és digitdlis (pdf) formaban
megkiildeni sziveskedjenek részemre.

Székesfehérvar MIV
Onkorményzata

Tac Kozség
Onkormanyzata

Sarszentmihaly Kozseg
Onkorményzata

Urhida Kézség
Onkormanyzata

Készarhegy Kozség
Onkorményzata

Polgardi Varos
Onkormanyzata
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II.JAVASOLT TERULETFELHASZNALAS

1. AJAVASOLT TERULETFELHASZNALAS TAGOLODASA

A kozigazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk &ltalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiakra tagolédnak:
1. lakdterdilet

1.1. ,Lk"” - kisvarosias lakéterilet
1.2. ,Lke” - kertvarosias lakéterilet
1.3, ,Lf" - falusias lakéteriilet

2. vegyes teriilet
2.1, ,vt” - telepliléskozpont teriilet
2.2, Vi’ - intézményterilet

3. gazdasagi terilet

3.1. ,Gksz” - kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlilet
4. killonleges beépitésre szant terlilet

4.1. ,K-Hull” - hulladékkezeldk, -lerakok terilete

4.2. ,K-Kozm” - kdzm(iépitmények teriilete

4.3. ,K-Mi” - mezbgazdasagi Uzemek terllete

4.4, ,K-Sp” - nagy zoldfelllet( sportterilet

45, K-T” - temetdk, kegyeleti parkok terlilete

4,5, ,K-Tur” - turisztikai és kulturalis célu terilet
A kozigazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi terlletekre tagolddnak:

1. kozlekedési- és kozmielhelyezési teriilet
1.1 ,KOu” - altaldnos kozlekedési teriilet
1.2. ,KOK” - kotottpalyas kdzlekedési teriilet
2. zoldterliletek
2.1 ,Zkp” - kozparkok teriilete
2.2 ,Zkk” - kozkertek teriilete
3. erdéteriiletek

3.1. ,Ev”  -védelmierdéterilet
3.2. ,Eg” - gazdasagi erdéterllet
3.3. ,Ek” - kozjoléti erdbterilet
4. mez8gazdasagi terlletek
4.1. ,Ma” - altalanos mezégazdasagi terilet
4.2. ,Mk” - kertes mezdgazdasagi terilet
5. V" - vizgazdalkodasi teriilet
6. ,Tk"- természetkozeli teriilet
7. kildénleges beépitésre nem szant terllet

7.1. ,Kb-B” - nyersanyag-kitermelés (banya) terilet
7.2. , Kb-En” - napelemparkok teriilete

7.3. ,Kb-Hull” - hulladékkezeldk, -lerakok teriilete
7.4. ,Kb-R” - régészeti park terllete

7.5. ,,Kb-Re” - rekreacios terilet
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2. ABEEPITESRE SZANT TERULETEK LEIRASA
A beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) terliletbe, azon teriiletek soroltak,
amelyen bellili épitési 6vezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%

2.1. LAKOTERULET

2.1.1. ,Lk” - KISVAROSIAS LAKOTERULET:

A kisvarosias lakoteriilet slrd beépitésd, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5
m-es beépitési magassagot meg nem haladd, elsGsorban laké rendeltetésli éplletek
elhelyezésére szolgal.
Az Inzsenér d(il6 térségének 7-es fokozlekedési uttél Dk-re elhelyezkedd teriilete (cca. 5,5 ha -
cca. 70-80 lakas), melyen jelenleg néhany lakéhaz, valamint kertes jellegi teriiletfelhasznalas
talalhato.
A kisvarosias lakéteriileten a teleplilés kozepes lakstrlségd része alakulhat ki.
A Szerkezeti terven kijelolt kisvarosias lakéteriileten lehetéség van rovid- és kozéptavon a
kozepes laks(ir(iségl épitési igények kielégitésére.

BEEPITESI SURUSEG: 1,5

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Lk- Kisvarosias lakéterilet 5,46 0,162

2.1.2. ,Lke” - KERTVAROSIAS LAKOTERULET
A kertvarosias lakoterilet laza beépitésl, osszefliggé nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban laké
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.
Kiterjedését tekintve a legjelentGsebb, mind a 7-es szdmu Uttdl északra és délre mar meglévo
terliletegység, mind az Eureka laképarkban illetve attdl délre tervezett teriilet.
A lakoterileti fejlesztések elsGsorban a kertvarosias teriletfelhasznalas keretei kozott
tervezettek.
A Szerkezeti terven kijelolt kertvarosias lakdteriletek egy része beépitetlen, illetve részben
beépitett, lehetGség van rovid- és kozéptavon tovabbi épitési igények kielégitésére. A tombbelso
feltarasok a tulajdonosi szandékok alapjan valésulhatnak meg a szabdlyozas keretei kozt.
A tervezett kertvarosias lakoteriiletek a meglévé kertvarosias lakétertilethez kapcsolédnak, azok
tavlati bovitését szolgaljak. Szabalyozasuk a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen torténhet.
Hosszutdvon, a jelentkezd igények fliggvényében torténhet meg a terlletek kertvarosias
lakéteriiletként vald szabalyozasa.

BEEPITESI SURUSEG: 0,8

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Lke - Kertvarosias lakoterilet 121,34 3,605

Lke - Tervezett kertvarosias lakotertilet | 9,34 0,277
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2.1.3. ,Lf” - FALUSIAS LAKOTERULET
A falusias lakoterilet legfeljebb 8 m-es beépitési magassagu lakdépiiletek, a mez6- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorlé kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
Részben ateleplilés szélein — Ddzsa Gy. utca nyugati része, Balatoni Ut keleti szakasza —, részben
a Széchenyi utca mindkét oldalan taldlhato. E teriiletfelhasznalasban szerepe van a falusias
lakéterlletben rejl6 gazdagabb
funkcionélis lehetéségnek (kézmdipar, kereskedelem, vendéglatas, stb.).

BEEPITESI SURUSEG: 0,5

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Lf - Falusias lakoteriilet 110,38 3,279

2.2. VEGYES TERULET

2.2.1. ,Vt”—TELEPULESKOZPONT TERULET
A teleplléskozpont teriilet elsGsorban lako és olyan teleplilési szintl egyéb rendeltetést szolgald
éplilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.
A Szerkezeti terven kijelolt telepliléskozpont terlletek beépitettek. A telepllés kozpontjanak
jellemzé teriilet-felhasznaldsa, ahol a laké- és intézményi funkcié keveredése, az egyre
gazdagodo kozellatasi funkcio megjelenése tapasztalhato.

BEEPITESI SURUSEG: 2,4

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Vt - Telepliléskozpont teriilet 17,03 0,506

2.2.2. ,Vi” - INTEZMENYTERULET
Az intézmény terllet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épliletek elhelyezésére szolgal.
Ebbe a teriiletfelhaszndlasba elsGsorban a telepiiléskdzpont jellemzd kozintézményei — iskola,
dvoda, polgédrmesteri hivatal, egészségligyi létesitmények — terlilete sorolt.

BEEPITESI SURUSEG: 3,5

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Vi - Intézményterilet 3,10 0,092

2.3. GAZDASAGI TERULET

2.3.1. ,Gksz” - KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terllet elsGsorban kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

A Szerkezeti terven kijelolt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriletek egy része beépitetlen,
illetve részben beépitett, lehetéség van rovid- és kozéptdvon tovabbi épitési igények
kielégitésére.
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A kialakult gazdasagi teriiletek elsGsorban a 7-es fout és a vasutallomas kornyékén, a
belterilettdl nyugatra 6nallo egységként talalhaték. Az Un. Seuso ipari park teriiletén cca. 105
ha terlileten kerilt kordbban kijeldlésre, ahol a terililet jelenlegi és tavlati kozlekedési
kapcsolatai kedvezd feltételeket biztositanak vallalkozasok letelepedésére.

Az Inzsenér-dlil6ben tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek szabdlyozasa a
jelenlegi hasznélatnak megfelelGen térténhet. Hosszutavon, a jelentkezd igények fiiggvényében
torténhet meg a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletként valoé szabélyozas.

BEEPITESI SURUSEG: 2,0

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Gksz K?reskedelml, szolgaltato 162,58 4,830

gazdasagi teriilet

Gksz’ - Tervez'e'.ct "kereskedelml, 6,03 0,179

szolgaltato gazdasagi teriilet

2.4. ,K-..” KULONLEGES TERULET

A kilonleges teriiletbe azok a terliletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett
kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti

fffff

BEEPITESI SURUSEG: 2,0

TERULETFELHASZNALAS TERULET |A
(ha) KOZIGAZGATASI

TERULETHEZ
VISZONYITOTT
ARANY (%)

K-Hull - Beépitésre szant kilonleges terilet- hulladékkezel Sk, 0.23

-lerakdk terilete ! 0,007

K-Kézm - Beépitésre szant kililonleges terlilet - 591

kozmUépitmények teriilete ’ 0,086

K-MU - Beépitésre szant kilénleges teriilet -mezégazdasagi

) : 54,20

tizemek teriilete 1,610

K-Sp - Beépitésre szant kiilonleges teriilet- sport teriilet 2,13 0,063

K-Sp - Tervezett beépitésre szant kilonleges tertlet - sport

. 4,42

teriilet 0,131

K-T - Beépitésre szant kiilonleges teriilet - temetdk, kegyeleti 5 50

parkok terilete ! 0,163

K-Tur- Beépitésre szant kulonleges terlilet- turisztikai és 150

kulturalis célu tertlet ! 0,045

2.4.1. ,K-Hull” - HULLADEKKEZELOK, -LERAKOK TERULETE

A klloénleges beépitésre szant hulladékkezelSk és -lerakok teriilete a hulladékok elhelyezésére,
artalmatlanitasara és hasznositasara szolgald terileteket foglalja magaban, ugy mint

- szennyviztisztité-telep

Tervezett kllonleges beépitésre szant hulladékkezel6k és -lerakok teriletét, azaz hosszutavu
fejlesztési teriiltet e célra a Szerkezeti terv nem jeldl ki.
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2.4.2. ,K-Kézm” - KOZMUEPITMENYEK TERULETE

A kilonleges beépitésre szant kozmlépitmények terllete a telepilés olyan
kézmlépitményeinek és -ml(itargyainak terileteit foglalja magaban, melyek mas célra nem
hasznalhatok.

2.4.3. ,K-Mi”- MEZOGAZDASAGI UZEMEK TERULETE

A kilonleges beépitésre szant mezbgazdasagi Uzemek terllete a ndvénytermesztés, az
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas,
valamint - pl. a |6tenyésztéshez kapcsoldodd — idegenforgalom céljara szolgald terlileteket
foglalja magaban.

A Szerkezeti terven kijelolt kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemek terliletei részben
beépitettek, lehetdség van tovabbi épitési igények kielégitésére.

2.4.4. ,K-Sp” - SPORT TERULET

A kilonleges beépitésre szant sport teriilet, a sport, és az ahhoz kapcsolédd rendeltetések
céljara szolgdld terlleteket foglalja magaban.

A Szerkezeti terven kijelolt kiildnleges beépitésre szant sport terliletek részben beépitettek,
lehetdség van rovid- és kozéptavon tovabbi épitési igények kielégitésére.

A tervezett kilonleges sport terlilet szabalyozésa a jelenlegi hasznalatnak megfelelGen
torténhet. Hosszutavon, a jelentkezd igények fliggvényében térténhet meg a kilénleges sport
terlletként vald szabalyozas.

2.4.5. ,K-T”- TEMETOK, KEGYELETI PARKOK TERULETE

A kilonleges beépitésre szant temetdk, kegyeleti parkok terililete a miikodo temetdk teriiletei.
A Szerkezeti terven kijelolt kilonleges beépitésre szant temet6k terliletén korlatozott rovid és
kozéptavra megoldott a fejlesztési lehetdség,

2.4.6. »K-Tur” - TURISZTIKAI ES KULTURALIS CELU TERULET
A kulonleges beépitésre szant turisztikai és kulturdlis célu terilet az orokségvédelem, a
természetvédelem és az a turizmus céljara szolgalé teriileteket foglalja magaban.

3. ABEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK LEIRASA
Beépitésre nem szant teriletbe azon teriiletek soroltak, amelyen bellili 6vezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 10%

3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

3.1.1. ,KOu” - ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET

Az altalanos kozlekedési terililet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparuat, a gépjarm
varakozéhely (parkold) —a kozterlletnek nem minésiilé telken megvaldsulé kivételével —, a jarda
és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi épitményei, tovabba a kozm(i és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.
A Szerkezeti terven a megléviként abrazolt elemek egyrészt a ténylegesen meglévé elemek,
valamint azon rovid- és kozéptavon tervezett elemek, melyek el6készitése olyan szakaszban van,
hogy azok helysziikségletét a szabalyozasi terven biztositani sziikséges.

A Szerkezeti terven abrazolt tervezett elemek a hosszutdvi fejlesztéseket abrazoljak.
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Szabalyozdsa a jelenlegi haszndlat szerint lehetséges, tekintettel arra, hogy a konkrét

helysziikséglet tovabbi tervezést igényel.

TERULETFELHASZNALAS TERULET |A
(ha) KOZIGAZGATASI

TERULETHEZ
VISZONYITOTT
ARANY (%)

Kou - Altaldnos kozlekedési teriilet (autdpalya, orszagos f6ut ) | 76,06 2,260

Kou - Altaldanos kozlekedési teriilet (orszagos mellékutak, 104.51

gy(jtét, kiszolgélo ut) ! 3,105

3.1.2. ,KOk” - KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI (VASUT-) TERULET
A kotottpalyas kozlekedési teriilet a kotottpalyds (vasuti) kozlekedés, tovabba a kdzmii és a

hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A Szerkezeti terven abrazolt tervezett elemek a hosszutavu, orszagos fejlesztéseket dbrazoljak.

Szabdlyozdsa a jelenlegi haszndlat szerint lehetséges, tekintettel arra, hogy a konkrét

helysziikséglet tovabbi tervezést igényel.

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

KOk - Kétottpalyas kozlekedési teriilet 33,94 1,008

3.2. ,2”- ZOLDTERULET

A zoldterilet allanddéan novényzettel fedett kozterllet (kozpark, kozkert), amely a teleplilés

klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okolodgiai rendszerének védelmét, a pihenést és

testedzést szolgalja.

A kozpark tobb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagu kézhaszndlatu kozterlleti zoldterilet,
amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.
A kozkert egy meghatédrozott f6 funkciét (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald, 1 ha-nal kisebb
teriilet(i és legalabb 15 m oldalméretd, kozteriileti zoldterilet, amelyet barki hasznalhat.

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Z - Zoldtertilet 3 ha alatt 4,39 0,130

Z - Zoldtertlet 3 ha felett 2,59 0,077

Z - Tervezett zoldtertlet 0,81 0,024

3.3. ,E” - ERDOTERULET
Az erdéteriilet erdd céljara szolgald terilet.

A Szerkezeti terven erdéteriiletbe sorolt erdéteriiletek szabalyozasa erdéteriiletként torténik.
Az erdéteriiletek a terliletfelhasznalds célja szerint az aldbbiakba soroltak:
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3.3.1.,,Ev” -védelmi erdéteriilet
3.3.2.,,Eg” — gazdasagi erdéteriilet
3.3.3. ,Ek” —kozjoléti erdéteriilet

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Ev - Védelmi erdéteriilet 133,34 3,961

Eg - Gazdasagi erdbterilet 92,06 2,735

Ek - Kozjoléti erddteriilet 5,87 0,174

3.4. MEZOGAZDASAGI TERULET

3.4.1. ,M&” - ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

A teleplilés kozigazgatasi terililete legnagyobb aranyban altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe
sorolt. A mezdgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a
haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara

szolgdlo épitmények elhelyezését szolgald teriilet.
A Szerkezeti terv az alabbi altalanos mezégazdasagi teriileteket killonbozteti meg:

»,Ma-1” - Altalanos mezbgazdasagi teriilet (szantd), ahol az tizemszer( szantéfoldi és gyep-
(rét, legeld) mdvelés a jellemzé.

- ,M&-0” - Altalanos mez6gazdasagi teriilet (gyep), mely a természeti teriiletek mez6gazdasagi
ovezete és ahol a kimélé gyepgazdalkodas a jellemz6. A mez6gazdaségi terliletnek az
Okoldgiai-természetvédelmi, illetve vizvédelmi (kdrnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzet(
és haszndlatu részei tartoznak ebbe az oOvezetbe. Az Ovezetben az egyéb, vizligyi,
kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabdlyokban foglaltak betartasa mellett a

mez6gazdasagi mlvelés, hasznalat folytathatd.

- »,M3a-2" - Altaldnos mez6gazdasagi teriilet, mely a tervezett beépitésre szént teriileteket,

tavlati fejlesztési terlileteket foglalja magaban, nem helyezhetd el éplilet.

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

M4 - Altalanos mezSgazdasagi teriilet 1963,31 58,328

3.4.2. ,Mk” - KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Kertes mezGgazdasagi terlletbe soroltak a kistelkes kertterliletek, ahol altalaban egylittesen
jellemzé a mezbgazdasagi kiskertml(ivelés és a rekredcids terlilethasznalat. Jellemzé az elszort
lakéfunkcié megjelenése, de a lakoteriletté fejlesztés infrastrukturalis koltségei irrealisak. A

terlletek kertes mez&gazdasagi terliletként valé megbrzése a cél hosszutavon.

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Mk - Kertes mez6gazdasagi teriilet 146,96 4,366

3.5. ,V” - ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi terliletbe soroltak az alabbi terliletek:

- az allévizek medre és parti savja,

- a kozcéld nyilt csatornak medre és parti savja,




a vizbazis teriletek,

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

V - Vizgazdalkodasi terllet 70,67 2,100

3.6. ,Tk”- TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkdzeli terliletbe soroltak az alabbi teriletek:

mocsar, nadas, (sziklas) terilet

TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) |A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Tk - Természetkozeli teriilet 20,08 0,597

3.7. ,Kb-...” - KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

3.7.1. ,Kb-B”- NYERSANYAG-KITERMELES (BANYA) TERULET

A kilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya) terllet a muikodé
Szabadbattyan Ill. -homok és a K&szarhegy |. — mészkd banya terilet kerdilt kijelolésre.
Tervezett kilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya) terlletet, azaz
hosszutavu fejlesztési teriiletet e célra a Szerkezeti terv nem jelol ki.

3.7.2. ,Kb-En”- NAPELEMPARKOK TERULETE
A kiildnleges beépitésre nem szant napelemparkok terliletébe a meglévé és tervezett
naperémlivek teriilete kerilt besorolasra.

3.7.3. ,Kb-hull” - HULLADEKKEZELOK, -LERAKOK TERULETE

A kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel6k és -lerakok teriilete a  hulladékok
elhelyezésére, artalmatlanitdsara és hasznositdsara szolgald, rekultivacié alatt allo
Szabadbattyan |I. — homok banya kerilt kijelolésre, ahol jellemzéen nem veszélyes épitési
tormelék kezelése (apritasa) és lerakasa torténik.

Tervezett kilonleges beépitésre szant hulladékkezelSk és -lerakdk teriletét, azaz hosszutavd
fejlesztési teriiletet e célra a Szerkezeti terv nem jeldl ki.

3.7.4. ,Kb-R”- REGESZETI PARK TERULETE
A Sarviz-Malomcsatorna mellett, a régészeti teriileten tervezett régészeti bemutatd park
terilete.

3.7.5. ,Kb-Re” - REKREACIOS TERULET

A kulonleges beépitésre nem szant rekredciés terllet a természetvédelemi teriiletekhez
kapcsolddo, azokat bemutatd, és kiszolgdld, valamint rekreacié céljara szolgdld teriileteket
foglalja magaban.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletet, azaz hosszutavu fejlesztési
terliletet e célra a Szerkezeti terv nem jeldl ki.
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TERULETFELHASZNALAS TERULET (ha) | A KOZIGAZGATASI
TERULETHEZ VISZONYITOTT
ARANY (%)

Kb-B - Kulonleges beépitésre nem szént -

nyersanyag-kitermelés (banya) terilet 29,41 0,874

Kb-En - Klilonleges beépitésre nem szant -

napalemparkok terilete 111,28 3,306

Kb-Hull - Kilénleges beépitésre nem szant

- hulladékkezel6k, -lerakok teriilete 9,48 0,282

Kb-R - Kiilonleges beépitésre nem szant -

régészeti park teriilete 43,76 1,300

Kb-Re - Kiilonleges beépitésre nem szant -

rekreacios teriilet 11,320 0,336
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Javasolt teriiletfelhasznalas

VEGYES TEROLET

] TELEPOLESKOZPONT TEROLET
[ INTEZMENYTEROLET
GAZDASAGI TEROLET

FALUSIAS LAKOTEROLET

HULLADEKKEZELOK, -LERAKOK TERULETE
KOZMOEPITMENYEK TEROLETE

MEZOGAZDASAGI UZEMEK TEROLETE
SPORT TEROLET

TEMETOK, KEGYELETI PARKOK TEROLET
TURISZTIKAI, KULTURALIS TERULET

KOZLEKEDESI- S KOZMUELHELYEZES| TERULET

ALTALANOS KOZLEKEDES! TEROLET
] KOTATTPALYAS KOZLEKEDESI (VASUT-) TEROLET

ZOLDTERULET

L]

ERDSTEROLET (AZ ERDOKATASZTER ES AZ ERDO MOVELESI AGU TEROLETEK TOMOR FELOLETTTEL JEY

e VEDELMI ERDTEROLET
-
.

GAZDASAGI ERDOTEROLET
MEZOGAZDASAGI TEROLET

KOZJOLETI ERDOTERULET
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERDLET (SZANTG)
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET (GYEP)
] KERTES MEZOGAZDASAGI TEROLET
VizGAZDALKODASI TEROLET
' VIZGAZDALKODASI TEROLET

ZOLDTEROLET

KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TEROLET

NYERSANYAG-KITERMELES (BANYA) TEROLET

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK CELJARA SZOLGALO TERULET
HULLADEKKEZEL®, -LERAKO TERULETE

REKREACIOS TEROLET
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A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A B c
1. TERULETFELHASZNALAS TERULET | A KOZIGAZGATASI
(ha) TERULETHEZ
VISZONYITOTT
ARANY
(%)
2. Lk - Kisvarosias lakéterulet 5,46 0,162
3. Lke - Kertvarosias lakdter(ilet 121,34 3,605
4, Lke - Tervezett kertvarosias lakoterulet 9,34 0,277
5 Lf - Falusias lakoteriilet 110,38 3,279
6. Vt - Telepliléskozpont terilet 17,03 0,506
7 Vi - Intézményterdlet 3,10 0,092
8. Gksz - Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 162,58 4,830
9. Gksz - Tervezett kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 6,03 0,179
10. | K-Hull - Beépitésre szant kiilonleges teriilet- hulladékkezel6k, -lerakék 023
teriilete ! 0,007
11. | K-Kézm - Beépitésre szant kiilonleges teriilet - kbzm{iépitmények 591
terulete ? 0,086
12. | K-Mii - Beépitésre szant kiilonleges teriilet -mezdgazdasagi izemek
. 54,20
teriilete 1,610
13. | K-Sp - Beépitésre szant kiilonleges teriilet- sport terilet 2,13 0,063
14. | K-Sp - Tervezett beépitésre szant kilonleges terilet - sport tertlet 4,42 0,131
15. | K-T - Beépitésre szant kiilénleges teriilet - temetdk, kegyeleti parkok
2 5,50
terilete 0,163
16. | K-Tur- Beépitésre szant kulénleges terilet- turisztikai és kulturalis célu
2 1,50
terilet 0,045
14F Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 512,270 15,219
18. | Kéu - Altaldnos kozlekedési teriilet (autépalya, orszagos féut ) 76,06 2,260
19. | Kéu - Altaldnos kozlekedési teriilet (orszagos mellékutak, gydijtét,
. s 104,51
kiszolgalé ut) 3,105
20. | KOk - Kotottpalyas kozlekedési teriilet 33,94 1,008
21. | Z-Zoldterilet 3 ha alatt 4,39 0,130
22. | Z-Zoldterilet 3 ha felett 2,59 0,077
23. Z - Tervezett zoldteriilet 0,81 0,024
24. Ev - Védelmi erdéteriilet 133,34 3,961
25. | Eg - Gazdasagi erdéteriilet 92,06 2,735
26. | Ek - Kozjoléti erdéteriilet 5,87 0,174
27. | Ma - Altaldnos mezégazdasagi teriilet 1963,31 58,328
28. | Mk - Kertes mez6gazdasagi tertlet 146,96 4,366
29. V - Vizgazdalkodasi terilet 70,67 2,100
30. |Tk-Természetkozeli teriilet 20,08 0,597
31. | Kb-B - Kildnleges beépitésre nem szant - nyersanyag-kitermelés
(banya) teriilet 29,41 0,874
32. | Kb-En - Kllénleges beépitésre nem szant - napalemparkok terilete 111,28 3,306
33. | Kb-Hull - Kiilénleges beépitésre nem szant - hulladékkezelbk, -lerakdk
terlilete 9,48 0,282
34. | Kb-R - Kiilénleges beépitésre nem szant - régészeti park teriilete 43,76 1,300
35. Kb-Re - Kiilonleges beépitésre nem szant - rekreacids teriilet 11,320 0,336
36. | Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 2853,720 84,781
37. | OSSZESEN: 3365,990 100,000
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11.JAVASOLT KOZLEKEDESI HALOZAT

\
e

MEGLEVO TERVEZETT

GYOSRFORGALMI UT
ORSZAGOS FOUT
ORSZAGOS MELLEKUT

TELEPULESI GYUJTOUT
VASUTVONAL

KEREKPARUT (ORSZAGOS, HELYI JELENTOSEGU)
SZINTBENI KOZUTI CSOMOPONT

KULONSZINTU KO6ZUTI CSOMOPONT

HID, FELULJARO

VASUTI ATKELO

A JAVASOLT KOZLEKEDESI HALOZAT KIFEJTESET A VONATKOZO

TARTALMAZZA

SZAKAGI

MUNKARESZ
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IV.K6ZMUVEK, HIRADAS

KOZMUVEK, HIRADAS
ME O TERVEZETT
—_—— | 132 KV-OS VILLAMOSENERGIA HALOZAT ES BIZTONSAGI OVEZETE
E ! 22 KV-0S VILLAMOSENERGIA VEZETEK ES BIZTONSAGI OVEZETE

+

@ | TRANSZFORMATOR

——| ORSZAGOS OPTIKAI GERINCHALOZAT
® ANTENNA

“"‘—' NAGYNYOMASU GAZVEZETEK

5 NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
' GAZATADO ALLOMAS

CH

— TERMEKVEZETEK

@ VizZMOKUT
@

SZENNYVIZATEMELO

A KOZMUVEK, HIRADAS ELEMEK KIFEJTESET A VONATKOZO SZAKAGI MUNKARESZ TARTALMAZZA
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V.KORLATOZO TENYEZOK

ORSZAGOS ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET

BELVIiZZEL MESERKELTEN VESZELYEZTETETT TERULET

=
NN
/’] HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULSO, RETEGBELI
HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "A" ZONA, FELSZINI

[:_—J HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "A" ZONA, RETEGBELI

HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULSO, FELSZINI

4

7 ‘é HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "B" ZONA, FELSZINI

 HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "B" ZONA, RETEGBELI

E._‘ﬂ_,.‘""'. HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "C" ZONA, FELSZINI

BANYATELEK

E KOZUTAK, VASUTAK VEDOSAVJA
|:| TELEPEK VEDOTAVOLSAGA

A KORLATOZO TENYEZOK KIFEJTESET A VONATKOZO SZAKAGI MUNKARESZ TARTALMAZZA
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VI.MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDEL ELEMEK - OROKSEGVEDELEM
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MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

CLCTTEETTTT)

REGESZETI LELOHELY HATARA
oty | MUEMLEK

0y | VEDETT HELYI MOVI ERTEK
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

Az érdekelt allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan a Szerkezeti terven és a szabalyozasi
terven feltlintetésre kertltek az alabbi orszagos védelem allatt all6 elemek:
- Avédett régészeti lelGhelyek,

a védett mlemléki értékek,

a miemléki kornyezetek lehatéarolasa

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

A helyi védett mivi értékek védelem alad helyezése a telepiiléskép védelmérdl szolé 7/2018.
(IV.23.) 6nkormanyzati rendelettel tortént.

A Szerkezeti terven és a szabdlyozasi terven feltlintetésre kerliltek az alabbi helyi védelem allatt allo
elemek:

Helyi védelem alatt allé éplletek, épitmények

A fentiek felsorolasat a Telepilésszerkezeti terv 2. melléklete, a Szerkezeti terv leirdsa tartalmazza
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VII.MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDEL ELEMEK — TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO

TAJKEPVEDELMI TERULET

! J' HELY! JELENOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET

A TAJ- ES TERMESZETVEDELEM ELEMEINEK KIFEJTESET A VONATKOZO SZAKAGI MUNKARESZ
TARTALMAZZA
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VIIl.  SZERKEZETI TERV VALTOZASAI

A Telepulésszerkezeti terv 3. szamu melléklete tartalmazza a teriiletfelhasznalas és az infrastruktura
halézatok tekintetében hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest torténé (javasolt) valtozasok
térképi abrazolasat.

TERULETFELHASZNALAS JAVASOLT MODOSITASA

Telepllésszerkezeti terv 3. szamu melléklete a hatélyos és a tervezett teriletfelhasznalast, az alabbi
kategoériakra bontva dbrazolja:

TERULETFELHASZNALAS UJONNAN TORTENG KIJELOLESE

Terlletfelhaszndlds Ujonnan az alabbi indokok alapjan kerdlt kijelclésre:

e Kozlekedési teriiletek torlése (tombfeltarasok, terliletrendezési tervbdl torolt elem torése)
e Akceptalhatd kérelmeknek megfelel6 médositas
e Banyatelek atsoroldsa beépitésre nem szant killénleges teriletbe
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JOGSZABALYI MEGNEVEZES MIATTI VALTOZAS

) ’

S,
W
X

-

e Turisztikai erd6 atsoroldsa kozjoléti erdéteriilet teriletfelhaszndlasba

e Meglévé mezbgazdasagi Uzemek atsoroldsa gazdasdgi terliletbél beépitésre szant
kiilonleges teriilet -mezdgazdasagi lizemek teriletfelhasznalasba

e Természetkozeli teriiletek kijeldlése az OTEK el6irdsainak megfelelSen
e Kilonleges beépitésre nem szant terileteknél a Kk-... jeldlés helett Kb-... jel6lés
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KIALAKULT TERULETFELHSZNALASNAK MEGFELELO VALTOZAS

e Meglévd napelempark teriletének atsoroldsa Kilonleges beépitésre nem széant teriiletbe
(Kb-En)

e Meglévd benzinklt atsorolasa kulonleges terlletbdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
teriiletbe

e Meglévé mezGgazdasagi lizemek terliletének atsoroldsa kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terliletbdl, beépitésre szant kilonleges teriletbe (K-Mi)
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TERVEZETT (TAVLATI) TERULETFELHASZNALASRA TORTENG MODOSITAS

A hatadlyos teleplilésrendezési eszkozokben kertvarosi, gazdasdgi, beépitésre szant kilonleges,
kdzlekedési, és zoldteriilet teriletfelhasznalasok, melyek szabalyozasa is ekként tortént, tervezett
(tavlati) terlletfelhaszndlasba keriilnek atsorolasba. Szabalyozasuk mezdgazdasagi teriletként
torténik.
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AZ INFRASTRUKTURA HALOZAT JAVASOLT VALTOZTATASAI
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VIII.A HELYI EPITESI SZABALYZAT VALTOZASAI

FG célkitlizések:

* Az Uj jogszabdlyi kérnyezetnek megfelelé HESZ megalkotésa.

*  Ahelyi épitési szabalyok egyszer(sitése, a tulszabalyozasok, feleslegessé valt szabalyok torlése. A
hatalyos HESZ-ben szereplé részletszabalyok feliilvizsgalata, és kizardlag a feltétleniil sziikségesek
megtartasa.

* A jogalkalmazas soran aggalyos, nehezen értelmezhet6, jogbizonytalansagot teremtd szabalyok
kiszlirése.

* A magasabb szint(i jogszabalyokkal ellentétes szabalyok torlése.

* A Korm. rendeletben rogzitett tartalmi kovetelményeknek megfeleld kiegészités.

* Az ingatlantulajdonosok (maganszemélyek, gazdasagi tarsasagok) részérdl érkezett kérelmek
lehetGség szerinti akceptaldsa.

*  Afejlesztési terlletekre vonatkozdan a jogok és kotelezettségek egyértelm( szabalyozasa.

* A belteriiletbe vonas kotelezettségének torlése.

* A TKR-ben szabalyozott elemek torlése.

*  Kozmlvesitésre vonatkozé elbirasok cizellalasa.

+ A fejlesztések tamogatasa, oly modon, hogy ne tegyék szikségessé a helyi épitési szabalyok
(szabalyozasi terv) mddositast az ingatlantulajdonosok konszenzusaval létrejott szandékok (pl
tombfeltarasok lehetdvé tétele a kozforgalom eldl el nem zart maganutak szabalyainak rogzitése
mellett)

*+ A kijelolt teriletfelhaszndldasi modok oOvezeteiben, épitési ovezeteiben az  elhelyezhet6
rendeltetések az (j jogszabalyi kornyezettek 6sszhangban keriljenek meghatarozasra.

+  Atelekalakitasi szabalyok egyszerdsitése

*  Kertvarosias és falusias lakoteriletek épitési ovezeteiben elhelyezheté rendeltetési egységek
szamanak az épitési telek terliletéhez rendelése.

Az épitési ovezetek és Ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei (legkisebb
telekterlilet, beépitési mod,, legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldfelllet, legnagyobb
éplletmagassag) kizardlag ott valtozik, ahol erre kilon — akceptalhatd — kérelem érkezett. Az
elhelyezhet6 rendeltetések az Uj jogszabalyi kérnyezetnek megfeleléen keriiltek meghatarozasra.
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SZAKAGI JAVASLATOK
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I. TAJRENDEZESI JAVASLAT

TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran tett modositasi javaslatok a téjszerkezet megérzését, a
taji- és természeti értékek, valamint a tajkép védelmét szolgaljak. A mddositasi javaslatok nem okoznak
jelentés beavatkozast a tajszerkezetben. Az (j TSZT Aaltal abrazolt terlletfelhaszndlas tikrozi a
természeti-taji adottsagoknak megfelel6en kialakult hagyomanyos tdjhasznalatot, a hatalyos terv 6ta
tortént és a jovbbeli tervezett fejlesztéseknek valé megfeleltetést. A modositdssal érintett teriileteket

és a tervezett terliletfelhasznalas valtozasokat mutatja az alabbi tablazat és dbra.

Mezbgazdasdgi terliletek

Szabadbattyan kozigazgatasi terliletének mintegy haromnegyede mez6gazdasagi tdjhasznositas alatt
all. A mez6gazdasagi teriiletek a tajhasznalat jellegének megfelelGen altalanos (szanto, gyep) és kertes
terlletfelhasznalasi egységbe soroltak. A kilterlleten a mez6gazdasagi mdlvelés domindl, a
kodzigazgatasi teriilet 2/3-at teszik ki a szantoféldek. A Sarviz menti gyepgazdalkodasi teriletek (rét,
legel8) kedvezbek az 6koldgiai haldzat szempontjabdl. A hagyomanyos kertm(ivelés a belterileten
napjainkra visszaszorult, de a kdilterlleten jellemzé az egykori zartkertes terlileteken (Emmardza,
Lajostelep), ezek fenntartdsa a tavlatban is cél. A kertes teriileteket meg kell dvni a tulzott beépitéstél,
a lakérendeltetés megtelepedésétdl, elterjedésétdl.

A tervezett valtozasok kozlil az alabbi 13 esetben mddosul a mez6gazdasagi teriilethasznélat
besorolasa:

O |01 |Onkormdnyzati fejlesztési teriiletként a vasutat délrél hatdrolé|Ma |> |Gksz
- mezdégazdasdgi teriiletek (070/30-31, 072/46 hrsz) dtmindsitése
O |02 | kereskedelmi szolgditaté gazdasdgi teriiletre (Gksz). Ma |> | Gksz
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Mezdbgazdasdgi telephely fejlesztése szamara térténik bévitési teriilet i .

P 04 T Ma | > K-Mdi
(0146/4-5,44 hrsz) kijelélés.
Okoturisztikai fejlesztések megvaldsitdsdra alkalmas fejlesztési teriilet .

T 29 o Ma | > K-Tur
kijelolese.
A tervezett kerékparut vasut alatti atvezetése érdekében torténik a

T |05 | mddositds a kialakult allapotoknak megfeleléen, a meglévé foldat |Ma |> |KOu
nyomvonalan.
A valds teriilethasznalatnak megfelel6en keriil lehatarolasra a

P |05 | z R . Ma (> |V
vizgazddlkodasi teriilet.

MT |1l Ma |> |Tk
A magasabb rend(i jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en moédosul az ——

T [ | eneaun TETICE JORRER S S10 gf Ma |> | Tk
Osszefliggd nadas teriiletek besorolasa.

MT | IV Ma |> |Tk
Rekredcidos célu fejlesztés megvaldsitasa érdekében torténik a .

P 11 Yy Ma |> |Kb-Re
modositas.
A 0121/1-2, 0122 és 0124 hrsz-u telkek megdllapitott banyatelekkel

r |03 |4 0121/1°2, 0122 & 0124 e 4 Mé |> |Kkb-B
érintett részének dtmindsitése.
Rekreéacids célu fejlesztés megvaldsitdsara alkalmas fejlesztési tertlet | |

T |25 | i i ! gV ) Ma |> |Kb-Re
kijelolése.

T |28 |p meglévé naperémdi-park teriiletének datmindsitése a valods Ma |> | Kb-En

T |31 |terulethasznalatnak megfelelGen. Ma |> |Kb-En

A fenti tablazatban kék szinnel jelolt fejlesztések (5 db) a mezbgazdasagi teriiletek mas céld
igénybevételével valosithatdk meg, a tobbi esetben (8 db) a valos teriilethasznalatnak megfeleléen
maodosul a mezégazdasagi terlletfelhasznalas.

Jelen tervkészités soran az aldbbi valtoztatasok esetében keril Ujonnan kijel6lésre mezégazdasagi

terilet.
A Battyan Carp Lake horgasztd északi oldalan kijelolt KK-e ovezet
terliletének visszamindGsitése kertes mezdgazdasagi teriletté, mivel a
P |09 _ ) o b Kk-e |> | Mk
tervezett sport fejlesztés megvaldsitdsa nem varhaté a
maganteriileteken.
T |14 KOu|> |Ma
A hatalyos tervben kijeldlt utakat nem tartalmazzak a magasabb szinti
T |19 |teruletrendezésitervek, igy azok torlése szikséges. KOu | > Ma,
Mk
Az érintett teriileten nem tortént meg a kisajatitas, igy az M7
T |22 |autdpalya szabalyozasi szélességének csdkkentése indokolt a kialakult [KOU | > | Ma
allapotnak megfelelGen.
T |24 |Akisajatitasi kotelezettség elkeriilése végett torténik a mddositas. Z > |Ma
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Maganteriiletek kisajatitasanak elkerilése érdekében torténik a
modositas.

T |09 KOu |> |Mk

T |27 | A nem 6nkormanyzati utak évezeti besorolasa kertes mezégazdasagi | KOu |> | Mk
teriiletre médosul, a szabalyozasi terven koézforgalom elél el nem zart
T |30 | magéanutakként lesznek jeldlve. KOu |> | Mk

Erdéteriiletek

A teleplilés erddslltsége alacsony. Az erdéteriiletek lehatarolasa a TSZT-ben az Erdészeti Adattari
nyilvantartas figyelembevételével feliilvizsgalatra keriilt, az elsédleges rendeltetésik/telepiilési
funkciodjuk alapjan az erdéteriletek védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és kozjoléti (Ek) besorolast kaptak. Az
Uj tervben kijelolt erd6teriilet nagysaga 234,36 ha.

Az erdéterileteket az alabbi valtozasok érintik:

& la Rekreacios célu fejlesztés megvaldsitasa érdekében torténik a E > | kbR
g s . .. . v v -Re
modositas, a szomszédos teriiletekhez illeszkedéen.

A Battyan Carp Lake horgasztd (036 hrsz) terliletének atmingsitése a
valos teriilethasznalatnak megfelelGen.

A hatalyos tervben kijel6lt utakat nem tartalmazzak a magasabb szintl | ..
2§ 19 KOu | > Ev

terlletrendezési tervek, igy azok torlése sziikséges.

Vizgazddlkodasi teriiletek

Szabadbattyan kozigazgatasi teriletén a vizgazddlkodasi terlletek (kisvizfolyasok, halastd)
Osszterlilete 71,26 ha. A TSZT alapjan vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriletek:

— a patakok, erek medrei és mélyfekvés( artéri vizparti savjai,

— allévizek medre és parti savja,

— a kozcéld nyilt csatorndk medre és partja a vizgazddlkodasi teriiletként szabalyozott

szélességben.

A PO5. és a T16. sorszamu moédositdsok a valos allapotoknak megfelel6en modositjak a vizgazdalkodasi
terlileteket. Az MT I. sorszamu maodositast magasabb rend( jogszabalyi elGirasok teszik indokoltta, az
Osszefliggd nadas terilet természetkozeli terlilet besorolast kap.
A Sarviz-volgye az orszagos okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjaként jelentds szerepet tolt be az
éléhelyek kozotti kapcsolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél a Sarviz menti okofolyosd
megérzése. Az Okoldgiai folyosé természeti értékeinek védelme érdekében a Sarviz telekhataratdl
mérve kllteriileten 50-50 m, belteriileten 20-20 m széles savban az épitést korlatozni szlikséges.

Természetkézeli teriiletek

Az Uj TSZT-ben természetkozeli teriilet besorolast kaptak a teleplilésen az 6sszefliggd nadas terliletek.
Ezek kedvezGek az okoldgiai haldzat szempontjabdl, mert Gsszekottetést biztositanak az orszagos
okologiai halézat okologiai folyosd besoroldst teriiletei kozott, igy hosszd tava célkitlizés a
természetkozeli allapot fenntartasa, erdsitése.
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TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Taj- és természetvédelmi szempontbdl az Uj telepiilésrendezési terven az aldbbi védett, védendo taji-
természeti értékek, teriiletek vannak feltiintetve védelmi és korlatozo elemekként.

A Trtv 3. sz. melléklete alapjan tdjképvédelmi teriilet dvezetbe soroltak a Sarviz mentén a
kozigazgatasi terlilet északi és déli részén elterllé természetkozeli, tajképi szempontbdl is értékes
terlletek, valamint a Malom-csatorna menti régészeti teriilet (tervezett régészeti park). Ezeken a
beépitetlen, természet- és tajvédelmi, valamint tajképi szempontbdl értékes teriileteken a kialakult
tajképi egységhez igazodd, természetkozeli tdjhasznalatot kell folytatni, kerllni kell a jelentds
beépitést. Az oOvezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
halézatokat, tovabba a kiserémdlveket a tajképi egység megdbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté mlszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az 6vezet
altal érintett terlletre a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi
épitési szabalyzat, valamint a telepuléskép védelmérdl sz6lé rendelet tartalmazzak a
terlilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

Az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrél sz616 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelent6ségli természet-védelmi rendeltetésl teriletekkel
érintett foldrészletekrdl szélé 14/2010. (V. 11.) KvWWM rendelet alapjan Szabadbattyan kézigazgatasi
terliletét eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetés( teriilet (Natura 2000) nem
érinti.

Szabadbattyan kozigazgatasi terlletén nincs orszagos jelentdségli védett természeti teriilet és ,ex
lege” védett érték.

Helyi jelent&ségl védett természeti teriilet a Cifrakert, tovabba a hatélyos teleplilésrendezési terv az
alabbi faegyedeket és fasorokat javasolja helyi jelentdségli természetvédelmi emlékké nyilvanitani:

— Harsfa sor: Arpad u., Széchenyi utcai temetd
— Harsfak: Damjanich u. 17 és 15 el6tt; Rozsa F. és Telek u. sarka, Romai kat. templom kordl.

Az okolégia halézat lehataroldsa a Trtv. szerinti Orszagos Teriletrendezési Terv 3/1. melléklete,
valamint a Duna-lpoly Nemzeti Park |gazgatésag adatai alapjan tortént. A telepiilésen az 6kologiai
halézat két dvezete (magteriilet, 6kolégiai folyosd) talalhatdé meg. A magteriilet 6vezete a Sarviz-
Malomcsatorna és a Sarviz-Nadorcsatorna medrét és part menti terlleteit, valamint a telepiilés
terliletén lévé alldvizeket, illetve az id6szakosan vizallasos teriileteket foglalja magaba. Az dkoldgiai
folyosd ovezetbe a vizfolyasok és a vizfolydsok menti gyepteriiletek tartoznak Ezen, jellemzdéen
természetkozeli teriiletek alkalmasak az 6kolégiai halézathoz tartozo egyéb éléhelyek kozotti bioldgiai
kapcsolatok biztositasara.

Az bkolégiai hdlézat magteriiletének és 6koldgiai folyoséjanak dvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaraddsadt biztosité modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo
mdszaki megolddsok alkalmazdsaval jelolheték ki és helyezheték el. Az Gvezetekben bdnydszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd, tovabba uj célkitermelhely és kiilfejtéses miivelési banyatelek nem létesithetd, a
meglévé klilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévitheté. A magterlilet évezetében az
erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii létesitheté épiileten elhelyezve. Okoldgiai folyosé
ovezetében erémlivek az Gkoldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes élShelyeinek
fennmaraddsat biztosito modon, az azok kézétti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo
mdiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezheték el.
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A természet védelmérdl szélé torvény alapjan egyedi tajértéknek minésil az adott tajra jellemzé
természeti érték, képzédmeény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek
természeti, torténelmi, kulturtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tdrsadalom
szamara jelentGsége van. Szabadbattyan gazdag természeti és kulturdlis 6rokségének koszonhetden
sok egyedi tajértékkel rendelkezik, igy javasolt elkésziteni a teleplilés egyedi tajérték felmérését,
melyhez j6 alapot nyujt a TEKA felmérés keretében készitett nyilvantartés.

A hatalyos teleplilésrendezési terv (és ezzel dsszhangban el6zetes véleményében a Megyei FGépitész
is) a kovetkezo értékek felvételét javasolja az egyedi tajérték kataszterbe:

— Lajostelep, Popovics-kastély és kertje. Az eklektikus stilusu kastély 1910 kordl épdilt.
— Fels6somlyd, Wiinscher-kuria és kertje. A kuria a XX. szazad elsé felében éplilt.

— Fagyalogos hid a Cifrakertben a Malomcsatorna felett

— Temetdk, kegyeleti park

— Reformatus templom és kérnyezete

— Rdmai katolikus templom és kérnyezete

— Kula-torony és kornyezete.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelclésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elSirasai szerint kell szamitani.

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére is sor keril, ezért a fenti eldirasoknak
megfelelGen igazolni sziikséges a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat. A bioldgiai aktivitasérték-
véltozdsok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. mellékletének megfelel értékmutatdkkal kertltek
meghatarozasra, de figyelembevételre kerliltek az épitési szabalyzatban meghatarozott zoldfelileti
paraméterek is, valamint a természetkozeli teriiletek esetében a jellemzé vegetacio. A
terlletfelhasznalas valtozasokkal osszefliggésben a bioldgiai aktivitds érték valtozasat egy erre
vonatkozo tablazat foglalja ossze.

A TSZT-ben javasolt valamennyi teriiletfelhaszndlasi valtozast figyelembevéve a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére viszonyitott bioldgiai aktivitas érték + 137,063 ponttal n6tt, tehat az Etv. 7.§
(3) bek. b) pontja elGirasainak a médositas megfelel.
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1.  ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Atelepiilésrendezési tervnek egyik fontos feladata, illetve célkitlizése, hogy a helyi adottsagokra épitve
a kornyezet allapoténak javitdsa, a meglévé értékek védelme és Uj értékek létrehozdsa mellett
lehetdséget adjon a terileti vonzatu fejlesztésekre, a telepllés fejlodésére. Ennek a kovetelménynek
csak azon tervek, fejlesztések tudnak megfelelni, melyek a teleplilés épitett- és természeti
kornyezetében az egészséges élet szamara teret adé zoldfellletek rendszerének elemeit megfelel6
mértékben, jol funkcionalé kapcsolati rendszerben biztositani tudjak. A kiegyensulyozott teleptilés- és
kornyezetfejlesztés érdekében a fenti elveknek lehetéség szerint maradéktalanul érvényesulnitk kell.

ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

A telepllés zoldfeliileti rendszerének elemei a kozterlleten kialakitott kozcélu zoldfellletek
(kozkertek, kozparkok), a jelentds zoldfelliletl |étesitmények kertjei (pl. temetd, nevelési-oktatasi
intézmények kertjei), lakékertek, erd6- és mezdgazdasagi teriletek (kertes teriiletek), vonalas
zoldfellleti elemeket, utakat, vizfolyasokat kiséré gyepes, illetve fasitott zéldsavok, fasorok.

Jelen tervmodositas soran nem torténik Uj zoldterilet kijel6lés. A hatdlyos tervben szerepld zoldfellleti
elemek besorolasa az alabbi esetekben modosult.

+ |lis A Polgarmesteri Hivatal telkén (1304/1 hrsz) jelolt zoldterilet 7 s |vi
besorolasa intézményteriiletre moédosul.
Okoturisztikai fejlesztések megvaldsitasara alkalmas fejlesztési teriilet

T (29|, ... ! &Y . Z |> [K-Tur
kijelolése.

. A Szabadsag téren a kialakult allapotoknak megfeleléen médosul a .

O |5 |zoldteriilet és a kdzlekedési teriilet hatarvonala. Az G05. médositassal | > |KOu
érintett teriileten (987/2-4 hrsz) az Onkormanyzat m(ifiives palya

T |13 |kialakitasat tervezi. Z |> |KOu

T |24 |Akisajatitasi kotelezettség elkeriilése végett torténik a médositas. Z > |Ma

Els6dleges cél a meglévs zoldteriiletek (kozkertek) funkcionalis, kondicionald és esztétikai értékének
megtartdsa és fejlesztése. A telepllés potencidlis z6ldterileteinek kialakitasanal torekedni kell arra,
hogy az j, élheté kozosségi terek jelentds vonzerét jelentsenek a kisgyerekes csaldadok és fiatal
lakossdg szdmara is, alkalmasak legyenek pihenésre, jatékra, sportoldsra. Ennek érdekében
kertépitészetileg igényesen és funkcionalisan javasolt kialakitani.

Az erdéterililetek lehatarolasa a TSZT-ben az Erdészeti Adattari nyilvantartas figyelembevételével
felllvizsgélatra keriilt, az elsédleges rendeltetésiik/telepiilési funkcidjuk alapjan az erdéteriiletek
védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és kozjoléti (Ek) besoroldst kaptak. Az Gj tervben kijel6lt erdéteriilet
nagysaga 234,36 ha.

A teleplilési Osszképet javitana a lakéutcdk meglévé zoldsavjainak — a keresztmetszet és a
kozmlvezetékek figyelembevételével torténdé — novényesitése. Az utak, utcak atépitésekor, a
kozmlvek épitésekor a felszini vizelvezetés mdveit, valamint a tébbi sziikséges kézmlivet is olyan
mliszaki megoldassal kell kialakitani, elhelyezni, hogy maradjon elegendé hely Gt menti zoldsav
kialakitasara, illetve utcafasitasra. A 10-12 m szabalyozasi szélességl utcak mar legalabb egyoldali
fasitasra lehet6séget adnak. A 12 m-nél szélesebb utcdkban, megfeleléen helytakarékos
kdzmdelhelyezés esetén, a kétoldali fasitds is lehetséges. Az utcafasitast egy-egy Utszakaszon
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egységesen kell megvaldsitani. Rendezett, vonzé utcaképet csak lgy lehet kialakitani, ha a fasitas egy
adott Utszakaszon egy fafajbdl, egyiitt ,iskolazott” névényanyagbdl térténik.

A telepllés zoldfellileti rendszerének okoldgiai szempontbdl kiemelt terlletei a természetkozeli
terliletek. A nagy, Osszefliggé ndadasok kedvezbek az oOkoldgiai halézat szempontjabdl, mert
Osszekottetést biztositanak az orszagos 6kolégiai halozat 6koldgiai folyosé besorolas teriiletei kozott,
igy hosszu tavu célkitlizés a természetkozeli dllapotuk fenntartasa, erésitése.

Zoldfellileti elldtottsag alakuldsa

Egy telepiilés zoldfeliileti ellatottsagat a kozosség altal igénybe vehetd zoldfelliletek nagysaga, illetve
ezek térbeli elhelyezkedése hatarozza meg. Szabadbattyan belterlletén a telepilésrendezési terv
alapjan a hasznalati értékkel rendelkezé kozteriileti zoldfellletek (kozkertek, kozparkok) nagysaga
mintegy 9 hektér. Az egy f6re jutd zdldteriiletek nagysaga igy kdzel 20 m2/fé koril alakul, ami igen
kedvezének szamit.

A lakossdg szabadtéri rekredacids ellatasa szempontjabdl j6 adottsagként értékelheték az egyéb,
korlatozottan kozhasznalatu zéldfeliiletek, az intézménykertek, a futballpdlya, valamint az évoda és
iskola kertje. A telepllés lakéhazaihoz csatlakozé nagy kertek mérséklik az itt él6k egyéb
szabadtérigényét, de a magankertek nem tudjak teljes mértékben betdlteni a kozosségi zoldfellletek
tarsadalomformalo, szocialis szerepét.

A zoldfellleti ellatottsag tekintetében meg kell emliteni a kiilonleges turisztikai, kulturalis és rekredcios
terlileteket, amelyek szintén részt vesznek a helyi lakossag szabadtéri rekredcios ellatasaban. A TSZT-
ben az alabbi, mintegy 15 ha nagysagu teriilet tartozik kilénleges beépitésre szant (K) és kiilénleges
beépitésre nem szant (Kb) teriletfelhasznalasu teriiletbe:

— Kula-torony telke (54 hrsz — K-Tur)

— Jokai Mor telep a Nador-csatorna bal partjan (K-Tur),
— Cherry Garden horgasztd (0152/3 hrsz — Kb-Re)

— motocross palya (0119 hrsz — Kb-Re)

Zoldfellletek okoldgiai szerepének erésitésére vonatkozd javaslatok

ErdGtelepitésnél, valamint a kozosségi zoldfelliletek és a kozterlileti fasitasok létesitésénél a tajban
honos fa- és cserjefajtak, vagy azok kertészetekben nevelt faiskolai valtozatainak alkalmazasat kell
elényben részesiteni. Ezzel egylitt javasolt a tajidegen, orokzold fas novények alkalmazasat keriilni,
illetve mérsékelni, elsGsorban csak a kisebb terjedelmd, intenziv zoldfelliletek kialakitasara korlatozni.
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Il. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkézok felllvizsgalata az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A
KV. Rendelet 1.§ (2) a) bekezdése értelmében a teleplilés egészére készil6 teleplilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv [1997. évi LXXVIII. tv. 9/B. § (2) bekezdés a) és b) pontja]
kidolgozéasa soran a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kotelezé. A Kormanyrendelet 6. §-a alapjan
a kornyezeti vizsgalat a terv kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része.

A kdrnyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint az alatamasztd javaslat tartalmi
kovetelményeinek kotelez6 alatamaszté munkarészeként, de elkllonitetten kerllt kidolgozasra.

A teleplilésrendezés célja, hogy az érintett lakossag lakas, munkahelyi és egyéb telepiilési ellatasi
szlikségletei optimalisan a telepiilési és a természeti kornyezet jo allapotanak, az egészséges
kérnyezetnek a biztositasaval legyen kielégitve.

A telepllésrendezés kapcsan a teleplilésszerkezetet, a terlletfelhasznalds rendjét, a kozlekedési
haldzatot és a kozmd-infrastruktdrat a jévére is gondolva gy kell alakitani, hogy az egészséges élethez
sziikséges kornyezeti elemek j6 mindségben, tavlatosan is rendelkezésre alljanak, a nem megujuld
kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos haszndlat eredményeként csdkkenjen, a megujuld
energiaforrdsok alkalmazasa, a hulladékok csokkenése, Ujrahasznositdsa, a kornyezettudatos élet
altanos gyakorlatta valjon.

A TSZT-ben kijelolt Gj beépitésre szant teriiletek esetében fontos, hogy azok megvaldsitdsa soran a
rendelkezésre all6 technoldgiai megoldasokkal a kérnyezeti terhelések a lehetd legkisebb mértéklek
legyenek.

Az elvégzett kornyezeti értékelés alapjan a vonatkozé hatdlyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi
elGirasok betartdsa mellett a tervi médositasok, a tervben javasolt valtoztatasok varhatd kérnyezeti
hatasa kedvez6. A helyi épitési szabalyzat értelmében a kozigazgatasi teriileten levegd-, viz- és
talajszennyezd, jelentds kornyezetterheléssel jard tevékenységet befogadd (j épllet nem épithetd. A
vonatkozo jogszabalyok és a terlletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat elGirasainak betartasa, a terv
alatdmaszté munkarészeiben megfogalmazasra keriilé, a kérnyezetmindség megdrzését, javitasat
célzo javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a korabbi tervekben mar kijelolt fejlesztési elemek
(beépitésre szant teriiletek) megvaldsulasa nem eredményezi a kornyezetmindség romlasat, a
kdrnyezeti elemek kdrosodasat. A kornyezeti értékelés alapjan a terv nem tartalmaz kifogasolhato tervi
elemet.

A FOLDTANI KOZEG ES A TALAJ VEDELME

A termdéfold mas céld hasznositasa, végleges kivonasa a termdéfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX.
torvény elGirasainak megfeleléen, csak az aktualis igénybevételnek megfeleléen, (itemezetten
torténhet. Szabadbattyan kilteriiletén az 5-6s mindségi osztalyl gylimolcsos; a 2-es, 3-as és 4-es

mindségi osztalyu szanto; a 4-es és 5-0s mindségi osztalylu sz616; a 2-es és 3-as mindségi osztalyu
legelS; a 3-as, 4-es és 5-0s mindségi osztalyu rét mivelés agu terlletek atlagosnal jobb mindségl
terméfoldnek mindsiilnek, igy mas célt hasznositasukat a terméfold védelme érdekében nem lehet,
vagy csak a helyhez kotottség igazoldsa esetén lehet tervezni.

A termdéfold igénybevétele esetén a teriileten |évé termdtalaj védelmérdl és Ujrahasznositasarol
talajtani szakvélemény alapjan kell gondoskodni. Az Gjonnan igénybevételre kerilé teriletrészeket,
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mezGgazdasagi terlileteket fedé humuszos termétalajt a talajvédelmi hatdsdag engedélyével és
elGirasai szerint le kell termelni. A mas célu igénybevétel aktualitdasaig a termofold mivelését a
mivelési agnak megfeleléen fenn kell tartani.

Az épitésre igénybe vett terileten kiviil — kiilondsen a mezégazdasagi mlivelés alatt all6 teriileteken -
a talaj semmilyen médon nem karosodhat. A m(ivelés aldl véglegesen kivonasra kerlil6 terliletekrdl az
ott meglévé humuszos termdéréteget a tényleges vastagsagnak megfelel6en maradéktalanul meg kell
menteni. Kiilonos figyelemmel kell lenni az eltér6 humuszos terméréteg vastagsagokra. Eredeti
rendeltetésének megfelel6 felhasznaldasadig deponalni kell a humuszos talajt. Meg kell 6vni az
elmosddastdl, elsodrédastdl és sziikség szerint mechanikai eljarassal gyommentesen kell tartani. A
beruhazas kivitelezési munkai a kornyezo termdéteriletek hasznosithatésagat nem zavarhatjak és sem
kozvetlen (0sszetaposas), sem kozvetett (szennyezbanyag kibocsatas) médon nem lehetnek korlatozé
hatdssal. A humuszréteg letermelésekor lgyelni kell arra, hogy a terméréteg ne keveredjen az
alapozéaskor kikerll6 egyéb talajrétegekkel. A letermelt humuszos terméréteget szakszer(ien
deponalni kell az djrahasznositdsig, a rekultivacios tdjrendezés megvaldsitasdig. A letermelt
termdéfoldet a zoldfellletek kialakitasahoz termofold-teritésként, a talajvédelmi hatosag engedélyével,
vagy helyben, vagy mas terileten is fel lehet hasznalni. Az 4j térrendezés esetén szlikségessé valo
feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyezdédésmentes anyag
hasznosithato. A feltdltéshez mind a talajvédelmi, mind az épitéshatdsdg hozzajarulasa szlikséges.

Jelen terv a hatélyoshoz képest 6t helyen (001., 002., PO4., T29., TO3. sorszdmu mddositasok)
tartalmaz olyan fejlesztési elképzelést, mely a term6fold mas célu hasznositasaval valdsithaté meg. Az
érintett terlletek kozil a TO3. sorszamuU modositas terllete nem atlagosnal jobb mingségUl
terméfoldek, a tébbi 4-es minéségi osztalyl szantd, de az 001. és 002. mddositasokat kivéve kis
teriiletet érintenek.

FELSZINI- ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Szabadbattyan a 27/2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet alapjan fokozottan és kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi terleten fekszik. A telepiilés kozigazgatasi terlletét a 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet 2.szamu melléklete szerinti besorolas alapjan fokozottan érzékeny tizemel6 és tavlati

ivovizbazisok, asvanyi- és gydgyvizhasznositast szolgdlé vizkivételek kijelolt, illetve elGzetesen
lehatarolt bels6-, kils6-, és jogerGs vizjogi hatdrozattal kijelolt hidrogeoldgiai védéteriiletei -a
Készarhegy kistérségi vizm( vizbazisdnak a 24.209/2003. szamU hatarozattal kijeldlt hidrogeoldgiai
védéterilete érinti. Tovabba terlletének jelentés hanyada az orszagos vizminGség-védelmi terilet
ovezetén fekszik. A telepiilés terliletén a 0121/2 és a 01222 hrsz-U ingatlanok érintenek nyilt kiilterileti
karszt teriiletet. A karsztaknara vonatkozé kilsé védéteriilet elGirasait és a hasznalati korlatozasokat a
20.019/2/1992. szamu hatarozat tartalmazza.

A telepllés nitratérzékeny terileten fekszik, igy be kell tartani a vizek mezdgazdasagi eredet(
nitratszennyezésének megel&6zése, csokkentése érdekében a 27/2006. (ll. 7.) Kormanyrendelet
elGirasait és az 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletben rogzitett ,helyes mezdgazdasagi gyakorlat”
szabalyait.

A telepllés felszin alatti viz allapota szempontjabdl valé érzékenysége miatt elengedhetetlen a
szennyezbanyagok talajba és felszin alatti vizekbe bejutasanak elkeriilése, megakadalyozasa. A
belteriilet szennyviz-csatorndzottsaga mintegy 95%-os, a nagykdzség szennyviztisztito telepét a
Fejérviz Zrt. Uzemelteti. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Sarviz (Nador csatorna). A
szennyviztisztito telep kapacitasa és technolégiaja 250 m-es védétavolsag biztositasat igényli.

A meglévé felszini nyilt vizelvezet6-rendszer a tobb itemben torténd kiépités kovetkeztében nem
egységes, az utcdk menti nyilt arkok hidraulikailag nem 0Osszehangoltak, a rendszerben sok a
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lefolyastalan, feliszapolddott szakasz. A csatorna rakotéssel nem rendelkezd ingatlanok egyedi
szennyviz-szikkasztdi potencidlisan veszélyeztetik a talaj és talajvizek minGségét, igy szorgalmazni kell
azok kozlizemi haldzatra vald racsatlakozasat. Tovabba sziikséges a felszini nyilt vizelvezeté-rendszer
telepulési szintl felUjitasa és fejlesztése.

A gazdasagi, ipari teriileteken a felszini és felszin alatti vizek szennyez6dés érzékenysége miatt, a
vizminéség védelme érdekében kiilondsen fontos a telephelyek szenny- és csapadékvizeinek
artalommentes taroldsa, kezelése és elvezetése.

A telepllés terlletén végzett banyaszati tevékenység a felszin alatti vizeket potencidlisan nem
veszélyezteti, mert az anyagtermelés dontéen szaraz technoldgiaju, talajvizszint feletti mlvelésd.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KwWM rendelet
meghatarozasa szerint Szabadbattyan terlilete az orszag légszennyezettség szempontjabdl nem

kiemelt, 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik. A levegémindség szamottevé romlasa a terv
kovetkeztében nem varhato.

A terv z6ldmezGs fejlesztési teriiletként tartalmazza a Tac felé vezetd Ut két oldalan, a vasutat délrél
hatérolé mezégazdasagi teriiletek (001. és 002. sorszamu moédositasok) kereskedelmi-szolgaltaté
gazdasagi teriiletté vald nyilvanitasat, ahol kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenység folytathaté. A 306/2010. (XI.23.) Korm. rendelet el&irasai alapjan helyhez kotott
légszennyez0 forras |étesitésekor a levegévédelmi kovetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy
sziikséges meghatarozni, hogy annak véarhatd levegGterhelése ne eredményezze az egészségligyi
hatarértékek tullépését. A kibocsatasi hatdrértékeket kilon rendelet (a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott Iégszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz616
4/2011. (. 14.) VM rendelet) szabalyozza.

A tervezett beépitésre szant fejlesztési terlletek (gazdasagi, turisztikai, rekreacids, sport) kialakitasa
esetén a helyi légszennyez6 pontforrasok béviilésével kell szamolni (technoldgiai, flitési céld forrasok).
Fltési célra az alacsony karosanyag-kibocsatassal jaré vezetékes gaz-f(ités javasolt, illetve el6térbe kell
helyezni a megujuld, zoldenergidk minél szélesebb korl alkalmazasat. A fejlesztésekkel parhuzamosan
a gépjarmd célforgalom novekedése is varhato, amely els6sorban tébblet nitrogén-oxid, szalld por és
a szén-monoxid kibocsatassal jar. Hosszu tavon a gépjarmiallomany korszer(isédésével, a hibrid és
elektromos meghajtasu jarmdvek térnyerésével ez a hatas egyre jelentéktelenebbé valhat.

Az allattarto létesitmények elhelyezkedése kedvezének tekinthetd, igy azok blzterhelése nem okoz
lakossagi panaszt a lakéterileten. Levegévédelmi védelmi dvezet kijelolését nem kezdeményezte sem
a kornyezetvédelmi, sem a kdzegészségligyi hatosag.

Altalanos levegémindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a telken beldli
zoldfellletek atgondolt, tobbszintes kialakitasat. A s(ir(i névénytelepités a mikroklima javitasan tul
kiilonosen a szallé por megkotésében fejti ki jotékony hatasat. A kiporzas csdkkentése érdekében a
telephelyeket szilard burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni. A kerti avar és egyéb zoldhulladékok
égetése tilos, helyette a komposztélast kell alkalmazni.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

Szabadbattyan terliletére stratégia zajtérkép nem késziilt, atfogd zajmérési eredmények nem allnak
rendelkezésre, az elmult idészak zajjal kapcsolatos panaszbejelentések alapjan Szabadbattyan
terlletén a kozlekedés okozta zajterhelés dominanciaja allapithato meg.

A teleplilés legjelent&sebb zajforrdsa a 7. sz. orszagos I. rendl f6ut, amelybe északrdl csatlakozik a
7202. sz. Osszekotéut, ennek déli iranyl folytatdsa a 6307. sz. Gsszekotout, melyek kozvetlen
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kérnyezetében a kibocsatott zaj meghaladja a zajterhelési hatarértéket. A teleplilés a vasuti zaj
szempontjabdl kedvezé helyzetben van, mivel csak a vasutallomas mellett talalhaté kisebb lakaterileti
»sziget”, ahol a lakdéplletek hatsé kertjei néznek a vasuti palya iranyaba.

Belteriileten zavard mértékd zajterheléssel biré izemi tevékenység nem lGzemel.

A telepulési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616
27/2008. (XI1.3) KVWM-EUM egylittes rendelet elSirasai hatdrozzak meg. A Korm. rendelet szerint a
kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményeket gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
védendéd terlileten, éplletben és helyiségben fellépé terhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

A TSZT-ben kijelolt gazdasagi terliletek esetében a lakoteriletektél tavoli elhelyezkedésliknek
koészénhetdéen nem varhato a helyi lakossag szamara kedvezdtlen zaj-és rezgésterhelés névekedés. Az
Ujonnan beéplil6 terliletek (turisztikai, rekreacios és sport céll) tébblet forgalmat generédlnak, ami
lokalisan a zajszint ndvekedésével jar.

A gazdasagi, turisztikai, rekredciods, sport teriletek béviilése és altaldban a motorizacid a célforgalom
novekedését vonjak magukkal, ami lokalisan a zajszint névekedésével jar.

HULLADEKKEZELES

A hulladékgazdalkodas, ezen bellil a szervezett hulladékgy(ijtés (kommunalis szilard, szelektiv és z6ld)
és -szallitas feltételei a telepiilés terliletén adottak, a rendszer jol mikodik. A teleplilés kommunalis
szilard hulladéklerakéja Polgéardin talalhaté, kérnyezetvédelmi mikodési engedéllyel rendelkezik. A
lerakasra jelenleg rendelkezésre allé kapacitas rovid idén belll kimerdl, ezért sziikségessé valhat egy
Ujabb, regionalis telepiilési szildrd hulladéklerako létesitésének elGkészitése. A telepiilésen egy
hulladékudvar m(ikédik, melyen a lakossag ingyenesen adhatja le a haztartasban keletkez6 kiilonb6z6
hulladékokat. A teleplilés kézpontjaban a szelektiv hulladékgytijto sziget kerilt kialakitasra.

Az Ujonnan beéplil6 teriileteket sziikséges bevonni a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe. A
teleplilésen torekedni kell a keletkezé zoldhulladékok helyben torténd komposztalasara, a sziikséges
feltételek megteremtésére és a tevékenység népszer(sitésére.

A gazdasagi terileten keletkezd, a telepiilési hulladékokkal egylitt nem gydjtheté és nem kezelhet6
veszélyes hulladékok elkllonitett és biztonsagos gyljtésérdl, tarolasardl és elszallitasardl a hulladék
tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gy(ijtése, taroldsa és elszéllitasa a 225/2015.
(VIII. 7.) Korm. rendelet elGirasai szerint torténhet.

Az illegalisan lerakott hulladékok potenciélis talajszennyezd forrasként lokalis jelleggel kedvezétlentl
befolyasoljak a talaj allapotat, igy tovabbra is fontos feladat azok szambavétele és felszamolasuk,
indokolt esetben gondoskodni sziikséges a teriilet kdrmentesitésérdl. Az illegélis hulladék lerakatok
kialakuldsat a terlilet gazddinak — sziikség esetén 6nkormanyzati segitséget igénybe véve — a teriilet
rendszeres gondozasaval, vagy miuiszaki védelemmel meg kell akadalyozni. A hulladék lerakatok
felszamolasa soran a hulladékrdl sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény eléirdsait kell betartani.
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IV. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1. Kozlekedési halézatok és hdldzati kapcsolatok

Szabadbattyan kozség megkozelithetdsége jo. Mind kozati, mind elévarosi vasuti kapcsolata, valamint
a kozosségi kozlekedéssel vald ellatottsaga megfeleld.

2. Nagytérséqi vasiiti kapcsolata

A nagysebességli vasutvonal nyomvonala jelenleg nem érinti a telepiilés kozigazgatasi terliletét. A
teleplilés terlletén a térségi feladatot ellatd 29-es vonalszamU Budapest-Tapolca és a 30-as
vonalszamu Budapest-Gyékényes vasutvonalak haladnak at az autépalyatol délre. A vasutallomas a
kozpontol 2,4 km-re, az autopalya telepiiléstdl tavolabbi, délkeleti oldalan helyezkedik el.

2.1 MEGLEVO VASUTHALOZATI ELEMEK

2.1.1. Meglévd orszagos torzshaldzati vasuti palyak

A transz-eurdpai vasuti aruszallitasi halézat részeként miik6dé vasuti palyak

e 30. szamu Budapest [I. kertlet, Déli pu.] — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztdr —
(Horvatorszag)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palyak

e 29(2).szamu Szabadbattyan — Tapolca

2.2. TERVEZETT VASUTHALOZATI HALOZATI ELEMEK

2.2.1. Hosszutavu kotottpalyas fejlesztések

Tervezett nagysebesség(i vasutvonalak

e (Horvatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest [XI. kerlilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Replil6tér] - Zahony térsége - (Ukrajna)

2.2.2. Kozéptavu kotottpalyas

Szabadbattyan-Tapolca-Keszthely vasuti palya villamositasa

Atelepiilést a MAV Zrt. izemeltetése alatt &ll6 Budapest — Székesfehérvar — Nagykanizsa vonal
villamositott; Szabadbattyan — Tapolca egyvaganyd, nem villamositott févonala, illetve a
Székesfehérvar— Borgond mellékvonala érinti. 2018. november elején megkezd6dott a NIF Zrt.
lebonyolitasaban a Szabadbattyan — Tapolca vasutvonal villamositdsa, mely projekt érinti a
telepllés teriletén |év6 29. vasutvonal szakaszt is. A villamosvezeték kdbel nyomvonala a
teleplilési 6nkormanyzattal egyeztetett nyomvonaldanak engedélyeztetése folyamatban van. A
MAV hosszutavi fejlesztési tervei kozott szerepel a Székesfehérvar — Borgond vasutvonal
villamositasa is. (MAV 46572/2018/MAV iktatdszamu levele)

A Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési Kozpont Zrt. (tovabbiakban KNYKK Zrt.)
Szabadbattyan telepllést érintéen nem tervezi a kozosségi kozlekedés fejlesztését, bovitését,
vagy szlikitését. A KNYKK Zrt.-nek nincs birtokaban fejlesztéssel kapcsolatos terv, illetve nincs
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tudomasa az ellatasért felelGs ilyen iranyu terveirél. (KNYKK 14618-2018 (igyszamu levele).
(KNYKK 14618-2018 igyszamu levele)

3. Kozuti kozlekedés-fejlesztési lehetéségek

3.1. MEGLEVO KOZUTHALOZATI ELEMEK

3.1.1. Gyorsforgalmi ut

A teleplilés nagytérségi kozuti kapcsolatat a megyét érinté gyorsforgalmi Uuthaldzat részét képezé M7
autdépalya (Budapest-Letenye, Horvatorszag) adja. Az autdpalya, amely a nemzetkozi kozuti haldzat
szerves részét képezi a teleplilés belteriiletének DK-i részét érinti.

3.1.2. Orszagos . rendii féutak

A telepiilés regionalis, a megyén beliili kozlekedési kapcsolatat a 7. szamu (Budapest-Letenye)
elsérendd f6ut biztositja, amely kettészeli a telepiilés belteriiletét EK-DNy iranyban. A 7. szamu
orszagos féut, amelyet a székesfehérvari autépdlya csomoépontok tulterheltsége miatt negyedik
csomopontként hasznalja a szomszédos varos kozeledési forgalma Székesfehérvar-Szabadbattyan
kozotti forgalma jelentésen terhelt.

3.1.3. Orszagos Il. rendii féutak

A telepllés teriiletét nem érinti orszagos Il. rendd féut.

3.1.4. Orszagos mellékutak

A 7. szamu els6érend( féat mellett a 6214 j. (Seregélyes-Szabadbattyan), 6307. j. (Szabadbattyan —
Cece), valamint a 7202 j. (Szabadbattyan-Litér) osszekoté orszagos mellékutak biztositjak a térségi
kozuti kapcsolatot.

3.1.5. A telepiilés tthalézata

A telepiilés belterliletének DK-i részénél halad az M7 autépalya, melyet kiilon szinten keresztez a 6307
j. (Cece-Szabadbattyan) orszagos 6sszekotd ut.

A 7. szamu féut nyugati oldalan hagyomanyos, nem tervszer(en kialakitott, mig ezzel szemben a keleti
oldalan szabalyos — raszteres — kialakitasu utcahalézat talalhato. A kozség terliletén az Utcsatlakozasok
nem mindeniitt szabalyosak.

A 7. szamu féut, valamint a 6307 és a 7202 jell 6sszekoté orszagos mellékutak ,mint egy torzitott
kereszt iranyban” osztjak négy részre telepuléskozpontot.

A teleplilés terlletén fekvé zartkertek koziil féleg a 7. szamu féut melletti emmarozai telkekre jellemzé
a nagyaranyu kiteleplilés, ezzel ez a terlilet 7. szamu féat kozlekedését terheli.

A lajostelepi zartkerteknek a 6214 j. 6sszekotd uttal vald kozuti kapcsolata kevésbé veszélyes, de
atépitése indokolt. A foldutak természetbeni mért keresztmetszeti szélessége 4-5,5 méter kozotti. Ezek
a szélességek nem felelnek meg az el6irasoknak.

A telepilés kozpontjat a teleplilési utak sugariranyban érik el.

A 7.szamu féut, a 6307, 7202, valamint 6214 jel(i orszagos 0sszekoté mellékutak kivételével az 6sszes
telepulési ut dGnkormanyzati fenntartasu.
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3.2. TERVEZETT UTHALOZATI ELEMEK

3.2.1. Hosszutavu fejlesztések

3.2.1.1. Gyorsforgalmi ut

Az M7-es autopalya egyre novekvo forgalma miatt a Budapest-Siofok kdzott a palya hamorsavositasa
indokolt.

e Budapest - Székesfehérvar - Szabadbattydn - Siofok - Balatonszentgyorgy - Nagykanizsa —
Letenye - (Horvatorszag)

3.2.1.2. Orszagos I. rendii féutak

e Uj M7 autépalya csomdpont (Szabadbattyan) kiépitése és onnan féuti
megteremtése a 7. Ut — 8. Ut csomdpontjaig

kapcsolat

e Tolna (6. sz. féut) - Sarbogard - Székesfehérvar (8. sz. féut)

3.2.1.3.0rszagos mellékuti kapcsolatok

Indokolt a telepiilést dsszekots térségi kapesolatok erésitése céljgbdl a Szabadbattyén — Urhida — Jend
— Kiingos telepiilési gylijto ut, valamint a Tac — Székesfehérvar és a Seregélyes — Szabadbattyan kozotti
mellékutak fejlesztése, kiépitése.

3.2.2. Kozéptavu fejlesztések

3.2.2.1. Gyorsforgalmi t, Orszagos I. rendli foutak

ARy RIS Kézati szempontbol a 7. sz. féat
I \Sur (j M81‘ M;:z V“”“'TK <CSAKVAR terhelésének csokkenése féleg a
wlrely \\mﬂc'j?\"“ A\ 7Csokako Vérresacsa- telepiilés belterileti szakaszan
oo ‘J\\gakgnycsgmye \ 81 Csakbereny \ FEJER (Szabadbattyan belteriiletén a Balatoni
;rd;«;l‘:seteny’“‘* HBOBAJK \ 5“‘ Zamoly | \\ /,y ut-Széchenyi Uti csomopont) csak
22 Eehgrvarcsurgo:N %Magyamfmés Lovasbere bizonyos térségi Uthalézati elem
Jelmagyarézat LN 'Palka megépitésével lenne elérhetd, mint pl. a
Meghtvd Ibesitmbnyek mcsesbénya A\ sﬁrke,qszfes \f Na > L ! ;
P - Y y— i \. ”\\a | Sukorc hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a
o i [Zkaszemgyﬂfgy NN/ P\éko}d helyi épitési szabalyzat &ltal jelolt,
G Orszagos|. rendd fout TAA=-Csor \\'. = ésmw tervezett 650 szdmu féut a
E S:ﬁ.‘:s“ o N * SZEKESFEHERVN székesfehérvari elkerilé ut és a M7
©  Hatrakeinely Sa_r_s&z\eﬁmma!y. ‘""’““ autdpalya kozotti szakaszanak
s e A '5’_1 =7 Urhida /7 A\ f " i megépitésével. A Szabadbattydn és
== 22 siv0s palyaszakasz Szabadbattyan " ‘ B Székesfehérvar hatélyos
Cs;“;““:m;‘:;”::;‘;“ﬁ;’:z‘e““ s~ Készérhegy ? NorTac ot telepulésszerkezeti terveiben
- _POLGARDI \\\ )sal szerepeltetett ezen tervezett
\ﬂ R\BALATQNKE"ESE’ o 7 I X Utkapcsolatot a 2019. marcius 16-an

hatalyba |épett Magyarorszdg és egyes kiemelt tersegemek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (Trtv./OTrT) Szerkezeti terve még nem tartalmazza. Az idé kdzben 2020. marciusaban
elfogadott Fejér Megye Terlletrendezési Terve (FmTrT) Szerkezeti tervlapja hosszas érdekegyeztetés
utan a tervezett 650 sz. tervezett féutat a 8 szamu fout M7 autdpalya lekotéseként szerepelteti.

Kormanydontés alapjan 2020. majus elején alairasra kerult a Komarom- Székesfehérvar kozott a 13-as
és 81-es utak négysavositasardl szolé tanulménytervi és kornyezetvédelmi tervezési szerzdés,
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melynek generaltervezdje az UVATERV Ut-, Vaslttervezé Zrt. A teljes fejlesztési szakasz a Komaromtol
a tervezett M8-os kozelében fekvd Sarbogardig tart.

A fejlesztés a szlovak-magyar teherforgalom déli irdnyl zokkenémentes kozlekedését elégitené ki és
egyben a M1-es autdpalya Budapest felé iranyulé forgalmat csokkentené. A négysavos 13-as és a 81-
es féutak ugyanakkor a Gy6r feldl érkezé forgalomnak is alternativat adna Budapest elkeriilésére.

Trtv./ OTrT Szerkezeti terv kivagat

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategéridk

koddsi térség

zdasagl té

i épitmények

asutvonal (tervezett)

. *J Térséqi teriiletfelhasznalasi kategbriak
. i
8 A}
l-w-%‘ \\;{f "\ ||

Sanszeptmihaly *,
5 2

\
ATy i

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Szabadbattyan kozigazgatasi terliletét a két tervezési szakasz taldlkozasa érinti. A tervezett négysavos
81-es Ut a 8-as foutba kapcsolddva az M7-es autdpalyan létesitendd Uj csomdponttal fog csatlakozni
fog a tervezett felujitassal érintett 63-as fouttal, mely a (tavlati) M8-as autdpdlya sarbogardi
csomoépontjaba torkollik bele.
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Szabadbattyant érintd szakaszon tanulmanyterv és hatdsvizsgalati dokumentacio készitése, valamint a
kérnyezetvédelmi engedély megszerzése van tervezési, egyeztetési folyamatban.

Ez a telepllés szamara fontos dontés, mivel a 7-es szamu féut Szabadbattyan-Székesfehérvari
csomopontja és az M7 autopalya kozotti szakaszanak kiépitése fontos forgalomcsillapité hatassal lenne
mind a 7-es és 8-as sz. fout Székesfehérvart nyugatrol elkeriilé szakaszanak tehermentesitésében is.

3.2.2.2. Orszagos mellékuti kapcsolatok

Az M7 autdpalya tervezett csomdpontjanak kiépitése esetén, az autépalya kozelsége miatt a 6214 |.
Osszekoté Ut befogadd utként is funkciondlhat, de ebben az esetben az atnak, ill. csomodponti
kapcsolatainak feltjitasa és bévitése mindenképpen sziikséges.

Jelenleg a 6214 j. 6sszekoto Ut Szabadbattyan fel6l csak célforgalom szamara hasznalhato, mivel az Gt
a 63-as sz. féutra becsatlakozé 2,7 km hosszu szakasza forgalom eldl elzart. Ez a kozel harom
kilométeres szakasz nagyon rossz allapotd, nehezen jarhaté, orszagos kozuti forgalom szamara nem
megfelelé mindségl. A 6214 . 0sszekotut és a 7-es szamu féat jelenlegi keresztezése nem felel meg
az elbirasoknak. A tervezett autépadlya csomoépont kiépitése esetén a keresztezédés forgalma
jelentésen novekedni fog, igy a jelenlegi csomoépont geometridja atépitésre szorul.

szarhegy .

T35,

2. abra: Fejér Megye uthalozati térképe
(https://maps.hungaricana.hu/hu/HTITerkeptar/1985/view/?bbox=3266%2C-7504%2C4704%2C-

6566)
3.2.2.3. Telepiilési kdzuti kapcsolatok
3.2.2.3.1. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkzékben elhatdrozott fejlesztési teriiletek

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkd6zok mar tartalmaztdk a 7-es f6ut mentén az emmarozai
zartkertekkel szemben a Seuso Ipari Park gazdasagi teriilet fejlesztését, valamint a kdzség déli oldalan
a Balatoni Ut - Sport utca altal hatarolt tombben taldlhaté lakdterllet bévitését. A tervezett nagy
kiterjedés(i gazdasagi és lako teriiletek feltarasa érdekében Uj gy(ijtéutak lettek kiszabalyozva, amelyek
tovabbra is a teleplilés kozlekedési rendszerének részét képezik. A tervezett teriileteken a gydjtéutak
szintben, jelz6lapas forgalomiranyitas nélkiili csomodpontjai ala és folé rendeléssel lett kiszabalyozva.
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/
N FEeY -Lajosteief/

3. dbra Seuso Ipari Park, tervezett gazdasagi terilet

A gy(jtéat, amely a 7 szamu féuttol indul és a Seuso Ipari Park gazdasagi tertlet atszel6 és feltard Gt
(melynek kereszt-metszeti kialakitasait a 4. szamu keresztszelvény tartalmazza) a 6214 jell orszagos
Osszekoté mellékuthoz csatlakozik.

A Seuso Ipari Park terliletét érinti a tervezett Komarom -Kisigmand (M1)-Kisbér-Székesfehérvar(M7)-
Sarbogard(M8) fejlesztése keretében a 63. szamu emelt sebességli féut . A tervezett 63. szamu emelt
sebességli féut (fenti abran magenta szinnel dabrazolt nyomvonalra) 2022. majus 4-napon
kornyezetvédelmi engedélyt kapott. A Telepiilésrendezési eszkozokben abrazoldsra kerdil.

66



4. abra A tervezett lakoteriilet bovités a Balatoni Ut - Sport utca altal hatarolt tombben

Uj gyljté (5 szamu keresztszelvény) Gt Balatoni Ut- Sport utca altal hatarolt tombben kialakitandd
lakdteriilet bovitése mellett halad, amely nem csak telepiilési gy(jté Gt funkcio l1at el, hanem a
Szabadbattyan — Urhida — Jend — Kiingdstérségi 6sszekotd ut, a szamu 6t és a Széchenyi utcat koti
Ossze.

3.3. HIANYZO, ILLETVE ELEGTELEN KAPCSOLATOK

» Az uj telepiilésrendezési eszkozok készitésekor atgondolast igényld teriiletfelhasznalas
valtoztatasi, fejlesztési szandékok kozuiti kdzlekedési problémai.

e Balatoni ut-Széchenyi Ut csomodpontjanak tehermentesitése egy kozvetlen autdpalya
csatlakozassal

e Balatoni Ut-Széchenyi Ut csomopontjanak tehermentesitése, valamint a M7 autépalyarol
bejové forgalom csokkentése érdekében a Balatoni Ut-Széchenyi Ut Készarhegy feldl egy
elkerll6 attal.

e Balatoni ut-Széchenyi Uti csomépont atépitése.

e A 6214 szamu orszagos Osszekoté mellékut 7. szamu féattal valé csomdpontja nem felel meg
az el6irasoknak. A tervezett autépalya csomdpont kiépitése esetén a keresztezédés forgalma
jelentésen novekedni fog, igy a jelenlegi csomodpont geometriaja atépitésre szorul
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e Az M7- autdpalyat kllon szinten keresztez6é 6307 szamu orszagos 0sszekoté mellékat kozati
hidja atépitése, fejlesztése, bbvitése szilkséges, mivel a vasutallomas és a telepliléskézpont
kozott kozlekedd gyalogos, valamint kerékparos forgalom jelenleg a megnovekedett gépjarmd
forgalom miatt nagyon veszélyes.

4. K6z20sséqi kozlekedés

4.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

A helykozi autébusz jaratok a 7-es szamu félton és a 6307 sz. orszagos dsszekotd mellékdton megfeleld
stir(iséggel kozlekednek.

Az autébusz jaratok, valamint a vasuti kozlekedés osszehangoldsa nem megoldott, ezért ezek a
tavolsagi jaratok a vasuttal kozvetlen kapcsolatot nem latnak el, ra- és elhordé szerepiik nincs.

A buszmegidllok a 7-es szamu f6ut belterileti szakaszan (Balatoni Uton) egymastél 700-800
méterenként, kiilterlleten kb. 1,2 km-re talalhatok.

A teleplilésnek nincs helyi autdbusz kozlekedése. Ennek legnagyobb hatranya, hogy a vasuttal
kozlekedok a vasutallomast csak gépjarmidvel, kerékparral vagy gyalogosan tudjak megkozeliteni. Az
allomas a kozség belteriiletén kiviil az M7-es autdépdlya tuloldalan van, amely a telepliléskozponttol
kb. 2,5 km. A gyalogosok biztonsagos kozlekedésére alkalmas jarda a vasutallomas és a Széchenyi utcai
jarda kozotti kiilterileti szakaszon nincs kiépitve.

Az elbvarosi vasuti kozlekedés jobb kihasznaltsaganak feltétele a teleplilés terliletérdl valamilyen
kozosségi kozlekedés formaban (pld. kisbusz) a vasttallomas jol megkozelithetd legyen. A kozosségi
kozlekedés helyi sajatossagai miatt a kozség azon lakoi, akik Székesfehérvérra jarnak dolgozni és van
autdjuk, tobbségikben inkabb autéval mennek a 10 km-re lévé varosba a munkahelylikre, minthogy
vasuttal utazzanak. A kerékparral vagy gyalogosan kozleked6k pedig a hidegebb évszakokban inkabb
elényben részesitik a tavolsagi buszkdzlekedést, mint a vasutit.

4.2. Kotottpdlyds kozdsségi kozlekedés

A telepiilést a MAV Zrt. izemeltetése alatt all6 30-as szdmU Budapest-Székesfehérvar-Nagykanizsa
villamositott févonala, 29 -es szamu Szabadbattyan-Tapolca egyvaganyu, nem villamositott févonala,
illetve Székesfehérvar-Borgond mellékvonala érinti.

Az OTrT és az FMTrT is az Orszagos vasuti torzshalozat részeként kezeli a tervezett Budapest-Gyékényes
nagysebesség(i vasUtvonalat. A nagysebességli vaslUtvonal nyomvonala megegyezik a telepllés
kodzigazgatasi teriiletén a térségi feladatot ellaté 29-es vonalszdmu Budapest-Tapolca és a 30-as
vonalszamu Budapest-Gyékényes vasutvonalakkal.

2018. november elején megkezd&dott a NIF Zrt. lebonyolitasaban a Szabadbattyan-Tapolca vasutvonal
villamositasa, mely projekt érinti a telepiilés teriiletén |év6 29-es vasUtvonalszakaszt is. A MAV Zrt.
hosszutavu fejlesztési tervei kotott szerepel a Székesfehérvar-Borgond vasutvonal villamositdsa is.
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Koézuthalozat meglevo és tervezett elemei
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5. Kerékpdros kézlekedés-fejlesztési lehetdségek

5.1. MEGLEVO KEREKPARUT HALOZATI ELEMEK

A teleplilés belterliletén, helyi autébusz kozlekedés nincs, ezért a kozségen beliili kozlekedés autdval,
kerékparral vagy gyalogosan torténik.

A kis tavolsagok miatt a lakék nagy szamban hasznaljdk a kerékpart. A telepiilés kozpontjaban
elhelyezked6 forgalomvonzo kozosségi helyek, létesitmények, (mint pl. ABC, orvosi rendeld, posta,
gyogyszertar, étterem) el6tt biztonsagosan el tudjak helyezni a kihelyezett kerékpartamaszoknal
kerékparjaikat.

5.1.1. Meglévo orszagos kerékparut

A telepllés kozigazgatasi terliletén kiépitett orszagos kerékparut nem halad at.
5.1.2. Meglévd térségi kerékparut

. Székesfehérvar-Tac

Tac kozség onkormanyzatanak megbizasabdl a Nyék Soft Kft. elkészitette Gorsium-kerékparut
engedélyezési terveit. A tervezett kerékparos uUtvonal a szabadbattyani vasuti allomastél a Nador
csatornatoltésen vezet kdzel 2900 m-t (érintett hrsz: Szabadbattyan 063, 070/28, 060/3 s Tac 09, 08,
036, 0231, 0245), a Tac, Gorsiumi utig (05 hrsz), innen Gjra derékszdgben elfordulva az dnkormanyzati
uton 244 m-en kerékparos nyomként felfestve éri el a Gorsium bejaratat. Az dtvonal déli irdnyban a
Taci hrsz.: 0231, 0245 teriileteken folytatodik és kapcsolédik Soponya felé a Nadorcsatorna arvédelmi
toltésén Facanosig tervezett kerékparos Utvonalhoz. A kerékparut 8.6 km-es szakaszat 2020. 06. 25-én
adtak at a kerékparos forgalom szamara. A megvaldsult szakaszhoz 4 km- hianyzik a Budapest-Balaton
kerékparut eléréséhez, oOszzekapcsoldasahoz. Az UGjonnan kiéplilt Tac-Gorsium kerékpardtnak a
teleplilés kozpontjaval, valamint a tervezett kerékparos |étesitményekkel valé osszekotésére tobb
javaslat késziilt.

5.1.3. Telepiilési kerékparat

A teleplés beltertiletén 1392 m hosszl 2,80 méter széles gyalogosforgalommal egyesitett kerékparut
van kiépitve a Széchenyi Gt 25. és az M7 ledgazasa kozott.

5.2. TERVEZETT KEREKPARUT HALOZAT
5.2.1. Hosszutavu fejlesztések

5.2.1.1. Tervezett orszagos kerékparut-torzshalgzat

A Kozép-magyarorszagi kerékparitvonala (Cece - Soponya - Tac — Szabadbattyan). A FmTrT Szerkezeti
terve az orszagos torzshalozati kerékparut nyomvonaldan kivil, térségi jelentGségl kerékparut
kialakitasat is jeloli Sarszentmihaly-Saregres kozott.

5.2.1.2. Tervezett térségi kerékparut

Sarszentmihaly — Saregres,
Székesfehérvar — Tac ( Székesfehérvar-Szabadbattyan kozotti szakasza),

5.2.2. Kozéptavu fejlesztések
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5.2.2.1. Tervezett orszagos kerékparut-torzshalézat

Fejér megye Terlletrendezési Tervének Szerkezeti tervében jeldlt tervezett orszagos jelentGségi
kerékparut halézat eleme, a Budapest—-Balaton kerékparos-uUtvonal (Budapest—Etyek—Velence—
Székesfehérvar-Balatonakarattya / Bu-Ba kerékparut

Az 1364/2011. (XI.8.) Kormanyhatarozat alapjan a Kormany kiemelt allami fejlesztésnek tekinti
a EuroVelo 6 kerékparos Gtvonal mellett a Budapest—Balaton kerékparos utvonalat, amely a
teleplilés terliletén az orszagos kerékparut-térzshaldzattal kézos nyomvonalon halad.

A tervezett kerékparit haldzat
Buba kerékparat) Szabadbattyant
érinté szakasza Székesfehérvart
elhagyva a féut szelvényezés
szerinti jobb oldalan halad. A Buba
kerékparat hatalyos TSZT szerinti Uj
nyomvonala a Szent Imre rk.
templomnal északi irdnyba tér le a
7. szamu féut nyomvonalardl, a
telepliléskozpontban a  Csikvar
téren at keresztezi a Széchenyi
Istvan utcat, majd az Arpad utca 58-
ig haladva, az utat merélegesen
keresztezve csatlakozik vissza az
OTrT-ben és az FmTrT-ben,
valamint a hatdlyos TSZT-ben jelolt

3
i S FMT(T 4ital tartalmazott Gtvonal
nyomvonalra a féat baloldalan |k s _~ T L

haladva tovabb egészen Kdszarhegy belteriiletéig 3,3 méter szélességli aszfaltozott Gtként.
5.abra: A kerékparos halézati elemek

Tavlatban a Buba kerékparut szabadbattyani szakaszanak maddositasa javasolt. A Balatoni Ut (7-es
szamu elsrend( fout) és a Széchenyi utca (6214j. (Seregélyes-Szabadbattyan) ok.ut) jelzélampas
keresztezédésének kapacitdsnovelése és kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezébb megoldasa
érdekében torténd atépitése esetén a Budapest—Balaton kerékparut is atvezetheté 7-es szamu
els6rendl féut Budapest felé mend oldaldra, ahol hatdlyos tervben az Ut szélesitését szolgald
szabdlyozds nagyrészt mar megtortént, igy a kerékparut elvezetésére a teriilet mar ma is rendelkezésre
all. Ezzel a tavlati nyomvonal megoldassal a sz(ik keresztmetszet(i és a jelentds parkolasi igény(l Arpad
utcat a Budapest—Balaton kerékparut nyomvonala elkeriilhetné.

A telepiilés kozpontjaban, valamint a forgalomvonzé helyeken kerékpartarolasra alkalmas kerékpar
tamaszok vannak elhelyezve, amelyek szama, befogaddképessége a novekvd igények szerint
bovitheto.

A 49 hrsz-u kozteriileten, a Kula téren kerékparos pihend lett kialakitva vizvételi és tisztalkodasi
lehetOséggel. Az éplilet el6tt 5 db kerékpar tamasz lett elhelyezve. A tervezett orszagos torzshalozati
kerékparuttal a kapcsolat a 7-es szamu féuton kialakitott gyalogos atkelShellyel megvalésul meg. Az
orszagos kerékparuton érkezék szamara kerékparos pihené tovabbi fejlesztése javasolt a mdemléki
védettségli Kula torony, mint turisztikai célpont kornyezetében.
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5.2.2.2. Tervezett térségi és telepiilési kerékparut

2019-ben a Tac-Gorsium kerékparos létesitmény egy szakasza kiépllt a Sarviz-Malom csatornat
keresztezd vasuti hidtdl Tac iranyaba a vizfolyas partjan 2,9 km szakaszon a Tac-Gorsium kerékparut,
amely a telepllést koti 6ssze Taccal, valamint a soponyai kerékparuttal.

A kerékparut a vasutallomastol délre fekvé (60/3 hrsz-u) rakodé teriilet melletti kozlekedési terileten,
valamint 070/28 hrsz-G Uton felfestett kerékparos nyomon keresztiil tud kapcsolédni az orszagos
kozuthoz, (a Cece — Soponya — Tac — Szabadbattyan térségi kerékparut kijelolt nyomvonala lenne),
amely 6sszekoti a meglévd belterileti kerékparut szakasszal.

Az Ujonnan kiépllt Tac-Gorsium kerékparutnak a telepiilés kozpontjaval, valamint a tervezett
kerékparos |étesitményekkel valé 6sszekotésére tobb javaslat készilt.
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6.abra: Javaslat a kerékparos hédlozati elemek 6sszekotésére
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1. valtozat - kb. 900m

a vasutallomas déli bekoto atjan kijelolt meglévé kerékparos nyom végétdl indul
vasutvonalat szintben keresztezi (a kozuti forgalom szamara jelenleg sorompéval ellatva)
6307. j. ut mellett halad (a vizelvezeté drok nyomvonalanak modositésa sziikséges)

a meglévé (felujitandd) kozuti hidon konzolosan keresztezi az M7 autopalyat

csatlakozik a Széchenyi Gti meglévé kerékpariathoz

1

1/b véaltozat - kb. 780 m

a vasutallomas déli bekotd Gtjan kijeldlt meglévé kerékparos nyom végétdl indul
klilén szintben (aluljard) keresztezi a vasutallomast

a vasutallomashoz vezetd uton keresztiil éri el a 6307. j. utat

a meglévé (feltjitandd) kozuti hidon konzolosan keresztezi az M7 autépalyat
csatlakozik a Széchenyi Uti meglévé kerékparuthoz

2/a valtozat - kb. 3200 m

meglévo épitett (Tac-Gorsium) kerékparut végétdl indul

kiilon szintben (meglévod aluljard) 2 helyen keresztezi a vasutvonalakat

a vasut toltése és a halasté kozott visszakanyarodik a Nador-csatorna toltésének irdnyaba

a Nador-csatorna toéltésén halad, ill. alulrél keresztezi az M7 autdpalyat (idészakos vizallas
lehetséges)a BU-BA nyomvonalat az atépitendd Jokai Gti csoméponton keresztiil éri el

2/b véltozat - kb. 3200 m

meglévo épitett (Tac-Gorsium) kerékpardt végétdl indul

kiilén szintben (meglévo aluljard) 2 helyen keresztezi a vasutvonalakat

a vasut toltése és a halasté kozott visszakanyarodik a Nador-csatorna toltésének iranyaba

a Nador-csatorna toltésén halad, ill. alulrdl keresztezi az M7 autdpalyat (idészakos vizallas

lehetséges)

- a Nador-csatornat a Kula-torony magassagaban a felljitando acél hidon, ill. a Malom-csatornat
egy Uj hidon keresztezi

- a BU-BA nyomvonalat a Kula téri kerékparos pihené kozelében éri el

2/c valtozat - kb. 2200 m

meglévo épitett (Tac-Gorsium) kerékparut végétdl indul

klilon szintben (meglévo aluljard) 2 helyen keresztezi a vasutvonalakat

a vasut toltése és a halasté kozott visszakanyarodik a Nador-csatorna toltésének iranyaba

a Nador- és Malom-csatornakat a zsilipek kérnyékén egy-egy Uj hidon keresztezi (vizszintek kozott

jelentds szintkilonbség)

- a Nador- és Malom-csatornakat a zsilipek kornyékén egy-egy Uj hidon keresztezi (vizszintek kozott
jelentds szintkilonbség)

- a vasUtallomashoz vezetd Uton keresztiil éri el a 6307. j. utat

- a meglévé (feldjitandd) kozdti hidon konzolosan keresztezi az M7 autépalyat

- csatlakozik a Széchenyi Uti meglévé kerékparuthoz
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2/d valtozat - kb. 2300 m

meglévo épitett (Tac-Gorsium) kerékparut végétdl indul

kulon szintben (meglévé aluljard) 2 helyen keresztezi a vasutvonalakat

a vasut toltése és a halasto kozott visszakanyarodik a Nador-csatorna toltésének irdnyédba

a Nador-csatorna toltésén halad, ill. aulrdl keresztezi az M7 autopalyat (id6szakos vizallas
lehetséges)

- az autopalya északi toltése mellett halad

- csatlakozik a Széchenyi uti meglévé kerékparuthoz

1

3/a valtozat - kb. 150 m

- a Széchenyi Ut déli oldala feldl érkezé meglévé kerékparat végétdl indul
- 4tépitendd jelz6lampas csomoépont esetén a Csikvar téren lehet a az Arpad utcaban haladé BUBA-
hoz csatlakozni

3/b valtozat - kb. 650 m kijelolés

a Széchenyi Ut déli oldala fel6l érkezé meglévo kerékparut Liget utcai csomdpontjatél indul
a Liget utcaban és a Sport utcaban kerékparos nyomok kerilnek felfestésre

a 7. sz. féutat a meglévo gyalogos atkel6hely mellett keresztezi

a BU-BA nyomvonalat az Arpad Gti korforgalomnal éri el

4 valtozat - kb. 3460 m

- megléve épitett (Tac-Gorsium) kerékparut végétdl indul

- kilén szintben (meglévé aluljard) 2 helyen keresztezi a vasttvonalakat

- a vasut toltése és a halastd bejaratardl a lajostelepi zartkerti 2291 és 2119,2096,032,033/2 hrsz-u
utakon halad a 6214 jel{ ut irdanyaba

- 6214 j uton halad majd bekot a Jékai utcai csomoépontnal a BU-BA nyomvonalaba

Az Onkorményzat az 1/a, 2/a, valamint a 4. véltozat megvaldsitasat tamogatja. Rovidtavua céljai kozott
szerepel a 032,033/2,2096,2119,2291,2248,036 hrsz-u utak kiépitése. Az utak burkoldsa mellett meg
kell oldani az érintett terlilet csapadék viz elvezetését. A terep esésébdl adéddan a csapadékvizet a
halasto iranyaba kell elvezetni. Az érintett utak jelenlegi szélessége nem megfelel6 a kerékparut,
valamint a vizelvezetd arok elhelyezésére, ezért javasolt az utak 10 méteres kiszabalyozasa. A zartkerti
terlilet feltarasara kialakitott 032 hrsz-u Gt jelenleg 1.50 méter szélességben csatlakozik a zartkert
gy(jto utjaként funkcionald 2096 hrsz-u uttal. Jogilag a zartkert nem megkozelithetd. Ezért a 032 hrsz-
U ut kiszabdlyozasa nem elhanyagolhaté.

6. Gyalogos kézlekedés

A telepllés kozponti teriletén gyalogos kozlekedés szamara kiépitett gyalogos jardak megfelelnek a
kozuti szabalyzat elGirdsainak, de a lakoutcdkban nagy szazalékban egydltaldn nem, vagy csak
szakaszosan van kiépitve gyalogjarda.
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A telepllésen cél a meglévé gyalogoshaldzatok Gsszekapcsoldsa, 6sszehangolasa. A forgalmasabb
Utszakaszoknal a sziikséges helyeken mar révidtavon is biztonsagos atkelGhelyek kialakitasat kell
betervezni és megvaldsitani.

Legfontosabb alapelv a gyalogos kozlekedés biztonsagos és akadalymentes lebonyolitasara alkalmas
fellletek helyének meghatdrozasa. Ezt a tervezési teriilet szlk szabalyozasi szélességl utcdi nem
mindenhol teszik lehetdvé. Javasolt a gyalogos kozlekedés feltételeinek javitasa (kil- és belterileten
egyarant ahol a gyalogos forgalom igényei ezt indokoljdk), - ahol a kozteriileti szélesség engedi -
kétoldali (de legaldbb egyoldali) jardak kiépitése a lakoutcakban, valamint gyalogos atkotés kiépitése
nagyforgalmu utcak esetében.

Az esélyegyenlGség biztositasa érdekében a teleplilés belterliletén utakkal parhuzamosan vezetett
gyalogjardakon, |épcsékon és lejt6kon, tomegkozlekedés megalldinak és azoknak megkozelitésiikre
szolgdlo gyalogos Utvonalon kozati atkeloknél a forgalom vonzo |étesitmények kérnyezetében (orvosi
rendel6, takarékszovetkezet, posta, uzletek, étterem..) mozgaskorlatozottak akadalymentes
kozlekedését biztositani.

A latassériiltek kozlekedésének elGsegitéséhez sziikséges un. taktilis jelek elhelyezése. Taktilis jelek
csak a Telek-Sziget utca csomdpontjaban |étesliltek eddig. Tavlati cél, hogy minden gyalogosok altal
hasznalt Utkeresztezés sordn - teleplilés szerte egységes kivitel( - taktilis jelek illetve azokat kiegészité
egyéb jelzések (pld. dombornyomott savkiosztas) Iétesiiljenek.

7. Parkolds

A teleplléskozpontban a forgalomvonzé |étesitményekhez a parkolék kijelolése és kiépitése részben
megtortént. A teleplilés kozpontjaban, valamint a forgalomvonzé létesitmények kornyezetében
burkolt parkoldk kialakitasara kerilt sor. A 7. szdmu abra piros szinnel jel6li a telepliléskdzpontban
kialakitott gépkocsi parkolék helyét és darabszamat, kék szinnel pedig a kerékpar tarolok szamat. A
kozpontban létesitett parkolokon kiviil meg kell emliteni a temet6nél a Széchenyi Ut mellett kialakitott,
32 gépjarm parkoldséra alkalmas aszfaltozott, felfestés nélkili parkoldsavot, valamint a 175 hrsz-u Gt
melletti, 15 féréhelyes zluzott koves parkolot.

Nagyméret(i P+R parkolok kialakitasa nem aktualis, mivel a telepiilésen kozosségi kozlekedés nincs és
Székesfehérvar, mint az hivatas céll ingazok legfontosabb célallomasa alig 10 km-re talalhato, igy a
gépjarmlvel kozlekeddk egyéni gépjarmdi kozlekedéssel oldjak meg a munkaba jarast.

A teleplléskozpontban a forgalom vonzd létesitmények koérnyezetében (orvosi rendel§,
takarékszovetkezet, posta, Uzletek, étterem...) az el6irasoknak megfelel6 kerékpar tamasz talalhato.

A Kossuth utca- Balatoni ut, valamint a Csikvar tér- Balatoni Ut keresztez6désében elhelyezett kerékpar
tamaszok eldsegitik a helyi kerékparos kozlekedés fejlesztését. A tavolabbi teleplilésrészekrél
kerékparral a lakdk gyorsabban el tudjdk érni a tdvolsdgi buszjaratok megdllé helyeit, ahol
kerékparjaikat biztonsagosan tarolni tudjak az utazas idétartamara.

Meg kell emliteni, hogy a 49 hrsz-u kozterlleten, a Kula téren kerékparos pihend lett kialakitva vizvételi
és tisztalkodasi lehetdséggel. Az éplilet el6tt 5 db kerékpar tdmasz lett elhelyezve. A tervezett orszagos
torzshaldzati kerékparuttal a kapcsolat a 7-es szamu féuton kialakitott gyalogos atkelShellyel fog
megvaldsulni.

A teleplilés méretébdl adéddan a fizetds parkolasi rendszer nincs és bevezetése nem relevans.
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7.4bra: telepiiléskdzpontban kialakitott gépkocsi és kerékpar parkolék helye és darabszama

Osszegzés, kévetkeztetés:

Szabadbattyan, belterlleti részén kozlekedési alternativak szempontjabdl korlatozott, mivel

telepllés mérete nem teszi szilkségessé a kilonbozé kozlekedési formdak nagyszdmu, vegyes
haszndlatat: a kozlekedés gyalogosan, kerékparral és személygépjarm(ivel torténik. A szomszédos
megyeszékhely, valamint Budapest konnyen elérhet6 az M7 autdpalyan, valamint a 7-es szamu fédaton.
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V. KOzZMUVESITESI JAVASLATOK

A teleplilésszerkezetet meghatarozd kézmihalézatok és létesitmények, egyrészt a telepllés
fogyasztéinak az ellatasat biztositjdk, masrészt térségi szerepkort betodltve, helyfoglalassal dthaladnak
a teleplilés kozigazgatasi teriiletén.

A teleplilés népességszama kis hullamzassal, de névekvd tendencidju, ezért fejlédésének biztositasara
elsddleges kdzmiveket is érintd feladata a teleplilés ndvekvé népességszamahoz a lakhatas és ahhoz
a kozmlellatas biztositasa. Az Uj bekoltozok mellett a teleplilésen él6k életkoriiiményeinek javitasa is
szlikséges, kiegészitve igényesebb intézményi és mlszaki (Ut, kozmd) infrastruktiura fejlesztéssel,
valamint munkahely |étesitésére helybiztositassal.

A telepllés fejlédését szolgdléd uj, vagy funkciovaltd terillethasznositasi lehet6ség kijelolését
korlatozzak a koézmliveket is érinté természeti adottsdgok, illetve a kozmihaldézatok jelenléte.
Kézm(ives szempontbdl a feltard vizsgalatokban részletezett természeti adottsagok koziil a hidrologiai,
geoldgiai adottsagokat, a kornyezetvédelmi igényeket, elvarasokat kell figyelembe venni, igy a
teleptilés nyilt karsztos terileten fekvését, a 27/2004 (X11,25.) KvWM rendelet melléklete alapjan
fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten valé fekvését,
tovabba teriiletét érinti a vizmindség védelmi terlletek ovezete, amelyre vonatkozdan a 9/2019
(VII.17.) MvM rendeletben elGirtakat az iranyaddk. Szabadbattyan tovabbi hidrogeoldgiai adottsaga,
hogy vizbazis ,B” véddidoma-védoterlilete is érinti. A telepllésen athaladé Séd-Sarvizi-Malomcsatorna

és a Nador-(Sarvizi)-csatorna mélyebbe fekvé térsége mérsékelten belvizzel veszélyeztetett.

A telepllésfejlesztési lehetéségeket, kozmives szempontbol azok a mdszaki adottsagok,
kézmdhalozatok és létesitmények korlatozzak, amelyek adottsagukbdl eredden helyhez kotottek,
illetve azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabaduld hely értéknovekedését. Ez
utobbi csoportba a gerinchélézatok és Iétesitmények tartoznak.

A szerkezeti terv tervezésénél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozé adottsagként kell kezelni,
a kozm(szolgaltatassal 6sszefliggd korlatozasokat:

1. Vizellatas szolgaltatasi terliletén

. regionalis vizellaté gerincvezeték nyomvonala

. vizmakuat

° vizgépészeti |étesitmények és mitargyak terliletei

° hidrogeoldgiai ,B” védGidom-védéterlileti érintettség
° nyilt karsztos adottsag

® vizmin&ség védelmi terliletek ovezete

2. Szennyvizelvezetés
. szennyviztisztito telep és védétavolsaga
. szennyvizatemel6 m(itargyak és szaghatas védelmi terilete

3. Csapadeékviz elvezetés, felszini vizrendezés

° belvizzel mérsékelten veszélyeztetett terdlet

. onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgalo arkok, csatornak 3-3 m-es karbantarté
savval

° felszini vizrendezést szolgald, 6nkormanyzati, vagy tarsulasi kezelés( vizfolyas, csatorna menti

3-3 m-es meder karbantartasat szolgdlo parti savval
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4. Energiaellatas

Villamosenergia

. 132 kV-os féelosztd halézat oszlopokra fektetett nyomvonala, az oszloptengelyt6l mért 18-18
m-es biztonsagi dvezettel

. 132/22 kV-os alallomas

. 22 kV-os gerinc légvezeték elosztéhdlézat nyomvonala, kiilteriileten oszloptengelytél mért 7-

7 m-es biztonsagi ovezettel
. 22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas- szénhidrogén ellatas

. nagynyomasu foldgazszallité vezeték 23-23 m-es biztonsagi ovezettel és banyalizemi hirkozlési
kabellel

° nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték a csGpalasttol mért 9-9 m-es biztonsagi dvezetével
. MOL termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi ovezettel

5. Elektronikus hirkézlés
. vezeték nélkuli elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

A felsorolt teriletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelentd kdzmiihalozatok és létesitmények,
valamint a természet alakitott vizfolyasok, arkok Utkdzése a teriletfelhasznaldas maddositasaval
feloldhaté az (tkozést okozo felszini vizelvezetés nyomvonalanak, a kozmdhalézat-mdtargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a mlszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas megvaldsitasat a varhatdan
koltségigénye meghatérozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a kivaltassal
tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés
alapjan lehet.

A telepiilés megvaldsitasra varé fejlesztések teriletein a megfelelé élet- és munkakorilmény
biztositdsara, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést segitd,
megfelel6 kozmdellatast kell biztositani. Olyan terlletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a
funkcidjdhoz sziikséges kozmdlellatds nem biztosithatd, vagy ardnytalan gazdasagi feltételekkel
oldhaté meg az ellatasa. A kézmdellatas mértéke fligg a teriiletfelhasznalas maodjatol.

A fejlesztésre, vagy funkcidvéltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu terliletek vagy mar jelenleg
is teljes kozm{(iellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a
teljes kozmuellatas biztositdsa megoldhaté, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivéviz ellatas,
kozcsatornds szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre all. Sokaig kérdéses volt a Seuso fejlesztési teriilet kbzmUvesitési lehet&sége, mivel a
teleplilés kiépitett halozataitdl tavolabb helyezkedik el, viszont a szomszédos székesfehérvari
rendszerhez kozelebb fekszik, de korabban a telepulés halézati rendszereirdl torténd ellatast preferalta
a szolgaltato, amelynek megvaldsitasa nem volt redlis.. Ez az akadaly megsz(int, mivel a vizi-k6zm(
szolgaltaté a székesfehérvari rendszer feldli ellatas megoldasi lehetéségét ma mar nem zarja ki.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szerkezeti tervben javasolt fejlesztési lehetdségek a teleplilés
szamara iranyadodnak tekinthet6k, de egyes fejlesztési teriiletek javasolt funkcidjanak szabdlyozasat
csak akkor szabad elkésziteni, ha a feltételek biztositasara a fejlesztovel, beruhdazéval megallapodas
sziiletett. A kdzm(fejlesztés megvaldsitdsa onkormanyzati feladat, a megel6legezett szabdlyozéssal, az
onkormanyzatra terhelhetévé valik a kozmdifejlesztés megvaldsitasanak kételme.

Abeépitésre nem szant terileten az Uj hasznalati maéd kialakitasanak kézmdives feltétele — amennyiben
megengedett Uj éplilet, épitmény elhelyezése — hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségligyi
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hatdsag altal is elfogadott vizellatds és a villamos energia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-
elhelyezése és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés
megoldasanal a kérnyezet védelmét, kiilonosen a felszin alatti vizek védelmét biztositani kell.

Egyes specidlis fekvés( helyen megvaldsitasra keriil6 beépitésre nem szant terlilethasznositas esetén
ettdl eltérd kozmlivesitési kotelem is meghatarozhatd, erre vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat ad
Utmutatast. Ebbe a csoportba tartoznak a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgalé specialis
kovetelmények. A telepilés nyilt karszt feletti fekvése, tovabba a vizminGség védelmi terliletek
ovezetén a szennyvizek elvezetésére kezelésére vonatkozéan szigoribb kozmlivesitési
kdvetelményeket kell elSirni.

Alapvetd, hogy beépitésre nem szant terlleten a vizhadlézat fejlesztését kizardlag a szennyvizhalozat
fejlesztésével kapcsoltan szabad megengedni, mivel a kozlizem( vizhdlézat kiépitésével a fajlagos
vizfogyasztads jelentésen megnd, a szennyvizkezelés helyi megoldasanak alkalmazasaval a kornyezet
terhelési kockazat lényegesen megndéne, ezért a vizhaldzat fejlesztését korlatozni, illetve szabalyozni
kell.

Beépitésre nem szant teriileten emberi tartézkodast nem igényl6 haszndlati mod valtoztatas esetén
kozm(ellatasi feladat nem keletkezik.

A teleplilés fejl6dését szolgalo teriiletfelhaszndlasi médositasoknal, részben a korabbi hatalyos tervbdl
fenntartott fejlesztéseknél, részben az Uj javasolt fejlesztéseknél, a megengedett maximalis épitési
lehetOség teljes megvaldsitasa esetén varhatéd Gj kézmligényekhez hozzaadddik a mar beépitett
terlleten él6k komfortosabb korilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet koézmligények. A
kozmdifejlesztési javaslatban a tavlati dsszesitett kozmdiigény volumenét kell meghatarozni.

A telepllésen javasolt fejlesztések teljes megvalositdsa esetén, az adott terlilethasznositashoz
sziikséges kozmliellatas kielégitéséhez varhato kozmligények a kovetkezdk:

Kelet- ; .
55 = g = Villamos-energia y 55 g
Viz-igény | kezd ioén Termikus energia igény
szennyviz =AY
SZABADBATTYAN Villamos- . Termikus R
. Meguju- . . Fold-
energia : energia | megujuldval| .
o |6val oy gazzal
igény igény
m?*/nap |m3/nap |kw kw kw kw nm3/h
Tervezett
funkcidvaltasra
alkalmas
terliletek  max
hasznositasa
esetén varhato
igények 908 863 16430 4107 19124 4781 2656
Mar  beépitett
teriileten
varhaté
fejlesztési
lehetdségek
igényndvekedése | 131 232 3540 558 7157 1789 994
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Terlletfejlesztési
lehetdségek max
igénybevétele

esetén varhato Uj

igények 1039 1095 19970 4665 26281 6570 3650
A tervezés

tavlataig varhato

igények 187 197 3595 840 4731 1183 657

Ezek a megengedett tavlati fejlédés esetén varhato Gsszesitett igények csak tajékoztatasul szolgalnak
a kézmlszolgaltatok szamara, valamint a halézatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél is irdnyaddnak
tekintendd.

TervezGi tapasztalat, hogy a tdvlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlataig realisan csak
egy kis része kerll megvaldsitasra, ezért a kdzmlifejlesztés megvaldsitasanak Utemezését segiti, a
tavlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlataig varhatd igény meghatarozasa.

A teleplilésszerkezeti tervben szereplé fejlesztések kozmdellatasi igényeinél teriiletbiztositasi
szempontbdl a nagytavlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendd igényként a tervezés tavlatdig csak
annak egy részét kell figyelembe venni.

Meg kell emliteni a megujulé energiahordozdk hasznositasanak lehetGségét, igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel az Uzemeltetési koltségek, s vele egyiutt a kozhalozatrol torténd
energiaellatasi igény is csokkenthetd.

A kozmdi-lzemelteték a késGbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzdak majd meg az igénynovekedés kielégitési
lehetdségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato Gteméhez igazitva kell az
agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

1. Vizi kozmiivek
1.1. Vizellagtas

A telepllésen a vezetékes ivoviz elosztohaldzat telepiilés szintl kiépitettségli, a beépitett teriilet
minden utcajaban kiépitésre kerilt, jelenleg 28,5 km vizeloszto vezeték lzemel a teleplilésen. A
statisztikai nyilvantartds szerint 2021 januar 1-én a lakdsdllomany 89,5 %-a rendelkezett vezetékes
ivoviz ellatassal, amely jelzi, hogy mintegy 180 lakasban él6k a vizellatasukat egyénileg oldottak meg,
jellemzéen hazi kutak hasznalataval, illetve kozkifolyorol vételezett vizzel.

A teleplilés szintl kiépitettség(i vezetékes ivoviz halézaton még 9 db kozkifolyd Gizemel, 2000-ben még
27 db Uzemelt, de a haldzat kiépitettsége lehetévé tette a kozkoltségen Uzemeltetett kozkifolydk
szamanak csokkentését.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is, a fenntartasi koltségeik csokkentésére jellemz6 a hazi
kutak hasznalata.

A telepllés vizellatasat a Fejérviz Zrt. biztositja kiépitett halézati rendszerén keresztil.

A vizellatas legfontosabb vizbazisa a K&szarhegyi karsztviz bazis és a korzetében |évo furt kutak. A
Készarhegyi vizbazisbol és a fart kutakbdl kitermelt ivovizet a Kd&szarhegyi 1000 m3-es
tarozémedencében keverik, és onnan juttatjak a vizet az ellatott terliletek felé vezetd regionalis
vezetékekbe és az azok altal betaplalt telepilési halozatokba.

A Készérhegyi vizbazisbdl kitermelt ivévizzel latjdk el Szabadbattyant, Készarhegyet, Urhidat,
Sarszentmihalyt, Sarkeszit, Nadasladanyt, Jend6t és Polgardit. A vizbazis kapacitasa kiterhelt, jelentds
szabad kapacitdssal nem rendelkezik.
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Szabadbattyan délnyugati részén, a Balatoni ut mellett 2 db furt kat Gzemel, amelyekbdl kitermelt vizet
express vezetéken keresztlll nyomjak a K6szarhegyi 1000 m3-es tarozémedencébe, ahol a K6szarhegyi
aknabdl kitermelt vizzel keverik. Szabadbattydn irdnyaba a tarozé felSl egy NA 200-as vezetéken
keresztiil érkezik a viz az ellaté halézatba.

A Szabadbattyan teriiletén levo, Balatoni Ut menti kutak hidrogeoldgiai védéterileteinek a kijelolése
megtortént. Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatdsag Fejér Megyei Szakaszmérnoksége elGzetes
tajékoztatasaban jelezte, hogy 2014-ben elkésziilt a vizbazisvédelmi terv és védéteriileti lehatarolas
fellilvizsgalata, ez alapjan a 24.209/2003-as védétertilet kijelolé hatdrozat modositasa folyamatban
van. Az Ujonnan lehatarolt védéterllet |ényegesen kisebb lesz a korabbinal. A védéterilettel érintett
terlilet hasznositasanal a vizbazisra vonatkozd hatarozatot és a 123/1997. (VI1.18.) Korm rendelet 5.
szamu Mellékletében leirtakat figyelembe kell venni.

A vizsgalatok szerint a telepiilést ellato Fejérviz altal Gzemeltetett vizbazis jelenlegi kiépitettségében
korlatozott kapacitdsu. A szomszédos Székesfehérvar telepiilés vizellatasanak meghatarozé vizbazisa a
DRV Zrt. altal izemeltetett Rakhegyi vizbazis, viszont rendelkezik igénybe vehet6 kapacitassal. Mindkét
vizellatd rendszert a Fejérviz Zrt lizemelteti. igy varhato6 a vizellatas stabil kielégitési lehetSsége.

A telepllés jelenlegi ellatasat szolgald vizellatd haldzati rendszer alapvetéen korvezetékes mddon
épult ki, de a kiilterlletek felé kifutd utcaknal talalhaté néhany agvezeték is. Az ellaté halézat mérete
z6mmel NA 80-as, NA 100-as, a kdzponti belteriileten csak a Kossuth Lajos, a Batthyany és a Széchényi
utcakban lizemel NA 150-es vizvezeték. A telepiilésen (izemelS halézat dontSen ac és acny anyagl
vezetékekbdl épllt, amely jelzi, hogy a halézat régi épités(, anyagaban mar avultnak tekinthetd.

A telepllés kiépitett vizeloszté hdlézatara az elGirdsok szerint a tlzcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a szlikséges tliziviz ellatast.

A teleplilés javasolt fejlesztési lehetGségeibdl a tervezés tavlataig redlisan megvaldsuld beruhazasok
varhato vizigény novekedése 187 m3/nap-ra becsiilhetd, amely a jelenlegi regionalis vizbazisrdl és
regionalis vizhaldzatrdl és a Seuso fejlesztési terilet ellatasat szolgalé székesfehérvari halézatra valéd
csatlakozassal, mint 0 regionalis haldzati kapcsolat kiépitésével kielégithetd lesz.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatds igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetGségét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekétése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges hélozat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlatdig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében miitargyak teriiletbdvitést nem
igényelnek, a haldzatépités-fejlesztés pedig kozteriileten valdsitandé meg. A haldzatépitésnél a
korvezetékes megoldasra kell torekedni az ellatds biztonsaga érdekében.

Beépitésre nem szant volt zartkertes terlleten is a vizhaldzat fejlesztésére jelentds igény meril fel az
ingatlan tulajdonosok részérél, amelynek tdmogatasa az dnkormanyzat részérél nagyon kockazatos. A
vizellatas kiépitésével a lakhatasra nyilik lehetGség, amely az érintett teleplilésrész nem kivant
fejlédését indithatja el Az 6nkormanyzat egyetlen lehet&sége, hogy legalabb a kornyezeti kartétel
lehetdségét kizarja, hogy szigorlan, a vizhalézat fejlesztéséhez csak a koézcsatorna haldzat
fejlesztésével egylitt jarul hozza.

A gazdasdgi vallalkozasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartdsi koltségeinek csokkentésére a
nem ivéviz mindségl vizigényeiket célszerl az ivoviz minGségli kozlizem(i szolgaltatas helyett, sajat
vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni. A nem ivoviz minGség( vizigény kielégitéséhez létesitendd hazi
kut csak engedélyezéssel |étesithetd, az arra vonatkozo engedélyezési eljarasnak megfelelSen.

Tiiziviz ellatads

A teleplilés kiépitett vizeloszté hdldzatara az elGirdsok szerint a tlzcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a tliziviz ellatas lehetGségét. A tervezett hdlézatfejlesztéseknél is az elGirdsok szerinti
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tavolsagban a tlzcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhazasok tovabbtervezése soran
meghatarozott tényleges tlziviz igények alapjan lehet a tlziviz ellatast megoldani. A kozhaldzatrél
vételezhet6 tiiziviz mennyiséget meghalado igényt, a katasztréfa védelemmel egyeztetve, telken belili
potlassal, pl. tliziviz tarold létesitésével lehet kielégiteni.

1.2.  Szennyvizelvezetés

A teleplilésen kiépllt a szennyvizcsatorna halézat és a szennyvizek megtisztitasara a szennyviztisztito
telep. A telep tisztitokapacitasa 1000 m?/d és + 100 m*/d szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas.
A telep eleveniszapos, totadloxidacids technoldgidju (Purator), a tisztitas 1. fokozata is kiépult az N és
a P eltavolitasara. A tisztitott szennyvizek befogadéja a Sarviz (Nador csatorna).

A telepilésen Gzemel6 haldzat és a tisztitd telep GzemeltetSje a Fejérviz Zrt.

A kozcsatornara nem csatlakozd ingatlanoknal keletkezé szennyvizeket ma is sajat egyedi, hazi
szennyvizgyUjté medencékben gydjtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfelelGen legnagyobb részben
szikkasztoként izemelnek.

A teleplilés kozigazgatasi terliletét is érinti a vizminGség védelmi terliletek Gvezete. VizminGség
védelmi teriileten fekvé teriiletekre a teleplilésrendezési eszkdzokben szigorubb kézmlivesitési,
szennyviz elvezetési, kezelési feltételek elGirdsa sziikséges. A szigoru el&iras alapja a 9/2019 (VI.14)
MvM rendeletben a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetére rogzitett elSirasok.

A javasolt fejlesztésekbdl a tervezés tavlataig redlisan megvaldsitasra kerlilé beruhazasokbdl varhato
tobblet elvezetendd szennyviz mennyisége 197 m?/nap-ra becsilhetd, amelyre jelenleg szabad
kapacitas, befogadé képesség nem all rendelkezésre. Korabban a telepiilés keleti szélére tervezett
fejlesztések kozmdlvesitésének megoldasa Utk6zott nehézségekben, mivel a teleplilés sajat halozati
rendszerétdl tavolabbra esik, mint a szomszédos székesfehérvari halézat. Ma mar a szolgaltaté nem
zarkozik el attdl, hogy a csatlakozas a rovidebb Gton, Székesfehérvar iranyaba torténjen, lehetdséget
nyitva a teleptlés keleti szélére terezett beruhazasok teljes kozmdellatdsanak megvalésitasara.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgdltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgéltatas feltételeit a szolgaltato rogzitheti. A megéllapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetGségét is kijeloli a szolgaltatd, ahova vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges halézat tovabbépitése megvaldsithato.

A vizellatas fejezetben mar rogzitésre kerllt, hogy a volt zartkertes terilileteken a kozm(ifejlesztés csak
nagyobb koriltekintéssel javasolhaté, amelynek egyik lehetGsége, hogy a vizhaldzat fejlesztését csak a
kozcsatorna halozat fejlesztésével egyiitt tAmogatja az 6nkormanyzat.

Kockdzatmentesen az egyedi kdzmUipotld hasznalata nem tamogathatéd a telepiilés hidrogeoldgiai
adottsagai, féként a nyilt karszt feletti elhelyezkedése miatt. Kézlizem vizellatassal nem rendelkezé
terlileten a k6zm(ipotld hasznalata nem zarhatd ki, annak alkalmazasanak szigoru szabalyozasaval kell
a szennyviz okozta kornyezetterhelés lehetGségét minimalisra csokkenteni.

A teleplilés topografiai adottsaga a szennyvizek gravitacios gylijtési lehet6ségét biztositjdk, de a
mélypontokrél a tovabbszallitas lehet6ségét atemeld mdtdrgyak segitik. A meglevé atemelé
mitargyak kornyezetiik szennyezd forrdsa, ezért védGtavolsag biztositasa sziikséges. A védétavolsag
igény egyedileg hatdrozhaté meg. Uj atemel6 mltargy mar csak olyan védelemmel egyiitt
kivitelezhet6, hogy kérnyezetében korlatozast, védétavolsag tartast ne igényeljen.
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1.3.  Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, drvizvédelem

Atelepiilés teriilete a Duna részgy(ijtén, a 1-13 Eszak-Mez6fold és Keleti-Bakony vizgy(ijté gazdalkodasi
tervezési alegységén foglal helye. Szabadbattyan a Sarviz volgyében helyezkedik el. A térség f6
vizfolyasa a Sarviz (Nador-csatorna), amely mellett csak egy mellékvize taladlhatd, a vele parhuzamosan,
a volgy nyugati oldalan asott Nador-Malom-csatorna. Mindkét vizfolyas a vizligyi igazgatosag
kezelésében van és befogaddja a Sid. A teleplilés bel- és kllterlleteire esé csapadékvizeknek ez a két
vizfolyas a befogaddja.

Ateleplilés jelenlegi beépitett kornyezetébdl a csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszer( nyilt
arkos vizelvezetési rendszert alakitottak ki. Err6l a csapadékviz elvezeté halézati rendszerrél
elmondhatd, hogy az nem egységesen épiilt ki, nem alkot egységes elvezet6 rendszert. Az utcék
mentén kiépitett nyilt arkok hidraulikailag nem dsszehangoltak, a rendszerben sok a lefolyastalan,
feliszapolddott szakasz.

A csapadékviz elvezet6 haldzati rendszer egységes elvezetd rendszerré fejlesztése sziikséges, amihez
a megfelel6 kozterileti helyigény kijel6lése sziikséges.

A telepllésrendezési tervben a felszini vizrendezésben és a csapadékviz tovabbszallitdsaban
jelent&sebb szerepet betolté vizfolyasok telkének vizgazdalkodasi dvezetben tartasaval biztosithato a
hosszabb tavu vizelvezetési funkcidjanak megdrzése. A vizfolyasok mederkarbantartasahoz sziikséges,
a rendeletekben eldirt parti-sav kijelolését és annak vizgazddlkodasi terliletbe sorolasat is meg kell
oldani. A parti savot kijeloIni a meder part élétél kellene, a part él pontos kijelolésének hianyaban, a
vizfolyas telkének hataratdl lehet, a parti sav méretével azonos savot kijelélni a meder karbantartasara.
Erre a savra a meder karbantartdja szamara szolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

A mar érezhetd klimavaltozasara valtoznak a csapadék viszonyok, révid idé alatt nagy intenzitasd
zdporok veszélyeztetik az épitett és be nem épitett kornyezetet is, masrészt a teleplilések fejlédése Uj
épitéseket igényel, amelyekkel a telepiilés burkoltsaga és az elvezetendd csapadékviz mennyisége is
né. A novekvd tobblet csapadékvizek zavarmentes elvezetését a tulterhelt halézatok egyre kevésbé
tudjak biztositani.

Szabadbattyan telepllésrél a vizelvezetést biztositd természet alakitotta vizfolyasok Utjan a
tovabbszallitas lehetGsége korlatozott, ezért a fejlesztések okozta tobblet terhelés jelentkezését meg
kell akadalyozni. Erre a helyi vizvisszatartds ad megoldast. Helyi viz visszatartasra telken beldli
zaportarold |étesitése javasolt, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékviz kivezetését
megoldani.

A csapadékviz elvezetés fejlesztése ezzel a helyi vizvisszatartasi stratégidval a magantéke terhére
torténik, és az finanszirozza, az lizemelteti, aki a vizelvezetd rendszer Uj, vagy tobblet terhelését igényli.
Ezzel védhetd a teleplilések meglevé vizelvezet6 rendszere.

2. Energiakdzmiivek

Avizsgdlatok szerint a teleplilés jelenlegi energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kivil a telepllés
belterliletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerl vezetékes termikus
energiaellatds lehet&sége biztositott. A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj
hasznalata termikus célra jelenleg szdmottevd, hasznositasa annak ellenére névekszik, hogy kérnyezet
terhelése jelent6s.

A kornyezetvédelmi elGirasok teljesitése és a klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése azonban
jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A flitési hoszlikséglet kielégitésére a telepiilésen a
foldgazt és a nem vezetékes energiahordozét is hasznositjak, s az utdbbi idékben a kérnyezetet jobban
terhel6 nem vezetékes energiahordozdk szerepe novekszik, s hatdsdra a kornyezeti allapot romlik. A
nem vezetékes energiahordozdk okozta kornyezetterhelés csokkentésének megoldasa energiakdzmi
fejlesztési feladat.
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A téli flitési szezonban varhatd energiaigényt meg fogja haladni a nyari tulmelegedés elleni
klimavédelem energiaigénye. A nyari tulmelegedést kompenzalé hiités energiaszilkségletének
kielégitésére pedig fel kell készlilni. Ez ma a legegyszer(ibben villamosenergia igénybe vételével
elégithet6 ki, de az eziranyu, telepllés-szinten igényelt tébblet villamosenergia ellatasra, megfelel6
haldzati hattérrel a telepiilés nincs felkésziilve.

A statisztikai nyivantartds alapjan jelenleg a teleplilés lakasallomanyanak 23,2 %-dban, kb. 395
lakdasban a téli flitési idényben a termikus célu energia igényeket, kizarélagosan a kornyezetet
erGsebben terhel6 nem vezetékes energiahordozd (szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. A
levegbtisztasagot ronté nem vezetékes energiahordozdk hasznélata a vezetékes gazellatassal
rendelkezé ingatlanoknal is el6fordul, amelyet jeleznek a gazfogyasztasi adatok. A statisztikai adatok
alapjan, ugyanis a lakossag gdazfogyasztasa csokken. Egyre tobb ingatlanban mondanak le az
automatikus termikus energiaellatas lehetGségérdl és valasztjak a kornyezetet erdsebben terheld,
kezelést igényl6 héellatasi megoldast.

A levegbszennyezés csokkentése érdekében a telepiilésen a kornyezetbarat flitési megoldas
kialakitasara Uj energiakozm( fejlesztési feladatok jelentkeznek. A fejlesztési feladatoknal az
idékozben jelentkezd, s egyre komolyabban és kozvetlenil érezheté klimavaltozas hatasait is
figyelembe kell venni. A téli f(itési szezonban a termikus energiaellatasra akar gaz-, akar hagyomanyos
nem vezetékes energiahordozot hasznositanak, mindegyiknél egyarant meg kell oldani a nyari
szezonban a klimavaltozds okozta felmelegedés hatdaskompenzélasat, amelyre szolgdlé
klimaberendezések altalanosan villamosenergia ellatast igényelnek. Ezeknél a jellemzden csaladi hazas
beépitési telkeknél, az éplleteknél az egyedi klimaberendezés és annak kiltéri egységének
elhelyezése épitészetileg, egyedileg megoldhatd. A gazdasagosan fenntarthatd klimaberendezés
villamosenergia ellatdsara a kozhaldézati villamosenergia fogyasztas csokkentésére a megujuld
energiahordozé hasznositasa sziikséges, ezért a klimaberendezés beruhazasdhoz tartozo
villamosenergia kozhalozati csatlakozas kiépitésével egyidejlileg célszer( kiépiteni a megujulo
energiatermelést is.

A teleplilés kornyezeti allapotanak javitasat, a klimavaltozas okozta hatasok kompenzalasat szolgald
kozmdifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP palyazati keretet. A dekarbonizaciot
szolgald beruhazasokkal csékkentheté a hagyomanyos tiizel6anyag hasznalata, javithatd a kérnyezeti
allapot. Célszer(i a dekarbonizaciét szolgald beruhazassal egyiitt a felmelegedés hataskompenzalas
lehetdségére is elkészilni.

Ezt az energiaigényt ideadlisan villamosenergia és meguljulé energiahordozé hasznositasaval lehet
kielégiteni, a megujulé energiahordozé hasznositdsdnak minél nagyobb részardnydval lehet a
fenntartasi koltségeket csdkkenteni.

2.1.  Villamosenergia elldtds

Szabadbattyan villamosenergia ell4tdsat az E.ON-EDASZ Zrt biztositja. A villamosenergia ellatés bazisa
Szabadbattyan északkeleti részén, a volt TSZ mellett elhelyezett Szabadbattyani 132/22 kV-os
aldllomas, amelynek betdplalasa a Dunamenti H6erém( és Varpalota kozott UzemelS 132 kV-os
nagyfesziiltségl féelosztd haldzati rendszerrdl északi iranybdl kiépitett kétrendszer( 132 kV-os
betdplalassal biztositott.

Az aldllomas betadpldlasara kiépitett, oszlopokra fektetett 132 kV-os haldzati nyomvonalat, mint
terlletfelhasznalas lehetdségét korlatozo adottsag kell kezelni a tovabbtervezés soran. Az alallomasral
taplalt 22 kV-os haldézatok csak részben szolgaljak Szabadbattyan ellatasat, tagabb térség ellatasanak
is a bazisa. Szabadbattyan ellatasat szolgald 22 kV-os halodzat f(izi fel a telepiilésen beliil elhelyezett
fogyasztoi transzformator allomasokat, amelyrdl induld kisfeszlltségli elosztéhalozatrdl torténik
kozvetlen a fogyasztok kiszolgalasa.

A kozép- és kisfeszliltség(i haldzat is oszlopokra szerelve (zemel, a fogyasztdi transzformatorok is
tobbnyire oszlopélloméasok. A 22 kV-os halézat oszlopokra fektetve, részben koz-, részben
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maganteriileten haladnak keresztiil. Ezek jelenlétével is szamolni kell a tervezés soran. A halézatok az
érintett telkek beépitési lehetGségét korlatozzak, azok kozteriileti kivaltasa lenne indokolt.

Kozvilagitasra, a teleplilésen szinte kizardlag a villamosenergia elosztéhélézat tartdoszlopaira szerelt,
lampafejek szolgalnak.

Meg kell jegyezni, hogy a MAV-nak egy 25 kV-os villamosenergia halézati fejlesztése érinti
Szabadbattyan teriletét, aminek a megvalésitasa folyamatban van.

Tovabba meg kell emliteni, hogy az iparag déli iranybdl tervezi az alallomas 0j 132 kV-os bekotését. A
tervek, engedélyek rendelkezésre allnak, csak a kivitelezés még nem tortént meg. Sajnélatosan az
iparag ennek a haldzatfejlesztésnek a megvalositasat fold feletti elhelyezéssel tervezi.

A javasolt fejlesztési lehet&ségek teljes megvaldsuldsa esetén a telepiilés villamosenergia igény
novekedése elérhetné a 20 MW-ot is. A tervezés tavlatdig redlisan megvaldsulo fejlesztések vilagitasi
és technologiai célt varhato villamosenergia igény novekedés 3595 kW-ra prognosztizalhatd, de azt a
célt, hogy a villamosenergia hasznositdsa a termikus energiaellatasban nagyobb szerepet tudjon
betélteni, ahhoz komolyabb haldzatfejlesztés sziikséges. A lakossagi napenergia hasznositashoz
szlikséges ad-vesz rendszer érdekében is halézatfejlesztési igény jelentkezik, tovabbi halézatfejlesztési
feladatot igényelnek a telepiilés teriiletén megvaldsitott és megvaldsitasra tervezett naperémd parkok
kozhalodzati csatlakozasainak a megoldasa.

Teleplilésen Gsszesitve a tervezés tavlatadig a fogyasztok villamosenergia hélézat tobblet terhelési
igénye megkozelitheti a 8,5 MW-ot, amelynek ellatéasahoz figyelembe véve a meglévd
transzformatorokndl megvaldsithatd kapacitasnovelést, a kiépitett halézatokrdl taplalt (j
allomashelyek és Uj kabelkorok létesitési igényével kell szamolni a tervezés tavlataig.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatds igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a haldzati
csatlakozas lehetGségeét is kijeldli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges halézat tovabbépitése megvaldsithato.

Fel kell hivni a figyelmet, ha a prognosztizalt igényt meghaladé Uj tobblet igény jelentkezne, vagy Uj
jelentésebb villamosenergia igényl teriilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell
a szolgaltatdval egyeztetni, a szolgaltato arra kiilon hatarozza meg a szlikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrdl indulé kisfeszliltségli elosztéhalézatrdl lehet az egyes Uj fogyasztok ellatasat
megoldani.

2.2 Féldgdz- és egyéb szénhidrogénellatds

A vizsgdlatok alapjan a teleplilés gdzszolgadltatéja, a kiépitett hdlozat (zemeltetéje az E.ON Dél-
dundntuli Gazhdlézati Zrt.

Szabadbattydn jelenlegi fogyasztéinak gdzelldtasi bdzisa a Szabadbattydn déli részén (zemeld
gdzfogado és gdznyomdscsékkentd dllomds, amelynek nagykézép-nyomdsu betdpldldsa a térséget
kiszolgdlo, Tdc fel6l megépitett 8 bar-os, nagykézép-nyomdsu gerincvezetékrél épiilt ki. A
nyomdscsékkentdétol indul egy DN 160-as méretl KPE k6zépnyomdsu gerincvezeték a Széchényi utca
nyomvonaldn, amely késébb kisebb datmérdji, DN 110-es méretl gerincvezetékekre dgazik el. A
teleplilés gadzellato hdlozata ezekre a vezetékekre van felflizve. A gdzellaté hdlézat a telepiilés
belteriiletén, minden utcaban megéplilt, a vezetékek mérete zémmel DN 63-as. A hdlozat KPE anyagu
csovekbdl éplilt meg.

A vizsgalatok szerint a gazelosztas kézépnyomason éplilt ki, amelyrél a hazi nyomasszabalyozdkat
taplaljak. Az egyes telkeken beliil elhelyezett hazi nyomasszabalyozotdl induld kisnyomasu haldzatrol
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elégitik ki kozvetlen a fogyasztéi igényeket.

Az adatszolgdltatas szerint a telepiilés kozigazgatasi terliletén athalad a MOL Foldgazszallitd Zrt.
nagynyomasu, Balatonflizf6-Kapolnasnyék kozotti, DN 300-as szallitovezetéke. Errél a nagynyomasu
szallitovezetékrdl kiépllt egy leagazas, amelyre telepitett gazatadé és nyomascsokkenté allomas a
szomszédos Székesfehérvar ellatasat szolgdlja. A nagynyomasu széllitévezeték, annak biztonsagi
Ovezete, a gazatadd dallomas altal érintett terlilet a tovabbtervezés soran, mint foglalt terilet
kezelhetd.

A teleplilés déli részén at halad végig a DN 300-as Kapolnasnyék-Székesfehérvar-Dombadvar
termékvezeték nyomvonala, amelyrdl a telepiilés keleti szélénél agazik le és halad Szabadbattyan keleti
hatdranal északi iranyba tovabb a Székesfehérvar ledgazd termékvezeték, DN 150-es mérettel. A
termékvezetékkel parhuzamosan halad az un Székesfehérvari leagazoé banyalizemi hirkozlési kabel is.
A termékvezeték és banyalzemi kabel biztonsagi oOvezetének helyfoglalasat, hasonléan a
nagynyomasu szallitévezetékhez, a teriilet hasznositasat korlatozé adottsagnak kell kezelni.

A teleplilés javasolt fejlesztési lehetGségeinek megvaldsitasa esetén a teleplilés varhato foldgaz igény
novekedése 3650 nm3/h-ra becsiilhetd. A tervezés tavlatdig azonban, az el6zetesen prognosztizalt
fejlesztésekbdl realisan ténylegesen megvaldsitasra keril6 beruhazasok igénye 657 nm?/h-ra
prognosztizalhato, amely a jelenlegi kiépitett regionalis haldzati nyomvonalrél, annak klilénosebb
fejlesztési igény nélkul kielégithetd.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatds igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgéltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megéllapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetGségét is kijeloli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozdshoz sziikséges halézat tovabbépitése megvaldsithato.

A tervezés tavlatdig realisan varhato fejlesztések ellatasa érdekében mitargyak teriiletbévitést nem
igényelnek, a halozatépités-fejlesztés pedig kozteriileten valdsitandé meg.

2.3 Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetdségei
Napenergia

A napenergia az a megujulé energiahordozo, amelynek szélesebb, energiagazdalkodast is érintd
hasznositasa kiépités alatt van napjainkban Szabadbattyan teleplilésen is. A Fejér Megyei
Onkormanyzat Kozgy(ilésének az FmTrT elfogadasardl szélé 7/2020. (11.28.) rendeletének 1.3
melléklete 3. 5-50 MW kozotti névleges teljesit6képességli tervezett erémdlvek tablazatdban a
budapesti székhely(l Callis Energetikai Zrt. cégcsoportja nevével jelzett naperém(i park |étesitésil
Szabadbattyan kilteriletén a 02, 09/5, 09/9, 09/13, 09/17, 09/18, 09/28, 09/30, 09/31, 09/32 hrsz-u
terlileten. Az 6sszesen kb. negyven, egyenként 499 kW kapacitasi, mindésszesen 20 MW villamos
teljesitmény(i fotovoltaikus naperémd park, kiserém( Szabadbattyan kilteriletén. A létesitéssel
érintett ingatlanok osszteriilete 63,6 hektar.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok tovabbi 2 Gjabb kiser6md |étesitéséhez nyudjtanak lehetGséget
Szabadbattyan terliletén, a VPP SOLAR Kft. és a CSE 13 Napelempark Kft. kb6zos fejlesztésében a
Szabadbattyan kilterlilet 0134/26 hrsz-i, 7,0 ha nagysagu teriileten egy 3,3 MW névleges
teljesitmény( kiserémdi és a Seuso ipari park teriiletén a VPP SOLAR Kft. és a CSOT 20 Napfarm Kft.
kdzos fejlesztésében a Szabadbattyan kilteriilet 013/25 és 013/103 hrsz-U, 29,2597 ha nagysagu
terliletén - 6sszesen 14,5 MW osszteljesitmény( kiserém(ivek.

Geotermikus energia

A fold belsé hé6jébdsl hasznosithaté a geotermikus energia. Geoldgiai adottsagok befolyasoljak
el6forduldasanak mértékét. Hasznositasara részben a termalviz kitermelésével, részben a foldhé
hdszivattylval torténé alkalmazasaval nyilik lehetdség.
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Ez utdbbi hasznositasdra Szabadbattyan teriletén is van lehetéség. A hdszivattyu hasznalata telken
bellil realizdlhaté, energiagazdalkoddsi szinten ma még nem érzékelheté hagyomanyos
energiahordozé megtakarito hatasa.

3. Elektronikus hirkozlés

3.1. Vezetékes hirkozlés

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja.
Szabadbattyan vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa a Székesfehérvari szekunder koézponthoz
tartozd, Székesfehérvari 17-es primer kozpont. A teleplilés a 22-es tavhivo szamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A teleplilésen a kedvezé misorvételt 1997 dta lizemeltetett kabel TV haldzat segitségével biztositjak.
A kabel TV szolgaltatast a vizsgalatok szerint mar a lakasok 55,8 %-a veszi igénybe, azaz csatlakozik a
kabelhaldzatra.

A vezetékes hirkozlés orszagos halézati rendszeréhez tartozé optikai gerinchaléozat halad végig az
autdpalya északi oldalan, igy athalad Szabadbattyan terliletén is.

A teleptilésen belli helyi ellatast szolgald vezetékes hirkozlési (tavkozlés és misorelosztas) haldzat a
teleplilésen jellemz6en oszlopokra szerelten épiilt.

A teleplilésen bellli vezetékes halézat kdvetve a kisfesziiltségli elosztohalézat fektetési maodjat,
részben 6nalld oszlopokra fektetve, részben a kisfesziiltségl elosztohalozat tartd oszlopaira szerelten
halad.

Magyarorszagon jellemzéen a tavkozlési halézatok az eredeti funkcidjukon feliil mar egyszerre
mUsorelosztasra és internet szolgaltatasra is alkalmasak. A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi)
szolgaltatds bar miszaki megjelenésében kézmdi jelleg(, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az
igényl6k ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerzédéskotés alapjan torténik. A szlikséges
haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek
ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A kozelmultban az otthoni munkavégzés, a terjedd ,,home office” el6térbe keriilésének hatasara egyre
fontosabb szerepet kap az elektronikus hirkozlés halézati kapcsolat irdnti igény. Az infokommunikacios
technoldgia alkalmazasara jelenleg is van érdeklédés.

A halozatfejlesztés kozteriileten valdsithatd meg, a TKR-ben leirtak figyelembe vételével

3.2.  Vezeték nélkiili hirkozlési Iétesitmények

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelels vételi lehetdség
biztositasdhoz szlikséges antennak — részben telepilésen belll, részben a kérnyezd teleplléseken —
elhelyezésre kerliltek, azokat a Magyar Telekom / Yettel Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette és izemelteti.

A vezeték nélkiili szolgaltatas fenntartasa a teleplilés teriiletén (zemel6 és a tagabb térségben
elhelyezett |étesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj |étesitmények elhelyezését egyedileg
a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgélni, a TKR-ben rogzitett elirdsok figyelembe
vételével.

91



7 S T

- -—
I ~ "’ Szennyviz nyomévezeték /
7\ 77 "A" verzid
4 ///
y/

. , 7 SZABADBATTYAN
SARSZENTMIHALY | NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

/
7
/
Koézml és elektronikus hirkdzlés alatamaszto javaslat:
Vizikdzmuvek
2
%
§ Jelmagyarazat:
4 s
URHIDA
\.,_ lvéviz fégerincvezeték
> WAR —— — — — Ivovizvezetek
Vizmikut 10 m-es véddterlettel
- o Asvanyviz kat
\ Tlzcsap fold felett
| ~ 4
_ _ : =) Tlzcsap fold alatt
TRy G . P\ : A\ sr,z\Eg{‘9 ZTISZTITO ° Kdzkifolyé

. 9% TELEP

EY)
o
2
&

—— — ™ — GQGravitaciés szennyvizcsatorna
—»»— — > Nyomott szennyvizcsatorna
Z) %4 Szennyvizatemelé szaghatasvédelmi terilettel

Szennyviztisztito telep védétavolsaggal
Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett tertlet

] Hidrogeologiai védéovezet kilsd, felszini

LS Hidrogeologiai védsovezet kiilss, rétegbeli

\ \ Hidrogeologiai vedbédvezet "A" zona, felszini

Hidrogeolo6giai vedbédvezet "A" zéna, rétegbeli

Hidrogeoldgiai védédvezet "B" zbna, felszini

Viztdrozo

Viztdrozd medence

Hidrogeoldgiai vedbovezet "B" zbna, rétegbeli

- Hidrogeologiai vedbbvezet "C" zona, felszini

Vizminéség-vedelmi tertlet

Vizgazdalkodasi terulet mederkarbantart6 savval
7///// Beepitésre szant fejlesztéssel érintett tertlet

N

y////// Beepitésre nem szant fejlesztéssel érintett .

tertlet [

Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

4 - l_'_ﬂrjf"_' 54 # -
; AN
AT T X I

KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT. R -
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366
ry 74 Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
KO SZ E GY Mieghizs: TOPO PLAN KFT Tervfazis:
/ \I {I I | 2040 Budaérs, Patké u. 1. | el
P rsse:  Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésrendezési eszk6zok Tervszam:
feliilvizsgalata KF-VIZI
—— Amunkarész Koézmii és elektronikus hirkézlés alatamaszto javaslat: Méretarany:
megneveZese: - e
VIZIKOZMUVEK M=1:10 000
| Tervezék: gtd?gjkekaefgnes | Szakagi vezet6 tervezé: Szakagi vezetd tervezo: Ugyvezets: | Datum:
Bira Elod EOlCEH Bt P . - :
BioSeaocs  TonAmad MK_m?dlgﬁo Attila Hanczar soltné r -
R once VA TET % G B 028 oy Hancz%&dﬁ 2022. augusztus




lzabeila duié

v
28013 /

; - 4
by
.’..t'
Kapolna dLl
27997 _

&2

&
)
&
)
N\
{(\
V‘)
=
e

------

cargade 7 ~ALLOMAS

Tsz._ Szérito
26081

Kozponti telep
227999

Rékoczi u Mg
28010

Lajostelep Zartkert
28014

“\~ Kossuth u.
_ 28011

@Wr"b

(- Vasut uMaganszarité
4 8687

SZ NSpraforgt
7 ,280 17

v
4
&

KGSZARH EG\/

%o NHD —— NYWO—— NYD ==

N\

\

\ \Y
5 Z .
* 4 / \\ O
\ Pokal pince 4 ')
. 27996 4 ) A
g \ S - \
y N - Kozépfesztiltségli vezeték felhasitasaval Q:ﬂ
\ 21080 m 22kV /"’ \

SZABADBATTYAN

NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Kézmu és elektronikus hirkdzlés alatamasztd javaslat:

Energiakozmivek

Jelmagyarazat:
meglévd tervezett

__ 132 kV-os villamosenergia féelosztd halézat az oszlop
tengelyétél mért 20-20m-es biztonsagi dvezettel

=i 132/22 kV-os alallomas

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi évezettel

RV N — 22 kV-os villamosenergia féldkabel 1-1 m-es
biztonsagi dvezettel

o = 22/0,4 kV-os transzformator
Nagynyomasu féldgaz szallitévezetéek 23-23 m-es
biztonsagi évezettel és banyaltzemi hirkézlé kabellel

- ckn— = = = NAgykdzép-nyomasu féldgazvezeték biztonsagi
Ovezettel

Betaplald kabel

o a— MOL termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezettel
— — — Kbzépnyomasu féldgazvezeték

e | @ Gaznyomascsokkentd
Beepitésre szant fejlesztéssel érintett terlilet
Beepitésre nem szant fejlesztéssel érintett

E
tertilet CD

Ez a terv a KESZ Tervez6 Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ k6zmi es enerceTikal TERVEZO KFT. ot
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médositas:
Megbizé: TOPO PLAN KFT Tervfazis:
e = avaslat
2040 Budadrs, Patko u. 1. g
Pk se.  Szabadbattyan Nagykézség Telepiilésrendezési eszkozok Tervszam:
feliilvizsgalata KF-ENERGIA
ﬁqe";ﬂ'étiféssze; Koézmii és elektronikus hirkdzlés alatamaszté javaslat: Meéretarany:
ENERGIAKOZMUVEK M=1:10 000
Tervezék:  QrdogBeke Agnes Szakagi vezeto tervezo: Szakagi vezetd tervezd: Ugyvezeté: Datum:
Bi8 S ﬁgm 1 ~Biro Attila Hanczar Zsoltné T o
S, e wode, g2 us Doy Hancpfes 2022, sprits


AutoCAD SHX Text
09/2

AutoCAD SHX Text
Székesfehérvár II. gá.

AutoCAD SHX Text
09/19

AutoCAD SHX Text
Kápolnásnyék-Székesfehérvár-Pét DN300

AutoCAD SHX Text
Hírközlő kábel

AutoCAD SHX Text
Tr.

AutoCAD SHX Text
gázátadó kerítés


SZABADBATTYAN

NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

SARSZENTMIHALY

Kézmu és elektronikus hirkézlés alatamasztd javaslat:

Vezetékes és vezeték nélkiuli elektronikus hirkozlés

URHIDA

eeeeeeeeeeeeee

/\. Telekom antenna
A Vodafone antenna

A /\  Yettel antenna

Hirkdzlési haldzat fold felett (Telekom)
Hirkdzlési haldzat fold alatt (Telekom)

Hirkdzlési haldzat alépitményben (Telekom) E

7/// Kézmi(vesités szempontjabdl @

valtozassal érintett tertlet

Ez aterva ervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jog
KESZ kézmi es enerceTikal TERVEZO KFT. i
Budapest, I. 6. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0
vy , Email: kozmu@kesztervezo.hu sitas:
TOPO PLAN KFT. et
2040 Budaérs, Patkou.1. ~  vavesH
Szabadbatt yan Nagykozség Telepiilésrendezési eszkdzok Taneazs;
lllllllll galata KF-HIRK
s Kdzmi és elektronikus hirkozlés alatamaszté javaslat: éretarany:
= ES VEZETEK NELKULI ELEKT IRKOZLES 1:10
ervezdk:  Ordog-Beke A t6 tervezd gi vezetd terve: etd: Datu
pey VOZOK- Szolocaki Baint , ;
bolc Téth Arp ttla  Hanczar % SSSSSS 3 -
srpiiien, e Lo L. <02 D, Hanczafsol/ 2022, prilis

Hercaik Esgter  Ziman Gergely



ZN\
x \}
\?i; SZABADBATTYAN
NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Kézmu és elektronikus hirkbzlés alatamaszto javaslat:

Korlatozé ké6zmiadottsagok

¥ J
! i ; s 4
ik} N t
. -7l
f D
4
il F £
r 4 4 1
S S v B 4
~ ol
# Py
27887 d
<]

A /
_ p
t'ﬁ‘y / .\ /'//.:j///.,..,,
"?:‘\3 ; a; \ 20 | ///.‘ ///,
™ //// / \ ///,, //‘/,/ J I ) t-
_ //// Y //; elmagyarazat:
i e ) // pd gi C t: _ _ﬂ_ 132 kV-os villamosenergia féelosztd halézat az oszlop
/// P tengelyétdl mért 20-20 m-es biztonsagi dvezettel
' \ ] 132/22 kV-os alallomas
S //,/ NG G R ——— 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
_____ g tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel
_____ 22 kV-os villamosenergia foldkabel 1-1 m-es
biztonsagi dvezettel
pe B 22/0,4 kV-os transzformator
e Nagynyomasu féldgazszallité vezeték 23-23 m-es
biztonsagi 6vezettel és banyauzemi hirk6zl6 kabellel
e - = NAgykdzép-nyomasu féldgazvezeték biztonsagi
Ovezettel
- @ Gaznyomascsokkentd
Betaplald kabel
&
e e MOL termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezettel
— Ivoviz fégerincvezeték
Vizmukut
\ Asvanyviz kut
2 4 Szen nyvizatemel6 szaghatasvédelmi tertlettel
S ; Szennyviztisztité telep védétavolsaggal
- ,/ N & elvizzel mérsékelten veszélyeztetett tertlet
////,;
o DBy, T Hidrogeoldgiai védédvezet kiilsd, felszini
020003, Hidrogeolégiai véddovezet kilss, rétegbeli
| | Hidrogeoloégiai védébvezet "A" zbna, felszini
Hidrogeoldgiai védbdvezet "A" zéna, rétegbeli
6\9% Hidrogeolégiai védébvezet "B" zona, felszini
\ _ é‘? Hidrogeolégiai védbbvezet "B" zona, rétegbeli
PO LGARD | KOSZARH EGY - Hidrogeologiai véddovezet "C" zona, felszini
&
“’ s Vizminéség-védelmi teriilet vezete
2 \ /\ Telekom antenna
i \ /] !
N X 3 | A Vodafone antenna
\ /f
O \ L PAN /N Yettel antenna
\
\ Vi g Beepitésre szant fejlesztéssel érintett tertilet
/ % A ////// pi z jlesz i u
\ N

W Beepitésre nem szant fejlesztéssel érintett £

E:em Seabolcs Toth Arpad Bir6 Attila H i 2
ssewffy Marton_ Teth Domenkos MK: 01-2456, MK: 01-2418 ;fg I ancz

Csima-Takacs Judit Téth G4l " aa

Hanczsr Gabor  Jomodbor TV-T, TE-T, THT /¢4 .@é‘ TV-T, TE-T, THT led,

anczér r
_Herczik Eszter

/ TAC / teruilet
\ /f Vizgazdalkodasi terulet @

AP mederkarbantarté savval

Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo es enercetikal TERVEZO KFT.

1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366
Email: kozmu@kesztervezo.hu

g TOPO PLAN KFT.

2040 Budaodrs, Patké u. 1.

fne";mtizése; Szabadbattyan Nagykdézség Telepiilésrendezési eszkdzok

fellilvizsgalata

A munkarész Kozmii és elektronikus hirkdzlés alatamaszté javaslat:
megnevezése:

KORLATOZO KOZMUADOTTSAGOK

| Tervezék: Ordsg-Beke Agnes | Szakagi vezetd tervezd: Szakagi vezetd tervezd: Ugyvezets:

Szolocziki Balint

Hanczar Zsoltné

Munkaszam:

53/2018
Modositas:
Tervfazis:

Javaslat

Tervszam:

KF-KORL
Méretarany:

M=1:16 000
Datum:

2022. augusztus


AutoCAD SHX Text
09/2

AutoCAD SHX Text
Székesfehérvár II. gá.

AutoCAD SHX Text
09/19

AutoCAD SHX Text
Kápolnásnyék-Székesfehérvár-Pét DN300

AutoCAD SHX Text
Hírközlő kábel

AutoCAD SHX Text
Tr.

AutoCAD SHX Text
gázátadó kerítés


