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2 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

21 A vizsgalt tényezbk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk &sszevetése, folyamataik
elemzése

3 HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
A tényleges allapot értékelése, tovabba a széls6séges, a teleplilési kérnyezettel szemben tamasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A telepiilés
adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak oOsszefoglaldsa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.
3.1.1 Afolyamatok értékelése
3.1.2 A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezdk Osszefoglalo
értékelése
3.1.3 Atelepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
3.2 Problématérkép/értéktérkép
A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehet&ségek és
korlatok térképi abrazolasa
33 Eltéré jellemzékkel rendelkezd teleplilésrészek
3.3.1 telepiilésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatarolds indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatarolt telepilésrészek rovid bemutatasa
3.3.2 szegregalt vagy szegregdcidval veszélyeztetett terliletek lehatarolasa, térképi dbrazoldsa és
helyzetelemzése (potencialis akciéteriletek)
3.3.3 egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé terlletek lehatéaroldsa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akciéterlletek)
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A Helyzetelemz8 munkarészben az ezt megeléz6 Helyzetfeltard vizsgalati munkarészben rogzitett
adatok, informaciok dsszesitését kovetd , egymasra vetitésével” kirajzolodik Szabadbattyan kézségnek
mind a térségben betoltott-, mind pedig a kdzigazgatasi terliletén bellili tényleges helyzete és szerepe.
Ezen Osszesitést, elemzést célszerli a nagyobb, térségi szintli [éptéktdl, a kozigazgatasi teriilet, vagy az
azon bellli részterliletek felé haladva végezni. Ennek megfelel6en az 6sszegzés két részre tagozodik.

2.1 TERSEGI SZINTU OSSZEGZES

Szabadbattyan térségben elfoglalt helyzete kedvezd, |évén tobb olyan orszagos jelentdségl
infrastruktura halézati-elem érinti, amelyek — helyben — jelentds potencialt teremthetnek. igy példaul
az M7 autopalya, amely lehajté dggal is rendelkezik a telepiilésen, illetve a 7. szamu féat, amely athalad
Szabadbattyanon, részben szét is valasztva a kozséget, valamint a Budapest — Székesfehérvar —
Nagykanizsa vasutvonal. A biztonsagos kerékparos kozlekedés elGsegitését szolgalja a Budapest-
Balaton kerékparut (BuBa kerékparut) terve, amely a 7. szamu féut nyomvonalat kévetve keresztl
halad a teleplilésen.

Szabadbattyan szamara tovabbi lehetdséget jelent, a szomszédos Székesfehérvarhoz kétédé rahordo-
elkertl6 kozlekedési utak fejlesztése, amely a tervek szerint az M7 autdépdlydt kotné ossze a
kozelmultban kiéplilt 8. szamu elkerild Gttal.

Szintén térségi jelentéséggel bir, a Székesfehérvar kozigazgatasi terliletéhez vald kozvetlen
kapcsoldédas. A megyeszékhely kozvetlen kozelsége erGs agglomeracids hatast fejt ki, amelynek
jelentés negativ hatdsa az alvoteleplilés jelenség, ugyanakkor szamos elénnyel is kecsegtet az oktatas
(iskoldk, ovodak nagyobb valasztéka), a kultura (szinhdaz, mozi, egyéb szorakozasi lehet&ségek),
valamint az egészségligy (magasabb nivoju ellatas) és a gazdasag (a székesfehérvari nagyvallalatok
profiljdhoz igazodd/kapcsolddd termelés) terén is.

A kornyezé teleplilések teleplilésrendezési eszkozeit megvizsgalva (elssorban a telepiilésszerkezeti
terveket) megallapithato, hogy a Szabadbattyannal szomszédos teleplilések, alapvetéen beépitésre
nem szént teriiletekkel kapcsolédnak a kdzséghez. Ez aldl kivételt csupan Urhida és Készarhegy képez.
Az észak-nyugat felSl hatdros Urhida beépitésre szant kertvarosias és falusias lakéteriletet jeldl a
Szabadbattyannal kdzvetleniil hataros telepiilésrészén. Ennek oka, hogy 1990-ig Urhida kozigazgatasi
szempontbol Szabadbattyanhoz tartozott. Készarhegy esetében pedig a 7. szamu f6at mentén keriilt
kijelolésre kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet.

Egyéb szerkezeti szintl korlatozoé tényezé nem jelenik meg a kérnyezd teleplilések terveiben, azonban
a vizsgalat fontos feladatként mutat rd a telepilések kozotti vonalas infrastruktira halozati
kapcsolatok biztositasara.

A szomszédos teleplilésekkel Osszevetve a megyeszékhely, Székesfehérvar nagysagrendekkel
klilonbozik az agglomeracidjat alkotd telepiilésektdl, igy Szabadbattyantdl is.

Lakonépesség tekintetében Székesfehérvar javara 21 szeres a kiilonbség, mig a tobbi szomszédos —
szintén Székesfehérvar agglomeracidjaba tartozé — telepiilés (Tac, K&szarhegy, Urhida) harmada, fele
lélekszamu. A Szabadbattyan kozigazgatasi terliletével kozvetlenil hataros teleplilések kozil egyediil
Polgardi rendelkezik mintegy 50%-kal nagyobb lakossagszammal.

A kozigazgatasi terilet tekintetében a megyeszékhely mintegy 5x nagyobb teriletl, majd kévetkezik
Polgardi (2x nagyobb), valamint Tac (36%-kal) és Sarszentmihaly (11%-kal). Kszarhegy és Urhida
viszont nagyjabdl 6tod akkora teriiletlek (18% és 22%), mint Szabadbattyan.

Topo PLAN KFT. 6



Szabadbattyan Nagykozség
Megalapoz6 vizsgalat - Helyzetelemz6 és helyzetértékelé munkarészek

2.2  TELEPULESI SZINTU OSSZEGZES
2.2.1 TELEPULESRENDEZES
A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio

A teleplilés hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidja roviden deklardlja a telepiilés élhetSbbé
tételének alapjait, sorra veszi a nyilvanvalo problémait, azonban azokat csak témondatokban
felsoroldsszer(ien teszi, mélységében nem tarja fel azokat. Ezen felvetetések, mintegy feladatként
jelennek meg, nem torténik elemzés és valaszok sem kerililnek megfogalmazasra.

Ugyanakkor a felvetések jo része ma is érvényes (pl. az Emmardza terlilet konfliktusai) és a lehetséges
megoldasok keresése szlikséges.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

A teleplilés rendelkezik telepiilésrendezési eszkozokkel, amelyek 6sszhangban vannak egymadssal,
azonban komoly problémat jelent, hogy a korabbi idészak médositasai tulzéan optimista moédon
novelték a beépitésre szant terlileteket a teleplilés eredeti méretéhez képest. Ennek legnagyobb
problémaja, hogy a beépitésre szant teriiletek novelése nem tervezett modon, (itemezetten tortént,
hanem azt egyszerre mind a szerkezeti, mind pedig a szabalyozasi terven végrehajtottak, azonban ezen
fejlesztési elképzelések egyaltaldan nem valdsultak meg. Ugyanakkor az 6nkormanyzat esetleges
kartérités veszélye nélkil nem mddosithatja a terveket a megvaltozott gazdasagi kornyezet, az
igények, illetve a telepllés fejlédési irdnyanak, teherbird képességének figyelembevételével, mivel az
komoly maganjogi érdeksérelemmel jarhat.

2.2.2 TARSADALOM
A telepiilés lakonépessége

Szabadbattyan lakénépessége 1990 és 2000 kozott jelentésen novekedett, az azdta eltelt idészakban
ez a novekedési hullam lecsillapodott és a 4400-4500 f6 kordli értékre allt be.

Korosszetételében a telepiilés Oregedd iranyba halad, azaz a statisztikai szempontbdl vizsgalt
fiatalkoruak szama csokkend, mig az idésebb korosztaly szama novekszik. Ezen tendencidt az uj
bekoltozok szama némileg javitja, de 0sszességében az iranyt nem forditja meg.

Képzettségi és foglalkoztatasi adatok tekintetében a Szabadbattyanon élék, az orszagos atlagot joval
meghaladé mértékben rendelkeznek kozépfokli végzettséggel, amely a jovedelmi adatokban is
megmutatkozik, amely az orszagos jovedelmi adatot joval meghaladé megyei atlaggal egyenld.
Ugyanakkor a foglalkoztatottsdg vizsgalata soran az ingazas adatai mutatnak ré ezen (az atlagnal
magasabb) jovedelmi adat hatterére, ami a kozvetlen kozelben l1évé megyeszékhely magasabb kereseti
lehetOségébdl adodik. Ez indokolja a telepiilés cca. haromnegyedének napi ingdzdsat (elsésorban)
Székesfehérvarra.

A kozség identitasanak egyik meghatarozo forrasa a torténelmi emlékezet. Ennek megérzésében
jelentés szerepe van a civil szervezetek mellett az egyhdzaknak és az onkormanyzatnak.
(Székesfehérvar kozelsége miatt kialakulo alvételeplilés jelleg ezt az identitast kis mértékben gyengiti,
mivel a lakossag egy részének a mindennapi élete a megyeszékhelyen zajlik.)

Helyi kozszolgaltatasok

A teleplilés rendelkezik altalanos iskolaval, évodaval, illetve 6nként vallalt feladatként bolcsédét,
valamint az altalanos iskolaban — esti tagozatu oktatds keretében — gimnaziumi tagintézményt is
mikodtet. Egészségligyi kozszolgaltatasok keretében a haziorvosi, a hazi gyermekorvosi, a fogorvosi, a
véddndi, és az iskola-egészségligyi alapellatas biztositott.
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Szabadbattyan rendelkezik esélyegyenlGségi tervvel, amelyet a jogszabadlyi elGirdsok szerint
rendszeresen fellilvizsgal. A teleplilés szegregdcidval érintett terlletet nem tart nyilvan.

2.23 GAZDASAG
Helyi vallalkozasok, lakhatas

A vallalkozdsok szama az utébbi hat évben stagnalt. A fekvésébdl adodoé potencidlokat, mint pl. a 7.
szamU autout és az autopdlya kozelsége, a székesfehérvari Sosté-ipari parkhoz valéd kozvetlen
kapcsolddas, nem, vagy csak kis részben tudta érvényesiteni. E lehetdségek adjak egyben a
fejlédési/kitorési irdnyokat is.

A lakasépités terén az elmult (a dokumentalt 2009-2014 kozotti) idoszak cca. 8%-os bovliilést
eredményezett és ez a tendencia minden bizonnyal napjainkban is érvényes lehet.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, vagyona

Az dnkormanyzat gazdalkodasa biztonsagos, hitelallomany nélkili. Az elmult években (2013-tol 2017-
ig bezérdlag) végig pozitiv egyenleget mutat a bevételek és kiadasok egyenlege. A ,szokasos”
onkormanyzati vagyonelemek (mint pl. a kézutak, 6nkormanyzati intézmények) mellett csak néhany
forgalomképes vagyonelemmel (pl. épitési telkek, a volt Takarékszévetkezet épiilete, Tajhaz stb.)
rendelkezik a teleplilés és inkdabb ezek megtartasaban érdekelt mintsem az értékesitésiikben. Ezzel
Osszefliggésben a sajat tulajdonu, Uzemeltetésd éplletek esetében a fenntartasi koltségek
csokkentését tlizte ki célul pl. korszer(, megujulé energiaforrasok telepitésével, alkalmazasaval.

Az Onkorméanyzat vagyongazdélkodasa atlathatd, az évenkénti koltségvetés a honlapon bérki szamaéra
elérhetd.

2.2.4 TAJHASZNALAT, TELEPULESSZERKEZET

Szabadbattyan szerkezetének meghatarozo elemei egyrészt a tdji-, természeti elemek mint pl. a
telepllésen keresztilfolyd Sarviz (Nador és Malom-csatorna), masrészt a vonalas infrastrukturaelemek
mint az M7 autdpalya, a teleplilésen keresztiil haladé 7. szamu fout. A teleplilés szerkezetét
kiltertleten a mez6gazdasagi, belteriileten dont6en a kertvarosias terlletfelhasznalas jellemzi, amely
mellett megjelenik a falusias, illetve kisebb mértékben a telepiiléskdzpont vegyes teriletfelhasznalas.
Tovdbbi sajatossaga a telepiilés szerkezetének, hogy az ,0si” beleteriilethez szervesen nem
kapcsolodva (Székesfehérvar kozigazgatasi hatdra mentén) jelentés méretli, egybefliggd tervezett
gazdasagi terilet taldlhaté, amely napjainkig nem valosult meg, az csak a teleplilésrendezési
eszkozokben kerdilt rogzitésre.

Szintén sajatos szerkezeti jelentéséget hordoz (mind a kialakult teleknagysag, mind a beépitettség
tekintetében) a zartkerti fekvésd teriiletek jelenléte, amely harom terliletrészen, 0sszesen mintegy 150
ha teriletet foglalnak el.

A teleplilésen barnamezls-, illetve szlomosodott teriilet nem talalhatd. Ugyanakkor konfliktussal
terhelt terilet a zartkerti fekvés(i Emmardza, ahol a korabbi elGirasok szerint épiilt olyan kisebb —
gazdasagi, vagy tarold céld — éplletek talalhatdk, amelyek kézmdvel csak részlegesen ellatottak,
viszont Székesfehérvar kozvetlen kozelsége és az alacsony aruk miatt, sokan lakas célra hasznalnak.
Szabadbattyan telekmorfolégidjara jellemzd, hogy a belterileti foldrészletek tobb mint fele 800-2000
m2 kordli, dontéen 10-20%-os beépitettségli, tobbnyire egyszintes (4,5 m épitménymagassagu)
lakéépliletekkel, mig kilterlileten 10000 m2 feletti méret(i, zomében beépitetlen mezbgazdasagi
mivelés alatt all6 foldrészletekbdl all.

Szabadbattyan rendelkezik digitdlis alaptérképpel, melyet adatszolgéltatasként Budapest Févaros
Kormanyhivatala bocsatott az 6nkormanyzat rendelkezésére, igy a telepiilés geodéziai szempontbdl
rendezett.

Topo PLAN KFT. 8



Szabadbattydn Nagykozség
Megalapoz6 vizsgalat - Helyzetelemz6 és helyzetértékelé munkarészek

2.2.5 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Szabadbattyan teriiletét érinti az FmTrT 3.4. mellékletén jelolt Tajképvédelmi teriilet Gvezete. A Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga altal pontositott 6vezet a Sarviz-volgyéhez kothetd, az a belteriilettdl
északra és dél-keletre elterilé természetkozeli, tajképi szempontbdl is értékes teriileteket foglalja
magaban, tovabba a Malom-csatorna menti régészeti terliletet (tervezett régészeti park).

A nagykozség teriiletén nincs a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. toérvény hatdlya ala tartozo
orszagos jelentGségli védett természeti teriilet (beleértve az un. ex lege teriileteket is), valamint a
nemzetkozi Natura 2000 halozatba tartozé teriilet sem.

Az Orszagos Okoldgiai Hal6zat magteriilet dvezetébe és dkoldgiai folyosé dvezetébe tartozik a Sarviz-
Malomcsatorna, a Sarviz-Nadorcsatorna medre és part menti teriileteik, valamint a telepiilés teriiletén
Iévé allovizek, illetve az idészakosan vizallasos teriiletek, id6szakos kisvizfolyasok.

Az 6koldgiai hal6zat részeként nyilvantartott a helyi természetvédelmi oltalom alatt all6 Cifrakert is.

2.2.6 ZOLDFELULETI RENDSZER

Ateleplilés belteriiletén alapvetéen kedvezéek a zéldfellileti rendszer adottsagai: a beépitett teriletek
déntd hanyadat a magas zéldfellleti boritottsdgu falusias és kertvarosias lakoteriletek adjak. A kozség
kozterlleti zoldfellleteinek, a zoltertleti |étesitményeknek a tobbsége a kdzponti telepllésrészen
kerilt kialakitasra. A telepulés legjelentGsebb kozpark besorolasu teriilete a helyi védettségl Cifrakert,
amely jelenleg alulhasznositott, rehabilitaciot, kertészeti megujitast igénylo terlilet. A kert egyedulallé
értékét képezi a jelentds faadllomanya.

JelentGs kozcélu zoldfelliletek taldlhatok az arokpart mentén elnydld Csikvar tér teriiletén, amely
kellemes sétaltként, pihenétérként funkcional, 6sszekotve a Polgarmesteri Hivatal és a Szent Imre
templom zoldfellleteit.

A telepiiléskdzpontban, a Petdfi utca és Szabadsag tér kornyezetében tovabbi kisebb kozkertek —
diszité és pihendcélu zoldfelliletek kerlltek kialakitasra, itt taldlhatd egy jol felszerelt kozosségi
jatszotér is. A Kula torony kérnyezete is kozcélu zoldterliletként hasznosithato.

A hatélyos TSZT-ben tovabbi, tavlati zoldteriiletek keriltek kijelolésre a tervezett beépitésre szant
tertiletek kompenzaldsara, a ndvekvd lakossag rekreacios igényeinek kielégitésére, de az Uj beépitésre
szant teriletek megvaldsitasanak elmaradasaval, a kapcsolodo kozosségi zoldterliletek kialakitasa is
elmaradt ezidaig. Az (] zoldterliletek kijelolése jellemzGen magantulajdonu terileteket érint, igy az Gj
teleplilésrendezési eszkozok készitésekor ujra kell gondolni, hogy az Uj Telepllésszerkezeti terven jelolt
terliletfelhasznalasi elhatarozasok kdziil mit és hogyan kivén szabalyozni az nkormanyzat a HESz és a
szabadlyozasi terv segitségével.

A linearis zoldfellleti kapcsolatok tekintetében meghatarozo, Utmenti zéldsavok és fasorok hidnyosak,
fejlesztésre szorulnak Szabadbattyan teriletén is.

2.2.7 KOZLEKEDES

Kozlekedési haldzatok és halézati kapcsolatok

Szabadbattyan kozség megkozelithet6sége j6. Mind kozuti, mind elévarosi vasuti kapcsolata, valamint
a kozosségi kozlekedéssel vald ellatottsaga megfeleld.

Kozuti kozlekedés fejlesztési lehetGségei

Kozuti szempontbdl a 7. szamu fodt terhelésének csdkkenése (Szabadbattyan belteriiletén a Balatoni
ut-Széchenyi Gti csomopont) csak bizonyos térségi uthalozati elem megépitésével lenne elérhetd, pl. a
M7 autopalydhoz vezetd szakaszanak megépitésével. A Szabadbattyan és Székesfehérvar hatalyos
teleplilésszerkezeti terveiben szerepeltetett ezen tervezett Utkapcsolatot a 2019. marcius 15-ig
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hatdlyban 1évé OTrT Szerkezeti terve nem tartalmazta és a 2019. madrcius 16-an hatalyba Iépett
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv./OTIT) Szerkezeti terve sem tartalmazza. Az id6 kdzben Fejér Megye Onkormanyzata 7/2020.
(1.28.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadott, 2020. marcius 29-t6l hatdlyos Fejér Megye
Terlletrendezési Terve (FmTrT) Szerkezeti tervlapja hosszas érdekegyeztetés utan tervezett Térségi
szerepl 0sszekotd utként szerepelteti a 8. szamu féat uj M7 autdpalya lekotési szakaszat. A 8. szamu
féut Gj, M7 autopalyaig tartd tervezett lekotési szakasza Osszhangba hozhaté mindkét telepiilés
fejlodési igényeivel.

A 8. szamu f6ut Uj lekotési szakasza a 7. szamu f6ut Szabadbattyan-Székesfehérvari csomépontja és az
M7 autépalya kozotti részének kiépitése fontos forgalomcsillapité hatassal lenne mind a 7. szamu és
8. szamu féut Székesfehérvart nyugatroél elkerlil6 szakaszanak tehermentesitésében is. A tervezett Ut
M7 autdpalyara vald kikotésével Szabadbattyan belterileti szakaszan a 7. szami féut forgalma
nagysagrendileg kozel felére csdkkenne.

A 7. szamu fout és a 6307 jelli Ut (Széchenyi utca) keresztez6dését az egyre névekedd forgalom miatt
felll kell vizsgalni (a lekotd ut megépitése esetén a forgalmi viszonyok jelentdsen javulnanak).

A 6214 jelli 6sszekoté Ut Szabadbattyan feldl csak célforgalom szamara hasznalhatd, mivel az Ut a 63.
szamu féutra becsatlakozd 2,7 km hosszu szakasza jelenleg forgalom elél elzért. Ez a kézel harom
kilométeres szakasz nagyon rossz allapotu, nehezen jarhato, orszagos kozuti forgalom szamara nem
megfelel6 mindségl. A tervezett lekoté Ut és az M7 autdpélya tervezett csomopontjanak kiépitése
esetén, az autopalya kozelsége miatt a 6214 jel(i 6sszekotd Gt befogadd utként is funkcionalhat, de
ebben az esetben felljitdasa és bdvitése mindenképpen sziikséges. Az autdpalya forgalmanak a 63.
szamu Utra torténd ravezetése esetén a 6214 jell Osszekoté ut funkciondlis hasznalatat at kell
gondolni.

A 6214 jel(i 6sszekotd ut és a 7. szamu féut jelenlegi keresztezése nem felel meg az elGirasoknak. A
tervezett autdpalya csomépont kiépitése esetén a keresztezddés forgalma jelentésen névekedni fog,
igy a jelenlegi csomdpont geometridja atépitésre szorul.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben elhatarozott fejlesztési teriiletek kozuti feltarasa

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok mar tartalmazzak a 7. szamu féut mentén az emmarozai
zartkertekkel szemben a Seuso Ipari park gazdasdgi terliletének fejlesztését, valamint a kozség déli
oldalan a Balatoni ut - Sport utca dltal hatdrolt témbben taldlhato lakoteriilet bévitését. A tervezett
nagy kiterjedés(i gazdasagi és lakoteriiletek feltarasa érdekében Uj gy(jtéutak lettek kiszabdlyozva,
amelyek tovabbra is a teleplilés kozlekedési rendszerének részét képezik. A tervezett terlleteken a
gyUjtéutak szintben, jelzélapas forgalomiranyitds nélkiili csomdépontjai ala és folé rendeléssel lettek
kiszabalyozva.

Az (] telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor atgondolast igényld teriiletfelhasznalas valtoztatasi,
fejlesztési szandékok kozuti kozlekedési problémai

A zartkerti teriiletek lakoterliletként vald hasznositasa a kozlekedés és a kozmiellatas szempontjabdl
jelentés kompromisszumok aran lenne megvalésithato, ezért a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok
ilyen teriletfelhasznalas valtozast nem jeléltek ki.

Az emmardzai zartkertek tulajdonosainak egy része a zartkerti ingatlanjaik lakoteriiletté torténd
atmindsitését szorgalmazzak, de ezt tovabbra is jelentésen akadalyozzak a teriilet kozuati feltarasanak
és kornyezetkiméls kozmdiellatasanak nehézségei.

Alajostelepi zartkerteknek a 6214 jel(i 6sszekotd ttal valo kozati kapcsolata kevésbé balesetveszélyes,
mint a 7. szamu fout és az emmarozai foldutak kozati kapcsolata. A jelentds forgalommal bird 7. szamua
foéutra valo ki- és behajtas nehézkes és balesetveszélyes az Ut forgalma, ill. a szintkiilonbségek miatt. A
lajostelepi zartkerti teriilet a teleplléskdzponttdl 3,5 km tavolsagra az M7 autépalya déli oldalan
ezéltal a teleplléstdl teljesen elvagva helyezkedik el. A terilet infrastrukturdlis helyzete rosszabb
Emmardzahoz képest. Az M7 autdpdlya és a 6214 jell 6sszekdté Ut északi oldalan taldlhatd zartkerti
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terllet kozmdvesitetlen, mig a 6214 jel(i o0sszekoté ut déli oldalan fekvé terlileten az elektromos
hdlézat kialakitasra kerilt. A lajostelepi zértkerti terlleten is észrevehet6 a kiteleptilés megindulasa,
de nem olyan szamottevd, mint a foldrajzi/teleplilésszerkezeti fekvésébdl addan jobb elhelyezkedés(i
emmardzai terileten.

Kozosségi kozlekedés

A helykézi autdbusz jaratok a 7. szamu féuton és a 6307 jelli 0sszekotd Uton megfelelé siirliséggel
kozlekednek. Az autdébusz jaratok, valamint a vasuti kozlekedés nincs 0sszehangolva, ezért ezek a
tavolsagi jaratok a vasuttal kozvetlen kapcsolatot nem |atnak el, ra -és elhordé szerepiik nincs.

A buszmegallék a 7. szamu foéut belteriileti szakaszan (Balatoni Gton) 700 -800 méterenként,
kiltertileten kb. 1,2 km-re talalhatok.

A teleplilésnek nincs helyi autdbusz kozlekedése. Ennek legnagyobb hatranya, hogy a vasuttal
kozlekedbk a vasutallomast csak gépjarmivel, kerékparral vagy gyalogosan tudjak megkozeliteni. Az
allomas a kozség belterlletén kivil az M7 autdpalya tdloldalan van, amely a teleplléskdzpontdl kb. 2,5
km. A gyalogosok biztonsagos kozlekedésére alkalmas jarda a kiiltertileti szakaszon nincs kiépitve.

Az eldvarosi vasuti kozlekedés jobb kihasznaltsdganak feltétele a telepiilés terlletérdl valamilyen
kozosségi kozlekedés formaban (pld. kisbusz) a vasutallomas jél megkozelithets legyen. A kozosségi
kozlekedés helyi sajatossagai miatt a kdzség azon lakéi, akik Székesfehérvarra jarnak dolgozni és van
autdjuk, tobbséglikben inkdbb autéval mennek a 10 km-re 1évé varosba a munkahelyiikre, minthogy
vasuttal utazzanak. A kerékparral vagy gyalogosan kozleked6k pedig a hidegebb évszakokban inkabb
elényben részesitik a tavolsagi buszkdzlekedést, mint a vasutit.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Az OTrT szerkezeti tervlapja szerint a telepiilést érinti az orszagos kerékparut-térzshaldzatanak a
Kozép-Eurdpa Vizei kerékpardtvonala (14-es jelli Euro Velo; Szentgotthard - Zalaegerszeg - Keszthely -
Tihany - Balatonakarattya - Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gyongyos - Eger - Hortobagy -
Debrecen — Nyirabrany), valamint a K6zép-magyarorszagi kerékpardtvonal (Cece - Soponya - Tac —
Szabadbattyan). A FmTrT Szerkezeti terve az orszagos torzshalozati kerékparat nyomvonalokon kivil,
térségi jelent&ségli kerékparit kialakitasat is jeloli Sarszentmihaly-Saregres kozott.

Ateleplilés kozponti teriiletén a gyalogos kdzlekedés szamara kiépitett gyalogos jarda megfelel a kdzuti
szabalyzat elGirasainak, de a lakéutcdk nagy szazalékaban egyaltalan nem, vagy csak szakaszosan van
kiépitve gyalogjarda. A telepilésen cél a meglévé gyalogoshalézatok dsszekapcsolasa, 6sszehangolasa.
A forgalmasabb U(tszakaszoknal a szlikséges helyeken mar rovidtavon is biztonsdagos atkel6helyek
kialakitasat kell betervezni és megvalositani.

2.2.8 KO6zMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vizellatas

A vizellatas legfontosabb vizbazisa a K&szarhegyi karsztviz bazis és a korzetében |évé furt kutak. A
Készarhegyi vizbazisbél és a fart kutakbdl kitermelt ivévizet a K&szérhegyi 1000 m3-es

tarozémedencében keverik, és onnan juttatjak a vizet az ellatott teriletek felé vezetd regionalis
vezetékekbe és az azok altal betaplalt telepilési halozatokba.

A vizsgélatok szerint a teleplilést ellaté vizbazis jelenlegi kiépitettségében korlatozott kapacitasu. A
szomszédos Székesfehérvar telepiilés vizellatasanak meghatarozo vizbazisa a Rakhegyi vizbazis, viszont
rendelkezik igénybe vehetd kapacitdssal. Mindkét vizellaté rendszert a Fejérviz Zrt Gizemelteti. igy
varhato a vizellatas stabil kielégitési lehetosége.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

Szabadbattyan a 27/2004. (XI.25.) KWWM rendelet melléklete alapjan fokozottan és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlleten fekszik. A teleplilés kozigazgatasi teriletét a
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219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2.szamU melléklete szerinti besorolas alapjan fokozottan érzékeny
UzemelG és tavlati ivovizbazisok, asvanyi- és gyogyvizhasznositast szolgald vizkivételek kijelolt, illetve
el6zetesen lehatdrolt belsé-, kiils6-, és jogerds vizjogi hatarozattal kijeldlt hidrogeoldgiai védéteriletei
-a Készarhegy kistérségi vizmU vizbazisdnak a 24.209/2003. szamu hatérozattal kijelolt hidrogeoldgiai
védéterilete érinti. Tovabba teriletének jelentés hanyada az orszagos vizmindség-védelmi terilet
ovezetén fekszik. Ezek az adottsagok a szennyviz kozcsatornas elvezetésének és kezelésének
megoldasat a teleplilés kiemelt feladatava tette.

A vizsgdlatok szerint a telepllésen kiépitették a szennyvizcsatorna halézatot és a szennyvizek
megtisztitdsdra a szennyviztisztité telepet. A telep tisztitokapacitdsa 1000 m?/d és + 100 m3/d
szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas. A telep eleveniszapos, totédloxidacids technoldgiaju
(Purator), a tisztitas Ill. fokozata is kiéplilt az N és a P eltavolitasara. A tisztitott szennyvizek befogaddja
a Sarviz (Nador csatorna). A szennyviztisztito telep kapacitdsa és technolégidja 250 m-es védétavolsag
biztositasat igényli.

Szabadbattydan mar beépitett, kdzponti belteriletének minden utcajaban kiépllt az elvdlasztott
rendszer( szennyvizcsatorna halézat. A kozcsatorndara nem csatlakozo ingatlanoknal keletkezé
szennyvizeket ma is sajat egyedi, hazi szennyvizgy(jté medencékben gydjtik, amelyek a hazai
gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben szikkasztoként tizemelnek.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A térség f6 vizfolyasa a Sarviz (Nador-csatorna) és a mellékvize a Nador-Malom-csatorna, melyek a
vizligyi igazgatdésag kezelésében vannak, befogaddjuk a Sid. A telepllés bel- és kilterlleteire esé
csapadékvizeknek ez a két vizfolyas a befogaddja.

Ateleplilés jelenlegi beépitett kornyezetébdl a csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszer( nyilt
arkos vizelvezetési rendszert alakitottak ki. A csapadékviz elvezeté haldzati rendszer nem egységesen
épilt ki, nem alkot egységes elvezetd rendszert. Az utcdk menti nyilt arkok hidraulikailag nem
6sszehangoltak, a rendszerben sok a lefolyastalan, feliszapolddott szakasz.

Szabadbattydnon el6forduld vizelontések, vizélldasok donté hanyada a vizelvezeté haldzat
kialakitasanak hianyabdl, vagy karbantartasanak a hianyabdl szarmazik. Ezeknek az elontéseknek a
kezelése 6nkormanyzati feladat, a szélsGséges csapadékesemény kévetkeztében keletkezd helyi vizkar
elharitasa ,arvizi” esemény a helyi katasztréfavédelem feladata. A hirtelen érkezé nagy intenzitasa és
hosszabb ideig tarté csapadék azonban okozhat helyi vizelontést, vizkar ,arvizi”, ,villam-arvizi”
eseményt. Az igy jelentkezé vizkadr nagy valdszinliséggel a vizelvezetd rendszer kialakitasanak és annak
karbantartdsanak hianyossagabdl ered.

Energiagazdalkodas és energiaellatas

A teleplilés gazdasagos, takarékos, korszerl, kornyezetbarat energiaelldtdsara a vezetékes
energiahordozdk koziil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.

A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is jelentds mértékl a telepiilés
energiaellatdsaban. A nem vezetékes energiahordozdk igénybevétele korabban a vezetékes
energiahordozéval el nem latott terlileteken volt jellemz8, ma mar koltségtakarékossag érdekében
hasznalata szétszortan, a vezetékes ellatassal rendelkezé terlileteken is szamottevd. A lakdsallomany
25,6 %-aban a kornyezetet erésebben terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozét
hasznositjdk termikus energiaellatdsra. A haztartdsoknak szolgaltatott éves gazmennyiség kis
ingadozassal csokken. Ez a csokkend tendencia jelzi, hogy egyre tobben prébaljak csékkenteni a
gazfogyasztasukat, részben vagy id6szakosan a foldgaz helyett nem vezetékes energiahordozot is
hasznositsanak, ha az ingatlan alkalmas hagyomanyos energiahordozé hasznositaséra. Ezzel azonban
a teleplilés kérnyezetterhelését novelik.

A telepllés természeti adottsaga a napenergia hasznositas lehet&sége, amely éves szinten korilbelil
1960 napos 6ra hasznositas lehet6ségét kinalja. A teleplilésen a nap energidjanak hasznositdsa nem
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széleskord, de terjed6ben van. Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok az egyszeri
beruhazasi koltségeket kovetben szinte raforditasi igény nélkil rendelkezésre allnak a hasznositésra,
haszndlatuk nem okoz halmozédd kdros hatdsokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a
fenntarthatd fejl6dés lehetéségét szolgaljak. Szabadbattyan teleptilésen el6zetesen, az energetikai
szinten megtérilé beruhazassal érdemileg a nap- a szél- és a fold-energiajanak a hasznositasa lehetne
eredményes.

A napenergia, mint megujuld energiahordozd szélesebb, energiagazdalkodast is érinté hasznositasa
varhaté Szabadbattyan telepiilésen is. Budapesti székhelyl energetikai tarsasag cégcsoportja
naperéml park |étesitését tervezi Szabadbattyan teleplilésre. Az 6sszesen kb. negyven, egyenként 499
kW kapacitasi, minddsszesen 20 MW villamos teljesitmény(i fotovoltaikus naperémi parkot,
kiseréml(ivet Szabadbattyan kiilteriiletére tervezik telepiteni. Az eddigi tervek szerint a |étesitéssel
érintett ingatlanok dsszteriilete 63,6 hektar.

A geotermikus energia hasznositasara Szabadbattyan terilletén is van lehet6ség. A hdszivattyl
hasznélata telken belll realizdlhatd, energiagazdédlkodasi szinten ma még nem érzékelhetd
hagyomanyos energiahordozé megtakarito hatasa.

Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Szabadbattyan teriiletén 67 vezetékes tavkozlési szolgaltatd all rendelkezésre az dgazati nyilvantartas
szerint, mUsorelosztasra 10 vezetékes mlsoreloszté szolgaltatot tartanak nyilvan, mint szolgaltatasra
jogosultat. Jelenleg az agazat altal vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben
13 szolgaltatét tartanak nyilvan. Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy
igénybe veszik szolgaltatasukat.

A megyeszékhellyel szomszédos Szabadbattyan telepiilésen az otthonrdl biztosithatdé munkavégzési
lehetdségnek nagyon fontos szerepe van. Ehhez a jél kiépitett internethalézat rendelkezésre allasa
szlikséges. Jelenleg is nagy az érdekl6dés az internethasznalat irdnt. A statisztikai nyilvantartas szerint
internet-el6fizetések szama 2018. januar 1.-én 1256 db volt, ami a lakdasok 74,5 %-anak a kiépitett
internet csatlakozasat jelenti.

2.2.9 KORNYEZETVEDELEM
Felszini és felszin alatti vizek védelme

A vizrendszer gerince a Nador-csatorna, amelynek kiindulé pontja az Osi duzzaszté a Veszprémi-séd
folytatasaként. Legfontosabb feladata a térség belvizeinek biztonsagos levezetése. A vizrendszeren
szamos tdrozd és halasté taldlhatd, Szabadbattyan teriletét két jelentSsebb alléviz érinti. A
csapadékvizek befogadoi lehetnek a Nador csatorna, Séd-Sarvizi-malomcsatorna és a Csillag-volgyi
arok. A vizelvezetés tervezését a befogadoig kell elvégezni.

Szabadbattyan Nagykdzség szennyviztisztito telepét a Fejérviz Zrt. Uzemelteti. A telepre atlagosan
520 m3/ nap mennyiségli szennyviz érkezik, csapadékos id6ben a beérkezd vizmennyiség elérheti akar
a 750-800 m3 — t is. A tisztitott szennyviz befogaddja a Sarvizi-malomcsatorna, ami kedvezétlen a
vizminGség szempontjabdl. Az egyre szigorodd vizmindségi kovetelményeknek csak a szennyviztelep
Utemezett rekonstrukcios bovitésével lehet megfelelni.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz
dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd teleplilések besoroldsdrdl sz6l6 27/2004. (XII. 25.)
KvWM rendelet alapjan, Szabadbattyan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan és
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten fekszik. A telepllés kézigazgatasi
tertiletén a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklete szerinti besorolas alapjan a
kovetkezd terliletek talalhatok:
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e fokozottan érzékeny besorolasu teriiletek:
o 1la - lUzemel6 és taviati ivovizbazisok, asvanyi- és gyodgyvizhasznositast szolgalo
vizkivételek - kilon jogszabaly szerint - kijelolt, illetve el6zetesen lehatarolt belsé-,
klils6-, és jogerds vizjogi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgiai védéteriiletei - a
K&szarhegy kistérségi vizm(i vizbazisdnak a 24.209/2003. szdmU hatarozattal kijeldlt
felszini ,,B” hidrogeoldgiai védéterilete.
e érzékeny besorolasu teriiletek:
o 2a - azok a terliletek, ahol a csapadékbdl szarmazd utanpétlas sokévi atlagos értéke
meghaladja a 20 mm/évet.
o 2c-azokateriletek, ahol porézus fé vizadd képzédmények teteje a felszin alatt 100 m-
en belil talalhato.
A hidrogeologiai ,B” védéteriilet mellett a karsztaknara vonatkozéan kiilsé védéteriilet is kijelolésre
kerilt, melyet érint6 elbirdsokat és hasznalati korlatozédsokat a 20.019/2/1992. szamu hatérozat
tartalmazza.

Ateleptlés terliletén a 0121/2 és a 0122 hrsz-U ingatlanok érintenek nyilt kilterlleti karszt teriletet.

Szabadbattyan kilteriiletein meghatarozé a szantofoldi névénytermesztés. A talajer6-utanpétlasnal
figyelembe kell venni a teleplilés adottsagait. A teleplilés nitratérzékeny terileten fekszik, igy be kell
tartani a vizek mezégazdasagi eredetd nitratszennyezésének megel&zése, csokkentése érdekében a
27/2006. (II. 7.) Kormanyrendelet elSirasait és be kell tartani az 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletben
rogzitett ,helyes mezégazdasagi gyakorlat” szabalyait.

LevegGtisztasag-védelem

......

térségben talalhato légszennyezd forrasok egylttes hatdsa alakitja ki, jelentésen befolyasoljédk az
aktudlis meteorolégiai viszonyok, a domborzat és a névényboritottsag is.

A kornyezeti levegé minGségét lokdlisan a termeld lUzemek, a szolgdltatast végzé telephelyek és
intézmények légszennyezé pontforrasai, a kozlekedésbsl és a flitésbdl szarmazo diffuz
levegbszennyezés egylttesen hatarozzak meg.

Az orszagos légszennyezettséggel osszefliggésben a nagykozség aktualis helyzetét elsésorban a kdzuti
forgalom kovetkeztében fellépd, id6szakosan megndvekvd nitrogén-dioxid koncentrécié, a széraz
idGszakokban kisebb mértékben jelentkezd porterhelés jellemzi. A flitési id6szakban (oktdber-aprilis)
ehhez hozzaadddik még a tlizelésb8l szarmazd nitrogén-oxid koncentracié novekedése és a
koromképzédés. Az (lzemanyagok korszerisodése és a foldgazzal valo tiizelés elterjedése
kovetkeztében a kén-dioxid koncentracidja alacsonynak tekinthetd.

A kozlekedés légszennyezGanyag kibocsatdsa az Ut mellett elhelyezkedd teriileteken észlelhetd
légszennyezdanyag-terhelés. Jelenleg nem tapasztalhato a kdzlekedési eredetl Iégszennyez6 anyagok
kritikus, jelentésebb zavaro hatdsa, azonban a forgalom novekedése indokolja a teleplilés kozlekedési
kapcsolatainak, uUtjainak fejlesztését, korszer(isitését. A légszennyezGanyag-terhelés csokkentése
érdekében meg kell oldani az eddig még stabil szilard burkolattal el nem latott Utszakaszok por-
mentesitését, javitasat.

lelentés kornyezetterhel6 hatast légszennyezbéanyag-kibocsatd a telepiilés belteriiletén nem
talalhato. Az OKIR-LAIR adatbazisanak 2017-es adatai alapjan a teleplilésen az alabbi bejelentéskételes
légszennyezd pontforrasok mikodnek, de egyik tekintetében sem regisztraltak jelentés meértékd
szennyezOanyag-kibocsatast:

— L-TECH Kft. - Elektronikai készlléket gyarté lizem — Széchenyi u. 105. —6n, 6lom és vegylleteik,
izo-propil-alkohol kibocsatas;
- Terményszaritas - Kbzponti major szarito telep- szilard anyag kibocsatas;
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- G-M Kft. - Cipéfelsérész készité mihely - Arpad 54/A - tetraklér-etilén (PER), sztirol, aceton,
ciklohexan, etil-acetat, heptan, hexan kibocsatas.

Zaj- és rezgésterhelés

Az elmult id6szak zajjal kapcsolatos panaszbejelentések alapjan Szabadbattyan teriiletén a kozlekedés
okozta zajterhelés dominanciaja allapithaté meg. Mivel a jarmivek szdma napjainkban is ndvekszik, s
a szabadbattydni utak atereszté képessége korlatozott, a zajterhelés szamottevé csokkenése nem
varhaté. Kulondsen a féutak mentén élék szenvednek a megnovekedett forgalom keltette zajtol.

A telepllésen ipari Uizemek, telephelyek altal okozott zajterhelés javulo tendenciat mutat. Ez egyrészt
az Uj ipari Uzemek kedvezs telepitési helyének, masrészt a telepengedélyezési eljarasok szigorabb
rendjének tulajdonithatd. A kérnyezetvédelmi hatdsagok ugyanis csak a zajvédelmi kovetelmények
teljesilése esetén jarulnak hozza a telepengedély kiadasahoz.

A gazdasagi teriiletek elhelyezkedése kedvezd, mivel a lakoterilettdl elkiilonitve, nagyobb
tavolsagban talalhatdk, igy zajkonfliktussal nem kell szamolni.

Hulladékgazdélkodas

A hulladékgazdalkodas, ezen bellll a szervezett hulladékgylijtés és szdllitas feltételei a telepilés
terlletén adottak. A telepilési hulladékgazdalkodasi kdzszolgéltatast a Vertikal Zrt. végzi, a teleptilési
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2016. (VI.15.) nkorményzati rendelete alapjan.

A hazhoz mend lakossagi szelektiv hulladékgydijtés 2015. 6ta m(ikodik a teleplilésen. A telepllésen egy
hulladékudvar m(ikodik, melyen a lakossag ingyenesen adhatja le a haztartasban keletkez6 kilonboz6
hulladékokat. A telepllés kbzpontjaban a szelektiv hulladékgydijtd sziget kerdlt kialakitasra.

A lakodingatlanok esetében a vegyes telepiilési hulladékokat heti egy alkalommal, a csomagolasi
hulladékokat — mlianyag, papir, kompozit, fém, porcelan — a sarga fedel(i kukakbol kéthetente szallitja
el a hulladékszallitasi kozszolgaltatd. Az Uveghulladékok elkilonitett gyljtése a hulladékgydjté
szigeten, illetve tGveghulladék gy(jtéponton biztositott.

,,,,,

tovabba janudrban a kardcsonyfak elszallitasarél. Evente egy alkalommal az ingatlantulajdonossal
elére egyeztetett idopontban a haztartasban keletkezett lom (feleslegessé valt hasznalati targyak,
eszkozok, butorok) haztdl torténd elszallitasa is lehetséges.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS
A tényleges dllapot értékelése, tovabbad a szélséséges, a teleplilési kérnyezettel szemben
tamasztott ditaldnos kévetelményeknek ellentmondo, problematikus témakérék kiemelése.
A telepiilés adottsdgainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak oOsszefoglaldsa, a
teleplilés-veszélyeztetd hatdsok alapjdan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1 A FOLYAMATOK ERTEKELESE

Egy telepllés foldrajzi, miszaki eré6forrasait a fekvése, a megkozelithetGsége és a taji, természeti
adottsagai hatarozzak meg. A teleplilésen él6k képzettsége, aktivitdsa pedig a human eréforrast
jelentik. Ezek egylttesen alkotjak a teleplilés potencialjat.

3.1.1.1 TEeLEPULESRENDEZES

Szabadbattyan fekvése (Székesfehérvar kozvetlen szomszédsaga) és rendkivil jé6 kozlekedési
adottsagai egyszerre adnak alapot a kertvarosi lakékérnyezetet keresék, illetve a gazdasagi célu
letelepedést célzé beruhazasok szamara. A telepiilés a mindenkori szabalyozasi eszkdzeivel igyekezett
is elébe menni ezen adottsagok kiaknazdsanak a jogi (szabalyozasi szintl) lehet&ségek
megteremtésével.

Mindaddig azonban, amig Székesfehérvar rendelkezik a fenti keresleti tényezék (megfelelGen
kialakitott laké- és gazdasagi terlletekkel) kindlataval, addig Szabadbattyan hattérbe szorul ebben a
versenyben. Telepllésrendezési szinten is ezt jelzi, hogy a tiz éve elfogadott és kiszabalyozott ,,Seuso
Ipari park” gazdasagi teriiletén, illetve az ,Inzsenér-dUl&” Uj lakéd- és gazdasagi terlletén a fejlesztési
elképzelés egyetlen eleme sem valdsult meg, igy azok tovabbra is mezégazdasagi hasznalatban vannak.
Az ,Inzsenér-dil6 teriilete a teleplilés legjobb szantoteriiletei kozé tartozik (szanté 4 mindségi
osztalyba sorolt). A ,Seuso lpari park” teriilete jellemzéen gyenge, 7-8 minGségi osztalyba sorolt
szanto.

Komoly kihivas elé éllitja a telepiilést az egyes teriiletek integracidja, amit nagy részben a kozlekedési
vonalas infrastruktira elemek, a 7. szdmu f6at. az M7 autdpdlya és a vasutvonal térszerkezeti
elvdlaszto hatdsa nehezit. A késziilé TFK-ban a teljes telepiilést érint6é négy fejlesztési cél egyikeként -
a szocidlis ellatds, a kozml(ivek, valamint a klimatudatossag fejlesztése mellett - nagy szerep jut a
terlleti integracio megvaldsitasanak.

3.1.1.2 TARSADALOM

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalataval egyidében készuls telepllésfejlesztési koncepcid
(TFK) a lakénépesség mértéktarto fejlédését vizionalja 2030-ig. A fejlédéshez sziikséges terlileteket a
mar jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok is tartalmazzak. Ugyanakkor javasolt a kijeldlt
beépitésre szant terililetek felhasznalasanak észszer( racionalizaldsa, Gtemezése.

3.1.1.3 GAZDASAG

A kedvezd fekvés és a jO kozlekedési, megkozelithetGségi adottsagok mellett a legjellemzébb
tertletfelhasznalas a természethez és a gazdalkoddshoz kéthetd, mint pl. a mezégazdasagi mivelés(
tertletek (szantd, sz616, kert, gylimolcsos), valamint az erdé, rét, legeld. Ez utdbbiak olyan adottsagot
jelentenek a Sarviz-volgyében meglévé vizekkel (a Malom és Nador csatorndk, valamint az itt [évé
tavak), amelyek térségi fejlesztési potencidljat a turizmushoz, vendéglatashoz, gasztrondmidhoz
kothetd tevékenységek révén lehet kiaknazni.
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A turizmusban rejlé lehetdségekre raer@sit az OTrT-ben rogzitett Budapest-Balaton kerékparutvonal,
amely az Orszdgos kerékparat-torzshalézat elemei kozott kerllt rogzitésre.  Ennek
kiépilése/megvaldsuldsa a kerékparos-turizmus terén is bekapcsolhatja a telepllést a Budapest-
Balaton utiranyba.

A teleplilésrendezés terv szintjén tiz éve elfogadott és kiszabalyozott ,Seuso Ipari park” gazdasagi
terlilet fejlesztési potencidljat novelheti, a terilletet ,fejlesztési helyzetbe hozhatja” az FmTrT
Szerkezeti tervén jelolt 8. szamu féut M7 autdpalya felé iranyuld Uj lekotési szakasza és az uj M7

autdpalya csomoépont megvaldsitasa. A 8. szamu féut lekotéseként tervezett Uj ut M7 autdpalyara vald
kikotésével kozvetlen kozuti kapcsolat [étesll a tervezett ,,Seuso Ipari park” szamara is.

3.1.1.4 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Taj- és természetvédelmi szempontbdl, valamint a termdéfold védelem, az értékvédelem
szempontjabdl jelentds rendezd elv a hatalyos tervben kijelolt zoldmezss fejlesztések (itemezése azzal,
hogy a kés6bbi id6tavban varhato fejlesztések nem kerlilnek szabalyozéasra az Uj szabdlyozasi terven.
A z0ldmez0s fejlesztések terlileteinek szabalyozasi terven torténd visszasoroldsa mellett tovabbra is
van lehet8ség a sziikséges helyeken a telepliilés beépitett teriileteinek a természeti értékek sérelme

s

nélkdli bévitésére.

A természeti jelent&ségl, okoldgiai halozat magteriiletébe és okoldgiai folyosd Gvezetébe tartozd
terlletek, valamint az intenziv mezdgazdasagi hasznalatra nem alkalmas, gyepes mezdgazdasagi
terlletek esetében a természeti értékek védelme érdekében javasolhatd, illetve meggondolandé a
nem beépitheté természetkozeli dvezetek kijeldlése a korabbi korlatozott hasznalati mezégazdasagi
terlletek 6vezete (M4a-0) helyett.

A telepiilés kilterileti fasorainak, erdésdvjainak rendszere hianyos, bar a vizfolydsok mentén jellemzo
a cserjés-fas novényallomany. A kilterlleti utak vonalan jellemz&en hianyzik, vagy hidnyos a fasitas. A
kornyezet j6 minGsége, a telepllés tajképi és dkoldgiai értéke szempontjabodl kedvez6 valtozas lenne a

s

vonalas taji elemek, kilterileti utak és kisvizfolydsok menti fasitasok bévitése.
3.1.1.5 ZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilés zoldfellleti rendszerének klimatikus, teleplilésképi és sajatos hasznalati értéke novelhetd
a beépitett teriiletek utcahaldzatan és a klltertleti utak és kisvizfolydsok menti fasitasok bévitése,
egységesitése, az erd6k terlletének és kozjoléti szerepének nodvelése, valamint a tervezett
zoldtertletek helyett mas terllethasznédlatba atsoroldsra keril6, maganfejlesztésben s
megvalosithato rekreacios terliletek kijel6lése, megvaldsitasa. A falukézpont és egyéb kiemelt szerep(
kozutak (pl.: Széchenyi utca, Martirok Gtja, Vasvari Pal utca-Ddzsa Gyorgy utca, Kossuth utca) mentén
kornyezettudatos kozterlleti rendezés megvaldsitasa javasolt, amelynek keretében a felszini
vizelvezetés, a viz- és gdazvezeték halézat elemeinek és rendszerének, a légvezetékeknek a
kdzmdépitését vagy kozmdlrekonstrukcidjat raciondlis teriletgazdalkodassal és telepulésképi
szempontbdl igényes megoldassal kell, megfelel6 szabalyozasi szélesség rendelkezésre allasa esetén
fasitani.

A zoldterililetként fenntartott kozterlletek — Cifrakert, Szabadsagtér, Csikvar tér - kertépitészeti és
funkcionalis értékét jo szinvonalon kell tartani, vagy novelni kell.

A teleplilés erddsiiltsége alacsony. A kiilsé palyazati lehetGségek tamogatasaval és az érintett
kdrnyezethasznaldk anyagi kézremiikodésével szorgalmazni kell a telepllés védelmi céld fasitasanak,
erdételepitésének, valamint a belterlileti utcafasitasok megvaldsulasat.

3.1.1.6 EPITETT KORNYEZET

A telepiilés torténetét kezdetektél a Sarviz, mint jelentds kiterjedés( (a Bakonytdl a Szekszardi
dombsagig hizodd) természetes vizgylijto terllet hatarozta meg. A Sarviz, illetve a Malom csatorna
mentén a csatorna jobb partjan alakult ki a telepllés elsé, korai allapota.
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Ahogy az Uthalézat és a telekstruktura lenyomatain végig kdvetheté a teleplilés térbeli- és torténelmi
valtozédsa, ugy a fentiekbdl szinte egyenesen kovetkezik, hogy fennmaradt, jelentGsebb
épitészettorténi szempontu értéket képvisel6 kozéplletek is a kozponti terlileten talalhaték, mint
példaul az egykori var maradvanya a Kula totony, valamint a Katolikus és a Reformatus templom.

Szabadbattydn Nagykdzségi Onkormanyzat képviselé-testiilete 2017-ben alkotta meg a telepiiléskép
védelmérél szélé 19/2017. (X1.29.) szamu rendeletét, amely helyi védett épitett kdrnyezetet nem jeldlt
ki. Egyedi épitészeti kovetelményeket pedig csak a ,torténeti teleplilésmag” terliletén fogalmaz meg,
amelynek feladata, hogy az egyedi arculatot és a meglévé épitészeti jellemzék megmaradasat
biztositsa.

Szabadbattyan nagykozség teriiletén az alabbi nyilvantartott mlemlékek taldlhatoak:

e || nelystg | cim nev | e | helyraidi szém
863-4/1953. 54
FOM,
22509/1958.
EM
120344/1958.
1741 (3792 Szabadbattyan |Kula tér Oregtorony MM
Nepomuki Szent 15078/17/1984. | 1320
9708 |3793 Szabadbattydn | Csikvar tér |Janos szobor OMF

Az épitett értékek védelmet és a bemutatasukat, hasznalatukat szolgalé fejlesztést igényelnek.

A miiemléki védettséget élvezé Kula torony jelenlegi allapotat az 1973-74-es feldjitassal nyerte el,
mely soran monolit vasbeton fodémrendszer kerilt kialakitédsra tobb szintben, igy alkalmassa valt
kiallitotérként valé hasznositasra. Jelenleg is ezen funkciéban mdkodik, igényes és érdekes kiallitasi
anyaggal. A jovikép fejlesztési iranya tovabbra is a turizmus, a kultdralis idegenforgalom lehet,
amellyel tamogathaté a telepllésen athaladé Budapest-Balaton kerékparos turista forgalom, tovabba
a Sérviz menti Tac - Gorsium - Szabadbattyan nyomvonalon alakulé kerékparos forgalom résztvevdi
szamara, mint idegenforgalmi célpont, pihend&hely.

A szintén mlemléki védettséget élvez6 Nepomuki Szent Janos Szobor kulturtorténeti értékd
mUiemléki 6rokségi latvanyossag a Budapest-Balaton kerékparut mentén

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat képvisel6-testiilete 2017-ben alkotta meg a telepiiléskép
védelmérdl sz616 19/2017. (X1.29.) szamu rendeletét, amely a kdvetkez6 helyi védelemben részesiilé
épitményeket és természetvédelmi teriiletet nevesit:

Helyi védelemben részesiilt épitmények:

1. reformatus templom Pet6fi S. u. Hrsz.: 985/1

2. lakéhaz Pet&fi S. u. 60. Hrsz.:
1149/5

3. lakéhaz Petofi S. u. 71. Hrsz.: 909

4. lakéhaz Petéfi S. u. 72. Hrsz.:
1143/1

5. lakéhaz Kossuth L. u. 12. Hrsz.: 996

6. lakohaz Kossuth L. u. 20. Hrsz.: 992

7. lakéhaz Dézsa Gy. u. 5. Hrsz.: 1105

8. lakohaz Ddzsa Gy. u. 15. Hrsz.: 1100

9. lakéhaz Dézsa Gy. u. 21. Hrsz.:
1097/2
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10. lakéhaz Doézsa Gy. u. 28. Hrsz.: 1052
11. lakéhaz Dézsa Gy. u. 31. Hrsz.: 1092
12. kereszt Arpad u. Hrsz.: 731/3
13. lakéhaz Széchenyi u. 26. Hrsz.: 180
14. lakohaz Széchenyi u. 39. Hrsz.: 352/1
15. lakéhaz Széchenyi u. 41. Hrsz.: 351
16. lakéhaz Széchenyi u. 56. Hrsz.: 206
17. lakéhaz Széchenyi u. 58. Hrsz.: 207
18. lakéhaz Széchenyi u. 60. Hrsz.: 209
19. lakdhaz Széchenyi u. 62. Hrsz.: 210
20. lakéhaz Széchenyi u. 66. Hrsz.: 212
21. lakdéhaz Nador u. 5. Hrsz.: 588
22. lakéhaz Nador u. 42. Hrsz.: 103/2
23. lakdéhaz Csikvar tér 7. Hrsz.: 1317
24. lakohaz Kula tér 8. Hrsz.: 59
25. katolikus templom Balatoni u. Hrsz.: 1320
26. altalanos iskola Iskola u. 7. Hrsz.: 1319

Helyi jelent&ségil természetvédelmi teriilet:
27. Cifra kert Hrsz.: 1335/1, 1335/2, 1335/3

3.1.1.7 KOZLEKEDES

Szabadbattyan Nagykozség megkozelithetdsége j6. Mind kozdti, mind el6varosi vasuti kapcsolata,
valamint a kozosségi kozlekedéssel vald ellatottsaga tovabbi fejlesztések megvalositasaval megfeleld.

Fejér Megye Terlletrendezési Terve (FTrT) Szerkezeti tervlapja tervezett Térségi szerep(i 0sszekoto
utként szerepelteti a 8. szamu féut Gj M7 autdpalya lekotési szakaszat. A 8. szamu féat uj M7
autdpalyaig tarto tervezett lekotési szakasza mindkét telepiilés fejlédési igényeit szolgalja.

A 8. szamu féut Uj lekotési szakasza a 7. szamu féut Szabadbattyan-Székesfehérvari csomopontja és az
M7 autopalya kozotti részének kiépitése fontos forgalomcsillapité hatassal lehet majd mind a 7. szamu
és 8. szamu féut Székesfehérvart nyugatrol elkeriilé szakaszanak tehermentesitésében is. A tervezett
ut M7 autépdlyara valé kikotésével Szabadbattyan belteriileti szakaszan a 7. szamu féut forgalma
nagysagrendileg kozel felére csokkenhet.

A teleplilésnek nincs helyi autdbusz kozlekedése. Ennek legnagyobb hatranya, hogy a vasuttal
kozlekeddk a vasutallomast csak gépjarmdvel, kerékparral vagy gyalogosan tudjak megkozeliteni. Az
elévarosi vasuti kozlekedés jobb kihasznaltsaganak feltétele, hogy a teleptilés teriletérdl valamilyen
kdzosségi kozlekedés formaban (pld. kisbusz) a vasutéallomas jol megkdzelithetd legyen.

Az OTrT szerkezeti tervlapja szerint a telepiilést érinti az orszagos kerékparut-torzshaldzatanak a
K6zép-Eurdpa Vizei kerékpariutvonala (14-es jeld Euro Velo), valamint a Kdzép-magyarorszagi
kerékparutvonal (Cece - Soponya - Tac — Szabadbattyan). A FmTrT Szerkezeti terve az orszagos
torzshalozati kerékparut nyomvonalokon kiviil, térségi jelentéségl kerékparut kialakitasat is jeloli
Sarszentmihaly-Saregres kozott. A tervezett kerékpautak kiépitése varhatéan jelentésen noveli a
térség és a kozség turisztikai potenciajat.

A telepllésen cél a meglévé gyalogoshaldzatok Gsszekapcsolasa, 6sszehangolasa. A forgalmasabb
Utszakaszoknal a sziikséges helyeken mar révidtavon is biztonsagos atkel6helyek kialakitasat kell
betervezni és megvaldsitani.

3.1.1.8 K&zMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Topo PLAN KFT. 19



Szabadbattyan Nagykozség
Megalapoz6 vizsgalat - Helyzetelemz6 és helyzetértékelé munkarészek

Szabadbattyan Nagykozség lakosainak kozel haromnegyede szamara a teljes kozmdellatas komfortja
biztositott. A 2018. januar 1.-ére vonatkozé statisztikai adatok szerint a lakasallomany 74,4 %-a
rendelkezik teljes kozmdellatassal, amelyhez a koziizem(i vizellatas, szennyvizelvezetés, foldgazellatas,
valamint villamosenergia ellatds biztositott. Részleges kdzmdellatassal a lakasédllomany tovabbi
mindossze 7,3 %-a rendelkezik, ami a kdziizem( vizellatast, foldgazellatast, valamint villamosenergia
ellatast foglalja magaba. A lakasallomany mindodssze 12,3 %-a hianyosan kozm(ivesitett, ahol kbzlizem(
szolgdltatasként csak a villamosenergia ellatas biztositott. A nagykozségben kozmlivesitetlen lakas a
statisztikai nyilvantartas szerint nincs.

Cél a telepilés lakossaganak kozmdellatasi szintjét javito fejlesztések megvaldsitasa. A fejlesztési
intézkedések elsésorban a belteriileti és a belteriilet kdzeli ingatlanok kérnyezetében valdsithatok meg
leghamarabb. Az épitési Ovezeti elGirasoknak nem megfeleléen, szabalytalanul |étesitett
lakdingatlanok kozlizemi kézml(iellatasa jellemzGen dner6bdl, a kozmlivek elvezetéséhez sziikséges

szélesség(i kozteriiletek kialakitasa utan nyilhat lehetGség.

A vizsgalatok szerint a telepllést ellaté vizbazis jelenlegi kiépitettségében korlatozott kapacitasu. A
szomszédos Székesfehérvar teleplilés vizellatasanak meghatarozo vizbazisa a Rakhegyi vizbazis, viszont
rendelkezik igénybe vehetd kapacitassal. Mindkét vizellaté rendszert a Fejérviz Zrt (izemelteti. igy
varhato a vizellatas stabil kielégitési lehetGsége.

3.1.1.9 KORNYEZETVEDELEM
A telepilésen nincs azonnali kornyezetvédelmi intézkedést igényli zavaré kornyezeti hatas.

A telepllésrendezési eszkozeivel is sziikséges segiteni a teleplilés épitett kornyezetének védelme
érdekében a tervezett kozlekedési (elkerilé/tehermentesité  Utszakaszok;  korszerd,
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl kedvezé Utkapcsolatok, koziti csomépontok, gyalogosjardak, stb.)
energiaellatasi fejlesztések (megujulé energiaforrdsok hasznalata - naperémd parkok, stb.)

megvaldsithatosagat.

A teriilethasznalat és kornyezetvédelmi feltételeinek szabdlyozdsdval tdmogatni kell a kérnyezeti és
természeti értékek védelmét (felszin alatti és felszini vizek védelme a vizi kdzmUvek és a rakotések
fejlesztésével; kilszini banyak tajrehabilitacidja, engedély nélklli hulladéklerakdsok felszamolasa,
karmentesitése, stb.).

A kilterlleti mezévédé erddsdvok rendszerének hidnya a vegetdcids id6szakon kivil fedetlen
mezGgazdasagi terlletek felporzasaval, a felporzas légszennyezd hatdsdval jarhat. A mezévédd
erddsavok rendszerének bovitése, a tajfasitas csokkentheti a szél szaritd hatdsat, a deflacios karokat,
javithatja a mez6gazdasagi teriiletek okoldgiai allapotat.
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3.1.2 A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEILESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES BELSG TENYEZOK OSSZEFOGLALO

ERTEKELESE

A SWOT elemzés metodikaja szerint:

- Gyengeségek: belsé tényezdk, olyan dolgok, amik nem jél m(ikddnek, de lehet ra befolyas, hogy
jobb legyen.

- Erdsségek: belso tényezok, pozitiv dolgok, amik jél miikédnek és lehet ra befolyds, hogy még jobban
mikaédjenek.

- LehetGségek: kiils6 tényezdk, olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdéek
és rajuk épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

- Veszélyek: kiils6 tényezdk, olyan korlatok, negativ tényez6k, amelyeket nem tudunk befolyasolni,

és csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

A fentiek alapjan az alabbi 6sszegz6 SWOT relacidk allithatdk fel Szabadbattyan tekintetében:

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

Jelent8s nagysagu fejlesztési terlilet megléte
(lako és gazdasagi)

Nyugodt, biztonsagos lakokornyezet

J6 kozm(iellatottsag

16 Bkoldgiai minéségl, nagy kiterjedés
zoldfelliletek (Sarviz mente, Cifra kert)

Szép fekvés(i horgdszto, horgaszturizmus
fejlesztése

Vonalas infrastruktira megfelel6
kiépitettsége

Helyben elérheté alapfoku oktatas és
kulturélis intézmények

Civil kozosségek aktiv jelenléte

Helyi identitds erdsitése

Hagyomanydrzés megléte

Kulturdlis, szabadid6s és kozosségi terek
megléte

Mezdbgazdasagi hagyomanyok megléte

A turizmusban rejlé lehetéségek
kihasznalatlansaga

Zartkertben lakéfunkcié megjelenése
(Emmaroza)

Eloregedd népesség

Helyi foglalkoztatas alacsony aranya
Jelentds az ingdzok szdma

Gyenge vallalkozasi aktivitas

Kislétszamu vallalkozasok

Kozparkok funkcidszegények

Cifrakert és a telepllés kozotti gyalogos
kapcsolat kiépitetlensége

A palyazati lehet&ségek csokkennek, illetve
kihasznalatlanok maradnak

A tdji adottsagok alulhasznositasa
Egységes telepliléskdzpont hidanya

A lakéteriileten a kiskertek mivelése csokken
Rekredcids terliletek alulhasznositottsaga

A, Kula” értorony turisztikai célpontként valé Kilszini banyaszati tevékenység negativ
hasznositasa (kiallitoterem) hatasa
A lakossag jo képzettségi szintje
Epitett Orokség védelme (helyi védett
épliletek megdrzése)
LEHETOSEGEK VESZELYEK

Kedvezd fekvés, jo megkozelitési lehetéségek
Budapest-Balaton kerékparut
Székesfehérvar szomszédsaga

Budapest kozelsége, gyors
megkozelithetGsége az M7 autdpaélyan
keresztdl

Jé mindségl terméfold

A 7. szamu fédat, az M7 autdpdlya és a
vasutvonal térszerkezeti elvalaszté hatasa

A 7.szamu fout erds forgalma
Székesfehérvar elszivo hatasa (alvételeplilés
kialakulasa)

Elkerulé ut hidnya
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- Kedvezé tdji, természeti adottsagok (Sarviz-
volgy)

- Nagy mennyiségi zéldfelllet jelenléte

- Mdemléki ,Kula” értorony

- Helyi védett épliletek megléte

- Onkormanyzatok egyiittm(ikddési
szandékanak hianya

- Tamogatasiforrasok besz(kilése

- Toékeer6s befektetések hianya

SWOT relacidk a kozlekedésben
Kézuti kézlekedés

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

- A kozség kozuti kozlekedési kapcsolatai, a
teleplilésrészek megkozelithetésége jo, a 7.
szamu féut és az M7 autdpalya EK-DNy-i
iranyban halad at a telepiilésen;

- A 7.szamu f6ut és a 6307 jell osszekotd at
(Széchenyi utca) keresztezédése az egyre
novekedé forgalom miatt kedvezétlen
forgalmi viszonyok mellett m(ikodik;

- A 6214 jell dsszekotd ut Szabadbattyan feldl
csak célforgalom szamara hasznalhaté, mivel
az (Ut a 63. szamu f6élutra becsatlakozé 2,7 km
hosszu szakasza forgalom eldl elzart;

- Akulterlleti utak és csatornak menti fasorok
és a mez6évédd erdésavok rendszere hidnyos.

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

- A 8.szamu féut uj lekotése az M7
autopalyahoz vezetd 6sszekot6 Utnak a 7.
szamu féut Szabadbattyan-Székesfehérvari
csomopontja és az M7 autopalya kozotti
részének kiépitése fontos forgalomcsillapitéd
hatassal lenne mind a 7. szamu és 8. szamu
féut Székesfehérvart nyugatrdl elkertilé
szakaszanak tehermentesitésében;

- A tervezett fout M7 autdpalyara vald
kikotésével Szabadbattyan belterileti
szakaszan a 7. szamu féut forgalma
nagysagrendileg kozel felére csokkenne;

- A 7.szamu fout és a 6307 jelli 6sszekotd at
(Széchenyi utca) keresztezGdése az egyre
novekedo forgalom miatt fellilvizsgédlatot és
atépitést igényel a kapacitasnovelés és a

kozlekedésbiztonsag megteremtése
érdekében. A 8. szamu fout uj lekdtése az M7
autopalyahoz vezetd szakaszdnak

megépitése esetén a forgalmi viszonyok
jelentésen javulnanak.

- A 8. szamu féat uj lekotése az M7
autopalyahoz vezeté szakaszanak és M7
autopalya tervezett csomopontjanak
kiépitése esetén, az autopalya kozelsége
miatt a 6214 jel(i Osszekoté ut befogado

- A 7.szamu f6ut és a 6307 jell osszekotd at
(Széchenyi utca) kedvezdStlen adottsagu
keresztezGdése &talakitasanak elmaradasa
esetén, az egyre novekedd forgalom miatt az
adott forgalmi viszonyok mellett tovabbra is
elégtelen atereszté képességgel miikodik a
kozeljovében is.
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utként is funkcionalhat. Az autdpdlya
forgalmanak a 63 szamd dtra torténd
ravezetése esetén a 6214 jell 6sszekots ut
funkcionalis hasznalatat at kell gondolni.

Kozosségi kozlekedés

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

- Ahelykozi autébusz jaratok a 7. szamu féuton
és a 6307 jeld Osszekoté aton megfeleld
slrliséggel kozlekednek;

- A helyi kozosségi buszkozlekedés hidanya
kevéssé, els6sorban a tavolabb fekvd
teleplilésrészek, bar kedvezétlen idGjarasi
viszonyok esetén a kozeli telepllésrészek
megkozelitését is neheziti, mert a lakossag
kerékpar- és sajat gépjarml hasznalata
elterjedt és elfogadott kozlekedési maod.

- A helykozi buszmegadllék a 7. szamu féut
belteriileti szakaszan (Balatoni uton) 700 -
800 méteréként, kilteriileten kb. 1,2 km-re
talalhatdk;

- Az autdbusz jaratok, valamint a vasuti
kozlekedés nincs 6sszehangolva, ezért ezek a
tavolsagi jaratok a wvasuttal kozvetlen
kapcsolatot nem latnak el, ra -és elhordd
szereplik nincs;

- Ateleplilés belteriiletén nincs helyi kozosségi
buszkozlekedés, aminek hidnya a kozponti
belterlilettél tavoli vasutallomas, a tavoli
beépitett lakoterliletek és gazdasagi
terliletek (munkahelyek), valamint az
intenziven hasznalt, kint lakdsra is igénybe
vett kertek megkozelitését neheziti;

- A kozosségi buszkozlekedés hianya a vasut
varoskérnyéki mindennapi kozlekedésre vald
hasznalatat is megneheziti, korlatozza.

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

- A kozlekedési szokdsok és a helyi kozosségi
kozlekedési lehet6ségek megvaltozasa nem
varhato;

- A kozosségi buszkozlekedés hidnya a helyi és
a telepliléskozi/varoskornyéki
személygépjarm(i forgalom fokozatos
novekedését, fennmaraddasat eredményezi.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

- A telepllés kozponti teriiletén a gyalogos
kozlekedés szamara kiépitett gyalogos jarda

megfeleld;
- A lakék nagy szamban kozlekednek a
kozségben  kerékparral. A  telepllés

kézpontjaban elhelyezkedé forgalomvonzo
kozosségi helyek, létesitmények kornyékén
megfelel6 kapacitasi és kialakitasu a
kerékpar tarolo;

- Az orszagos kozutak belterileti szakaszainak
egyes részein nincsenek gyalogjardak és
biztonsagos gyalogatkel6k;

- A lakoutcak nagy szazalékéban egyaltalan
nem, vagy csak szakaszosan van kiépitve
gyalogjarda;

- Hidnyzik a mar kialakitott gyalogos halézatok
Osszekottetése, kapcsolata;

Topo PLAN KFT.
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LEHETOSEGEK VESZELYEK

- Az OTrT szerkezeti tervlapja szerint a - Az orszagos kozutak egyes belterileti
teleplilést érinti az orszagos kerékparut- szakaszai balesetveszélyesek a gyalogjardak
torzshaldzatanak a Kozép-Eurdpa Vizei és a biztonsagos gyalogatkelSk hianya miatt.

kerékpardtvonala (14-es jell Euro Velo),
valamint a K&zép-magyarorszagi
kerékparutvonala (Cece - Soponya - Tac —
Szabadbattyan).

- A FmTrT Szerkezeti terve az orszagos
torzshaldzati  kerékparit nyomvonalokon
kivil, térségi jelent6ségli  kerékparut
kialakitasat is jeloli Sarszentmihaly-Saregres
kozott.

- Az 1364/2011. (XI.8.) Kormanyhatarozat
alapjan a Kormany kiemelt allami
fejlesztésnek  tekinti az EuroVelo 6
kerékparos utvonal mellett a Budapest—
Balaton kerékparos u(tvonalat, amely a
teleplilés terliletén az orszdgos kerékparut-
torzshaldzattal kozés nyomvonalon halad.

- A gyalogos halézatok kozeli jovében mar
lehetséges Osszekapcsolasa a teleplilés
beltertletének biztonsagos gyalogos
bejarhatdsaga érdekében.

3.1.3  Atelepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

Fejlesztési cél: A telepiilés gazdasdgi teljesitményének és versenyképességének fokozdsa, gazdasdgi
egyiittmiikédések kialakitdsa, erdsitése és fenntartdsa az eloszthato forrdsok bévitése.

A mezbgazdasagon belll az allattartas tovabbra is meghatarozo, melyhez biztositottak a megfelel6
terliletek, altalanos mez6égazdasagi és klilonleges mezdgazdasagi lizemi terliletek.

Az Uj kis- és kozép vallalkozasok, kiemelten a tudas-intenziv, innovaciéban jartas vallalkozasok
betelepllési lehetGségét lehetové teszi a teleplilés terliletén |évs, korabban kijel6lt jelent6s
mennyiségli, de ezidaig fel nem haszndlt gazdasagi teriilet. A hatdlyos TSZT a 8. szamu féut uj M7
lekotési szakasza, valamint a 7. szdmu fout Szabadbattyan-Székesfehérvari csomépontja és az M7
autdpalya kozotti teleplilésrészen nagy terlleti kiterjedéssel hatarozza meg a tervezett Seuso lpari
park jellemzéen gazdasagi terileti fejlesztési lehet&ségét.

A hagyomanyokra és gazdag kulturdlis 6rokségre alapozva erésddhet a turizmus. A feldjitott Cifrakert,
valamint a Kula torony és parkja kivalé célpont a kerékparos és bakancsos turistaknak egyarant. A
mindségi oOkoturizmushoz kapcsolédd kiszolgald létesitmények, turista szallasok, higiénés
létesitmények stb. megvaldsitdsdhoz a teleplilésrendezési eszkozok az értékek teljeskord
figyelembevétele mellett, megfeleld szabalyozasi kornyezetet teremtenek.
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Fejlesztési cél: A telepiilési-, épitett kdrnyezet szinvonaldnak az emelésével, a kdzlekedési- és a
miiszaki infrastruktura korszeriisitésével javuljon a helyben élk és az ideldtogato vendégek
életmindsége.

A telepllés szamara kiemelt szempont, hogy a teleplilésen a sport és a rekreacié minden korosztaly
életmaodjaba beépiiljon.

A kultira, szabadid6 és sportteriletek szédméara a teleplilésrendezési eszkdz megfelelé
terlletfelhasznalasu terlileteket biztositanak (zoldterillet, erddk, kilonleges rekreacids és sport
terlletek).

A teleptlilésen athaladé személy és kdzosségi forgalom csillapitasa szempontjabél a teleptilésszerkezet
egyik fontos tervezett eleme a 8. szamu féut Uj tervezett M7 lekotési szakaszanak (egyben a 7. szamu
foutat elker(il6 tervezett szakaszanak) abrazolasa.

A telepilésen athalado Budapest-Balaton kerékparut kiépiilése nem csak a turizmus szempontjabdl
jelentés, hanem a teleptilésen élék életmindségének javuldsaban is nagy szerepet jatszik. Az orszagos
jelentGségli kerékparit jelolése és a megvaldsitashoz szilkséges megfelel§ teriilet kiszabélyozasa
kotelez6 eleme a teleplilésrendezési eszkozoknek.

Az épitett kornyezet mindségének és egyben a lakossag életmindségének javitasat szolgalhatja a
megujuléd energiak hasznositdsanak novekvd elterjedése, amihez tobbek kozott kivalé fejlesztési
lehetdség a mar hatalyos telepllésrendezési eszkbzokben Tilos pusztanal is kijelolt tervezett és még
nagyobb jelentdséggel az id6kézben a villanytelep kérnyezetében mar épitési engedélyt szerzett
naperém(i parkok megvaldsitasa.

Fejlesztési cél: Szabadbattydn kozosségeinek humdnerdforrds fejlesztése a lokdlpatriotizmus, a helyi
identitds és a telepiilés k6zi kapcsolatok erdsitése érdekében.

A telepllés lakossagszama egy folyamatosan novekvé tendencia eredményeképpen alakult ki, igy
joggal feltételezheté ennek mérsékelt folytatddasa. A kozség demografiai jovoképét elsGsorban
azonban arra alapozza, hogy a teleplilésen él6 fiatalok tobb gyermeket vaéllalnak, akik a kézponti és
egyéb tamogatdsok segitségével végleges otthont taldlnak a teleplilésen, masodsorban a nagyvarosbol
kitelepllni vagydkra. Ehhez a perspektivahoz megfelelé mennyiségl és mindségl lakoteriletet
biztositanak a telepilésrendezési eszkozok.

Kiemelt szempont a térségi kapcsolatok erdsitése, még élébbé tétele, ezzel egyiitt a telepiiléseket
Osszekotd alsobbrend( utak (pl.: Urhidai 6sszekotd at, a 6214 jelli 6sszekotd ut Seregélyes felujitasa).

Fejlesztési cél: Tdji természeti kérnyezet rehabilitacidja

A telepilés zoldfellileti rendszerének legkiemelkeddbb és legértékesebb eleme a belterileten
taldlhato Cifrakert és az egykor kiterjedt gazdasagi birtok, amelyet a telepllésrendezési eszkozok
értékszemléletl szabalyozassal dvnak. A helyi természetvédelmi oltalom alatt allé Cifrakert értékvédd
zoldfellleti fejlesztése, revitalizacidja szlikséges.

A belterileti utcak és kiilteriileten a kozutak és a térszerkezeti jelentéségli mezégazdasagi feltard utak,
valamint a vizfolydasok menti teriiletek fasitasa hidnyos, a fasitasok fejlesztése Okoldgiai és
tajképi/telepulésképi szempontbdl is nagy jelent8ségli lehet.
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3.2 Problématérkép/értéktérkép
A teleplilés problémdinak és értékeinek Osszefoglaloja térképi formdban, a terlileti
lehetdségek és korldtok térképi abrazoldsa

A telepllésrendezési Megalapozé Helyzetfeltaro vizsgalatai alapjan készilt Helyzetelemzd és
Helyzetértékel6 munkarészek eredményeit, a telepllésfejlesztési koncepciéban hasznosithaté
iranymutato kovetkeztetéseit az alabbi négy tematikus problématérképen foglaltuk 6ssze és mutatjuk
be.

Problématérképek:
Szabadbattydn Ertéktérkép
Az Ertéktérkép abrazolja:
- az orszagos védelem elemeiként a Nagykozség két miemlékét (Nepomuki Szent Janos szobor
- 1320 hrsz; Kula Oregtorony — 54 hrsz) és azok miiemléki kérnyezetét;
- a helyi védelem elemeiként a helyi védett épitményeket, a Cifrakert helyi jelentéségtli
természetvédelmi terliletét, a torténeti teleplilésmag teriiletét;
- atdjképvédelmi teriilet Gvezetének lehataroldsat;
— az Orszagos okologiai halézat magteriilet ovezetének és az okoldgiai folyosd Ovezetének

lehatarolasat;
- azerddk 6vezetébe tartozé Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erdék teriletét.
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Szabadbattydan Tajhaszndlati/teriilethaszndlati problématérkép

A Tajhasznalati/teriilethasznélati problématérkép abrazolja:

a nem megfelel6 terlletfelhasznalasi besoroldsu, természetvédelmi rendeltetés( és
természetkozeli adottsagu tertleteket;

a telepliléskozponti integraciot és zoldterileti rekonstrukciot igényld, helyi jelentéségl védett
Cifrakertet;

az FmTrT erdbk dvezetébe tartozo, a TSZT-ben erddnek jel6lt adattari erdétervezett erdék
teriletét;

az FmTrT erdok ovezetébe tartozo, a TSZT-ben nem erdének jelolt adattari erd6tervezett erdék
teriletét;

FmTrT szerint erd6gazdalkodasi térségbe sorolt, kialakult mivelésl és beépitésl kiskert
terlletét, tobb engedély nélkili lakoterulettel (Emmardza);

alulhasznositott, felhagyott kiskertek teriiletét;
a TSZT-ben kijeldlt, kialakitatlan zoldteriletet;

beépitésre szant teriiletként (gazdasagi és lakorendeltetés) funkciondlé mezbgazdasagi
teriiletet (birtokkézpont);

felhagyott és lizemeld kilszini homok és mészké banyateriileteket, tajrehabilitaciét igényld
tajsebeket;

atelepllésszerkezetben, tajhaszndlatban elvalasztd hatasu vonalas infrastruktura elemeket (7.
szamu féut, M7 autdpalya, vasttvonal)
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Szabadbattydn Korldtozo kézmiiadottsagok problématérkép

A Korlatozo6 kézmiadottsagok problématérkép abrazolja:

a vizmukutat a 10 m-es védéteriiletével;

a vizmikut hidrogeoldgiai ,B” védéteriletét;

a szennyvizatemelGket szaghatasvédelmi hatasteriilettel;

a szennyviztisztité telepet 250 m-es védétavolsaggal;

a belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriletet;

az orszagos vizminGség-védelmi terilet lehatarolasat;

a vizgazdélkodasi teriiletet mederkarbantarto savval;

a 132 kV-os villamosenergia légvezetéket biztosagi dvezetével;

a 132/22 kV-os aléllomast;

a 22 kV-os villamosenergia légvezetéket az oszlop tengelyétél mért 7-7 m-es biztonsagi

Ovezettel;
a 22 kV —os villamosenergia foldkab elt 1-1 m-es biztonsagi 6vezettel;

a 22/0,4 kV-os transzforméatort;

a nagynyomasu foldgaz szallitovezetéket 23-23 m-es biztonsagi ovezettel és banyalizemi

hirkozl6 kabellel;

a nagykozép-nyomasu foldgaz vezetéket 9-9 m-es biztonsagi dvezettel;
gaznyomascsokkentot;

MOL termékvezetéket 13-13 m-es biztonsagi dvezettel;

a Telenor antennat.
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NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

KézmU és elektronikus hirkdzlés helyzetfeltaras:

Energiakdézmiivek és elektronikus hirkozlés

Jelmagyarazat:

132 kV-o0s villamosenergia féeloszté hal6zat 18-18 m-es
biztonsagi dvezettel

i 132/22 kV-os alallomas

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétél mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel

22 kV-os villamosenergia féldkabel 1-1 m-es
biztonsagi 6vezettel

e  22/0,4 kV-os transzformator

__Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték 23-23 m-es
biztonsagi 6vezettel és banyauzemi hirk6zl6 kabellel

_ oxn— Nagykozép-nyomasu foldgazvezeték 9-9 m-es
biztonsagi 6vezettel

Betaplald kabel
MOL termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezettel
- K6zépnyomasu foldgazvezeték E
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Szabadbattydn Nagykozség
Megalapoz6 vizsgalat - Helyzetelemz6 és helyzetértékelé munkarészek

3.3 Eltér6 jellemzbkkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1 telepiilésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazolasa,
a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

Szabadbattyan teleplilésrészei, valamint a beépitett terilet jol elklilonithetd, jellemzé karakterei a

kozség Teleplilésképi Arculati Kézikonyve készitése soran megfelelé részletezettséggel kerliltek
lehatarolasra.

3.3.2  szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

Ahogy a TFK is rogziti a teleplilésen nem taldlhatd szegregalt, vagy szegregécioval veszélyeztetett
teriilet.
3.3.3  egyéb szempontbdl beavatkozast igénylG teriiletek lehataroldsa, térképi abrazolasa és

helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek) hrsz;

Szabadbattyanban nincs egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé teriilet.
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