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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete

......... /2024.(.........) szdmihatdrozata

Szabadbattydn Nagykdzségi Onkormdnyzat Képvisel6-testillete megtargyalta Szabadbattydn Nagykdzség
Telepulésszerkezeti Tervének elfogadasardl szol6 8/2023. (1. 26.) szdmu hatdrozatanak mddositaséra tett javaslatot.

1. A Képvisel6-testllet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII toérvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontja és a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 9. §-a alapjan a 8/2023. (I. 26.) szamu hatdrozattal elfogadott Szabadbattydan Nagykozség
Telepulésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT) az aldbbiak szerint mddositja:

a. ATSZT 1. mellékletét képez6 SZERKEZETI TERV helyébe a jelen hatdrozat 1. melléklete 1ép.

b. ATSZT 2. mellékletét képezé SZERKEZETI TERV LEIRASA jelen hatédrozat 2. melléklete szerint médosul.
c. ATSZT ajelen hatérozat 3. melléklete szerinti 3/A. melléklettel egészil ki.

d. ATSZT 4. melléklete helyébe a jelen hatarozat 4. melléklete |ép.

e. ATSZT ajelen hatérozat 5. melléklete szerinti 5/A. melléklettel egésziil ki.

f.  ATSZT 6. melléklete helyébe a jelen hatarozat 6. melléklete Iép.

2. Jelen hatdarozat ....... napon lép hatalyba.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

Hatdridé: azonnal
Kovacs Péter Magyar Zoltan
polgdrmester jegyz6




1.melléklet a ...../2024. (....) Kt. hatarozathoz

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVE M 1:10000

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

ELEPULES- ES FEKVESHATAR KOZLEKEDES KORLATOZO TENYEZOK
L . . . (e} A i , . L .
KOZIGAZGATASI TERULET HATARA % TERVEZETT ORSZAGOS ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET

GYOSRFORGALMI UT
BELTERULET HATARA

7
KOZMUVEK, HIRADAS % %’7:{%{4’?’

@
4‘1%;7@ /

—

VEZETT
‘ 132 KV-0S VILLAMOSENERGIA HALOZAT ES BIZTONSAGI OVEZETE

22 KV-0S VILLAMOSENERGIA VEZETEK ES BIZTONSAGI OVEZETE

‘ ‘ ‘_ — ( ORSZAGOS FOUT BELVIZZEL MESERKELTEN VESZELYEZTETETT TERULET

BELTERULETBE VONHATO TERULETEK HATARA ‘ ‘F — { ORSZAGOS MELLEKUT HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULS®, FELSZINI

TRANSZFORMATOR
TEULTFE'—HAZNALA' MODOK: E TELEPULESI GYOUTOUT W/; HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULSO, RETEGBELI ORSZAGOS OPTIKAI GERINCHALOZAT
BEEPITESRE SZANT TERULETEK , i— ) o o ) ANTENNA ;
L AKOTERULET | VASUTVONAL HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "A" ZONA, FELSZINI \
k| KISVAROISAS LAKOTERULET 000006090009 KEREKPARUT (ORSZAGOS, HELYI JELENTGSEGU) F "] HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "A" ZONA, RETEGBELI NAGYNYOMASU GAZVEZETEK o
00000 L0000 ) o\
| Ue || Ue | KERTVAROSIAS LAKOTERULET "O || O | szTseniKozuT csOMOPONT ™ HIDROGEOLOGIAI VEDOBVEZET "B ZONA, FELSZINI NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK N ‘
. . v . e . . A=A A A - X i<
FALUSIAS LAKOTERULET | | &) | KULONSZINTG K6ZUTI CSOMOPONT =" HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "B" ZONA, RETEGBELI GAZATADO ALLOMAS B, X
»
VEGYES TERULET BDIE | HID, FELOLJARO Y HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "C" ZONA, FELSZINI TERMEKVEZETEK A : @ ,’
LESKE ¥ . . ViZMUKUT [ Xk
TELEPULESKOZPONT TERULET VASUTI ATKELG BANYATELEK s ’ 2 )@%@
v INTEZMENYTERULET ) s ASVANYVIZ KUT Z . ?@\%’/{’/\' /
KOZUTAK, VASUTAK VEDOSAVJA o ) Y % 7
) ) o ] SZENNYVIZATEMEL® % X ARRES
GAZDASAGI TERULET TELEPEK VEDOTAVOLSAGA 17} Qf}% 4 ’
| Gksz || Gksz | KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET S — : 79 : f‘
A 5
ALTALANOS GAZDASAGI TERULET MUEMLEKI KORNYEZET HATARA V. "5
s
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET REGESZETI LELOHELY HATARA g5
A
Kl | HULLADEKKEZELOK, -LERAKOK TERULETE G| MOEMLEK : ‘
- KOZMUEPITMENYEK TERULETE #%
G2 | VEDETT HELYI MOVI ERTEK =
- MEZOGAZDASAGI UZEMEK TERULETE S —— 9
.
SPORT TERULET T e N N R N
- ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET -
kT TEMETOK, KEGYELETI PARKOK TERULET — ¢
) ) . . -1 ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - BKOLOGIAI FOLYOSO
- TURISZTIKAL KULTURALIS TEROLET e
TAJKEPVEDELMI TERULET Q
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I o ] ] )
. L , i HELYI JELENOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET
KOZLEKEDESI- ES KOZMUELHELYEZESI TERULET %I.U D
ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET |
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI (VASUT-) TERULET
. PEPAVEAY \ , P
ZOLDTERULET o) e 2 3 G A A P
' o S
ZOLDTERULET | B 1 AN \
5\ . X 2 . A 5 ’
) N n
ERDOTERULET (AZ ERDOKATASZTER ES AZ ERDO MUVELESI AGU TERULETEK TOMOR FELULETTTEL JELOLTEK) o S R e N
! L

GAZDASAGI ERDOTERULET

- VEDELMI ERDOTERULET

KOzJOLETI ERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (SZANTO)

O TG, 0
6.\ N6 \ "7 m . | » L 3 7 = i : = , ’ w.,"'
\ 4 o> Y . = 7 20N / \ ¥ L d) ) 2 e, . . ' 4 2 > %
\/ "oV A K@\ y 3 . d NEZ X S A\ G s W i, = S g s S N e 7 y
& e T Ay 4 N A o2h) 2 ] ~ 4 / YK
> AN N B L\ 7 v/ %y i = o NG o 4 4 Y NV »
A\ R 3 S =L OONy My L T 4 # R | a 7 4 >, . / ¥ \ AN ) e
K N0 P 7 ) . hifh —{"cA 2 b e N e Y. 0 A & A S ‘o % ey [
y /\“ ) 3 NV 1 " 4 o RS . p AT ‘N
. / 2 XOX)S 7 s, Y/ S B 2 R X O ; v
\A > N % | S\ B BN Y, ~ S M g S . I FhQ) S
- N N > = / TIAMA | > Y, & 2 ; 7 %
O s - -1 v () N ’ =5\ \ .
\ ; \\\\\’4« ’ ‘v”*' QD = / ke 3 > C3 Ma . = N Ras S\ o SN A 4 %, ; & Tt

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (GYEP) \ \
Mk KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET N \\ \\ \‘?9 / : ¥ ke $.4/ /Ke' /% S RN s, (773 R\ =) (TR ~ Y/ 0% LY / Bk 1>
’ ’ ) / \ //<\\ \§“ \%ﬁ?{»‘«‘/{% ' ‘v ': b A8 (/ ;;,:‘; : : st N 02 ...-._.‘__.- -‘ / y / - 5 - ’__.- > 2} S \ :' W 9 / z N ’ ,% 2 6€$
ViZGAZDALKODASI TERULET = \\\ \\\\ “ ‘\ N\\ T %;: % & (NN CRAR IR A > A A R V. i 3 S -
ViZGAZDALKODASI TERULET ‘\‘ Q%&d‘%l \\A{i& &”(O{ %»e R :

e e INIMIEANVAR S e
8t e TR R NS K s
| IS s e
N R BT S Z QU LA
=N \Q\;‘\\\\ R M&g%%’ ”5// Q

he
TERMESZETKOZELI TERULET ¥

Tk TERMESZETKOZELI TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Kb-B NYERSANYAG-KITERMELES (BANYA) TERULET

Kb-En MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK CELJARA SZOLGALO TERULET
Kb-Hull HULLADEKKEZELO, -LERAKO TERULETE

Kb-R REGESZETI PARK TERULETE

Kb-Re REKREACIOS TERULET

\8
1*" ) ‘w‘

s

]
% e (] 3
4 \
245 \ XX A
< SpQAN K A

4
%{i&
A8
POy
e
o
Wio!

—

>

A
L B
‘ %)
A
a| 1

A
B
A
Dt
K

a
NN
&)

0 ‘*‘W
NG
D
o

T\
Dy
A Y ‘?h
X

- )
e«

o>

4 o
)
““ ‘\,-V’ D
\ = o \J
> \ g &)
2
2
-

Omn_ = m . m m \

3

O = = = = = =

N
‘%‘,\ A 1 y e
TR X
) SN
MR

A

\

i

J ‘ ‘\
"%}3‘\‘«‘
e IR
} : %

S

.K___ ___.K__ £ X
. . &
L

NN GETAI
Nt *WW

\

A N
4 I3
LAV A2

Topo Plan Tervezdiroda Kft.
2040 Budaors, Patko utca 1.

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

1. melléklet Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Szabadattyan Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasarol szol6 8/2023. (l. 26.) hatarozatahoz
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2. melléklet a ...../2024. (....) Kt. hatarozathoz

A SZERKEZETI LEIRASANAK MODOSITASA

I. ATSZT 2. mellékletének ,I. TERULETFELHASZNALAS” cim(i fejezétében

a) ,1TERULETFELHASZNALAS TAGOLODASA” a kévetkez6 ponttal egészul ki:
,3.2.,,Ga” — dltalanos gazdasdgi teriilet

b) ,2.ABEEPITESRE SZANT TERULETEK LE[RASA” cim alatt a ,,2.3 GAZDASAGI TERULET” pontja helyébe a
koévetkezd 2.3. pont lép:

,2.3. GAZDASAGI TERULET

2.3.1.,,Gksz” - KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK

A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet els6sorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

A Szerkezeti terven kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatoé gazdasdgi teriiletek egy része beépitetlen, illetve részben
beépitett, lehetbség van révid- és kézéptdvon tovabbi épitési igények kielégitésére.

A kialakult gazdasdgi teriiletek elsGsorban a 7-es f6ut és a vasutdllomds kérnyékén, a belteriilettél nyugatra
6ndllé egységként talalhatok.

Az Inzsenér-diilében tervezett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek szabdlyozdsa a jelenlegi
haszndlatnak megfelel6en térténhet. Hosszutdvon, a jelentkezd igények fiiggvényében térténhet meg a
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletként vald szabdlyozds.

BEEPITESI SURUSEG: 2,0

,2.3.2. ,Gd”- ALTALANOS GAZDASAGI TERULET
Az dltaldnos gazdasdgi teriilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasdgi tevékenységi céld,
tovdbba kereskedelmi, szolgadltato és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl.
A Szerkezeti terven kijel6lt dltalanos gazdasdgi teriiletek az un. Seuso ipari park teriiletén taldlhatok. A cca. 105
ha tertileten a teriilet jelenlegi és tavlati kbzlekedési kapcsolatai kedvezs feltételeket biztositanak vadllalkozdsok
letelepedésére, lehetdség van rovid- és kozéptdavon az épitési igények kielégitésére.

BEEPITESI SURUSEG: 2,0”

Il. ATSZT 2. mellékletének ,V. KOZLEKEDES” cim(i fejezetében, a ,,1. KOZUTI KOZLEKEDES, Az orszagos kozuthalézat
tervezett elemei” cim alatti szoveg helyébe a kbvetkez§ szoveg lép:

,A Szerkezeti terv tartalmazza a Komdrom — Kisigmdnd (M1) — Kisbér — Székesfehérvar (M7) -Sarbogdrd (M8) utvonal
fejlesztése keretében tervezett 63. szamu emelt sebességli féut Székesfehérvdr -Sdarbogdrd kézotti szakaszanak
(PE/KTFO/5352-50/2022 szamu hatdrozattal mddositott PE/KTFO/1491-85/2022 szdmu) kérnyezetvédelmi
engedéllyel rendelkez6 kézépvonaldt és az attol mért védbtdvolsdgokat, valamint a tervezett féut és az M7 autopdlya
tervezett k6z6s csomépontjdt. A nyomvonal eqgybe esik a Fejér Megyei Onkormdnyzat Kézgy(ilésének, Fejér varmegye
teriiletrendezési tervérdl szol6 7/2020. (11.28.) bnkormdnyzati rendelet 2. mellékletét képezs Térségi Szerkezeti terven
dbradzolt Sdrszentmihdly (7. sz. féut) - Szabadbattyan (M7) Térségi szerepli 6sszek6td ut (tervezett) elemmel.”
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4. melléklet a ...../2024. (....) Kt. hatarozathoz

4. melléklet Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Szabadbattyan Nagyko6zség Telepiilésszerkezeti Tevének elfogadasardl szé16

8/2023. (I. 26.) hatarozatahoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A B C
1. TERULETFELHASZNALAS TERULET | A KOZIGAZGATASI
(ha) TERULETHEZ
VISZONYITOTT
ARANY
(%)
2. Lk - Kisvarosias lakétertlet 5,46 0,162
3. Lke - Kertvarosias lakotertlet 121,34 3,605
4, Lke - Tervezett kertvarosias lakoterilet 9,34 0,277
5. Lf - Falusias lakoterilet 110,38 3,279
6. Vt - Telepiiléskozpont teriilet 17,03 0,506
7. Vi - Intézményterilet 3,10 0,092
8. Gksz - Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 57,19 1,699
9. Gksz - Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 6,03 0,179
10. |Ga 104,86 3,115
11. | K-Hull - Beépitésre szant kilonleges teriilet- hulladékkezeldk, -lerakdk
R 0,23
terllete 0,007
12. | K-Kdzm - Beépitésre szant kilonleges teriilet - kozmUépitmények terilete 2,91 0,086
13. | K-MU - Beépitésre szant kiilonleges teriilet -mez6gazdasagi izemek
i 54,20
tertlete 1,610
14. | K-Sp - Beépitésre szant kulonleges teriilet- sport terilet 2,13 0,063
15. | K-Sp - Tervezett beépitésre szant kilénleges teriilet - sport teriilet 4,42 0,131
16. | K-T - Beépitésre szant kiilonleges terilet - temetdk, kegyeleti parkok
.. 5,50
terilete 0,163
17. | K-Tur- Beépitésre szant kiilonleges terilet- turisztikai és kulturdlis célu
N 1,50
terilet 0,045
18. | Beépitésre szant terilet 6sszesen: 505,62 15,021
19. | Koéu - Altaldnos kozlekedési teriilet (autdpalya, orszagos f6ut) 76,06 2,260
20. |Kou - Altalanos kozlekedési teriilet (orszagos mellékutak, gy(jtét,
. e 100,32
kiszolgald at) 2,980
21. | KOk - Kétottpalyas kdzlekedési teriilet 33,94 1,008
22. | Z-Zoldteriilet 3 ha alatt 4,39 0,130
23. | Z-Zoldterilet 3 ha felett 2,59 0,077
24. | Z-Tervezett zoldterilet 0,81 0,024
25. | Ev - Védelmi erdéterilet 136,37 0,024
26. | Eg- Gazdasagi erdéterilet 91,98 4,051
27. | Ek - Kozjbléti erdGterilet 5,87 2,733
28. | Ma - Altalanos mez8gazdasagi teriilet 1965,08 58,380
29. | Mk - Kertes mez&gazdasagi teriilet 146,96 4,366
30. |V - Vizgazdalkodasi terilet 70,67 2,100
31. | Tk - Természetkozeli teriilet 20,08 0,597
32. | Kb-B - Kilonleges beépitésre nem szant - nyersanyag-kitermelés (banya)
terilet 29,41 0,874
33. | Kb-En - Kulonleges beépitésre nem szant - napalemparkok terilete 111,28 3,306
34. | Kb-Hull - Kiilonleges beépitésre nem szant - hulladékkezeldk, -lerakok
terilete 9,48 0,282
35. | Kb-R - Kllonleges beépitésre nem szant - régészeti park terilete 43,76 1,300
36. | Kb-Re - Kiilonleges beépitésre nem szant - rekredcios terilet 11,320 0,336
37. | Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 2860,37 84,979
38. | OSSZESEN: 3365,990 100,000
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5. melléklet a ...../2024. (....) Kt. hatdrozathoz

5/A. melléklet Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tevének elfogadasarol szolé
8/2023. (I. 26.) hatarozatahoz

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
A teleplilésrendezési eszk6zo6k mddositasa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. toérvény (tovabbiakban MaTrT), Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 7/2020. (11.28.)
onkormanyzati rendelete Fejér megye terilletrendezési tervérdl (a tovabbiakban: FmTrT) a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MviVi
rendelet) elGirdsaival az alabbiakban részletezettek szerint 6sszhangban van.

FmTrT 2. melléklet: Fejér varmegye térségi szerkezeti terve (kivagat)
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rendezés ala vont teriilet
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Térségi terlletfelhasznalasi kategariak

P crdsgardalkodisi térség
Mezégazdasagi térség
“izgazdalkodasi térség
Telepilési térség

- Sajatos terlletfelhasznalast térség

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Egyéb 50 MW vagy annal nagychb névleges teljesitéképességlie
5-50 MW névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

5-50 MW névleges teljesitéképesséqll erémii (tervezett)

400 kV-os atviteli haldzati thvwezeték (meglévs)

400 kV-os dtviteli hdldzati thvvezeték (tervezett)

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények 220 kv-os atviteli halozati tivvezaték (megléve)

Gyorsfargalmi Ot (meglévd) Terségi ellitast biztositd 132 kV-os eloszté hilazat (megléve)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett) Térségi ellatast biztositd 132 kV-o0s elosztd hildzat (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

TR

Fout (tervezett) Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

—
——
—_— F&0t (meglévs)
——
e lerségiszerepl osszekdtd Ot (megleve) [ Faldgazeloszto vezeték (meglévd)
e Térségiszerepd dsszekdtd Ot (tervezett) Kéolajs 23llits vezetek (meglévé)

A Skt () avi
Mellekit (megléve) lermékvezeték (meglévs)

Mellek it (tervezett) P
Vizi letesitmények

————m Magysebességll vasltvonal (tervezett) e 3 . P T e PR
Mﬂ] milli& m’-t meghaladé és 10 millié m™-nél kisebb térfogatd vizkd

=== Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd) céll trozas és fejlesztes lehetdsége (megléve)

oo Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti pilya (tervezett) A Kiemelt jelentéségd vizi épitmény (meglévi)

Orszagos vasoti mellékvonal (meglevé) | _____ Térségi csatorna (meglévé)

lerségireplléter (megléevd) P Elsgrendti drvizvédelmi févédvonal (megléve)

@
weees Orszagos kerékpartvonal Hulladékgazdalkodasi latesitmények

----- Térségi kerékparitvenal (tervezett) * Veszélyeshulladék-leraks (meglévd)
53] Orszagoes kikéts (megléve) @ Térségi hulladékkezel & (meglévé)
@ Térséqi kikdtd (meglévd)

Alaptérképi elemek
] Kompatkel8hely (meglévd) ——

hegyehatar
& Térségilogisztikai kdzpont (meglévs)

lelepllés kézigazgatasi hatara

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

MaTrT 11.8 A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdbk 6vezetére vonatkozo szabdlyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdd évezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mez6gazdasdgi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a fennmaradé
részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien kijel6lt beépitésre szant
teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi
teriilet, természetkozeli teriilet, zéldteriilet,, tovabbd kiilbnleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett
viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség tertiletén bdarmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhets;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen kiilénleges — ideértve
a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, k6zuti k6zlekedési,
egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasdgi
teriilet, dltalanos mezégazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi,
ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

Az FmTrT-ben kijelolt térségi terlletfelhasznalasi kategdriak terllete Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi terilete
vonatkozdsaban:

A B
L Térségi teruletfelhasznalas Teriilet (ha)
2. | Erd6gazdélkodasi térség 298,12
3. Teleplilési térség 475,88
4. Mez6gazdasagi térség 2241,78
5. Vizgazdalkodasi térség 31,75
6. Sajatos terlletfelhaszndlasu térség 318,45
7. | Osszesen 3365,99
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1.1. Erdégazdalkodasi térség
Az erd6gazdalkodasi térségben az erd6teriilet Ovezet a térséget lefedd erd6k dvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdGtelepitésre javasolt terlilet Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével keriilt lehatdroldsra,
melynek igazolasa a térségi ovezeteknél talalhatd. A Szerkezeti terva MaTrT 11.§ a) pontjaval 6sszhangban van.

1.2. Telepiilési térség
Az MaTrT 10.§ d) pont rogziti, hogy a telepulési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;

11
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1.3. Mez6gazdasagi térség

rendezés ala vont teriilet

A Szerkezeti terven kijelolt mez6gazdasagi teriiletfelhasznalas

FmTrT-ben kijelolt Szerkezeti tervben kijelolt FmTrT-ben kijelolt
mezGgazdasagi térség mezGgazdasagi terilet mezGgazdasagi térség
terulete (ha) (ha) terliletével atfedésben

a Szerkezeti terven
mezG6gazdasagi teriletbe
sorolt terliletek
(ha)

FmTrT-ben kijel6lt
mezG6gazdasagi térség
és
FmTrT-ben kijelolt
mezdgazdasagi térség
teruletével atfedésben
a Szerkezeti terven
mezGgazdasagi teriletbe
sorolt teriiletek
aranya
(%)

Ma + Mk=
2241,78 2112,76 1965,8

87,69%

A Szerkezeti terv az MaTrT 11.§ b) pontjaval 6sszhangban van.
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1.4. Vizgazdalkodasi térség

<

rendezés ala vont teriilet

A Szerkezeti terven kijelolt
vizgazdalkodasi teriletfelhasznalas

Arendezés ala vont teriiletek a vizgazdalkodasi térség teriletével nem érintettek. A mdédositds a MaTrT 11.§ c) pontjaval
Osszhangban van.

1.5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség

<

~ N\

rendezés ala vont teri]leE \
7 A Szerkezeti terven beépitésre nem 7 A Szerkezeti terven gazdasagi
m szant kilonleges tertlet /////j teriilet

N A Szerkezeti terven erdé teriilet

A rendezés ala vont terilet kozil az un. Seuso Ipari Park és kérnyezetének egy része sajatos térségbe sorolt. A sajatos
térség teriiletén altaldnos gazdasagi teriilet (Ga), kozlekedési teriilet (KOu) védelmi rendeltetés(i erdd teriilet (Ev) és
kiilonleges beépitésre nem szant a napelemparkok megujulé energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald terilet
(Kb-En) kerilt kijelolésre. A mdédositds a MaTrT 11.§ e) pontjaval 6sszhangban van.

13
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2. ORSZAGOS ES TERSEGI JELENTOSEGU MUSzZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK
SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG RENDEZES ALA VONT TERULETEIT ERINTO ELEMEI:

FmTrT 1. MELLEKLET: 2. Orszagos és térségi kozlekedési hal6zatok és egyedi épitményeik

A KOZUTHALOZAT FEJER MEGYET ERINTO ELEMEI

Térségi jelentdségli elemek

Térségi szerepli 6sszekot6 utak (tervezett)
e Sarszentmihaly (7. sz. f6at) - Szabadbattyan (M7)

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi lgyek nemzetgazdasagi
6.) Korm. rendelet 1. melléklet 1.2.132. pontja tartalmazza a Komarom-Kisigmand (M1 autépalya) - Kisbér -
Székesfehérvar (M7 autdpalya) - Sarbogard (M8 gyorsforgalmi Ut) k6zo6tti Ut megvaldsitasat. A tervezett féut
nyomvonal kijel6l6 eljardsa megtortént.

A Szerkezeti terv tartalmazza a Komarom — Kisigmand (M1) — Kisbér — Székesfehérvar (M7) - Sarbogard (M8)
utvonal fejlesztése keretében tervezett 63. szamu emelt sebességl f6ut Székesfehérvar -Sarbogard kozotti
szakaszdnak (PE/KTFO/5352-50/2022 szamu hatarozattal mddositott PE/KTFO/1491-85/2022 szamu)
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kozépvonalat és az attdl mért védbtavolsagokat, valamint a tervezett
féut és az M7 autdpdlya tervezett kdzés csomdpontjat. A nyomvonal egyezik a Fejér Varmegyei Onkormanyzat
Kozgyllésének, Fejér varmegye teriletrendezési tervérdl szolé 7/2020. (11.28.) dnkormdnyzati rendelet 2.
mellékletét képez8 Térségi Szerkezeti terven dbrazolt Sarszentmihaly (7. sz. f6ut) - Szabadbattyan (M7) Térségi
szerep( 0sszek6ts Ut (tervezett) elemmel.

FmTrT 1. SZAMU MELLEKLET: 3. Orszagos és térségi energetikai halézatok és egyedi épitményeik

EROMUVEK
5-50 MW kozé6tti névleges teljesit6képességli tervezett er6miivek
e Szabadbattyan (kelet), kiilteriilet

SZENHIDROGEN SZALLITOHALOZAT ELEMEI
Meglévé foldgazszallité vezetékek:
e 504 504-01 Szabadbattyan

e

Foldgazeloszté vezetékek (meglévé elemek):

o Székesfehérvar — Sarszentmihdly- Szabadbattyan

A fenti orszagos és térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények a szerkezeti terven
abrazoltak.
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P

3. TERSEGI OVEZETI ELOIRASOK

FmTrT 3. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, az 6kolégiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
és az okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

rendezés ald vont terlilet

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

[ Okologiai haldzat skolégiai folyosojanak Gvezete

Okoldgial haldzat pufferteriiletének dvezete

A rendezés ala vont teriiletek nem éritettek a térségi ovezetekkel.

FmTrT 4. melléklet: Kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete, és a j6 termShelyi adottsagu szantdk dvezete

rendezés ald vont teriilet

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

- Jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete

A rendezés ala vont teriiletek nem éritettek a térségi ovezetekkel.

15



SZABADBATTYAN NAGYKOZEG Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsa - VELEMENYEZI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA
2024

FmTrT 5. melléklet: Erd6k 6vezete, és az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A MaTrT. rogziti:

29. § Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e t6érvény hatdlybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szdant teriiletek,
valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovibbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepiilési térség teriiletein lévs erd6k évezetének teriiletét a
szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses mivelési banyatelket megdllapitani és bdanydszati tevékenységet engedélyezni a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

Az MvM. rendelet régziti:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdz6k készitése soran az Orszdgos Erdédllomany Adattdrban nem szereplé erdétertilet
teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban - a természeti és
kulturdlis érékségi értékek sérelme nélkiil - az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijeléini.

rendezés ald vont terlilet

Erdék & % A Szerkezeti terven erdd tertletfelhasznéalasba
- rdSk dvezete sorolt terilet

- ErdStelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Py

A Szerkezeti terv a MaTrT 29.§ és az MvM. rendelet 3.§ (1) bekezdés elGirasaival 6sszhangban van.
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FmTrT 6. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

rendezés ald vont teriilet

Tajképvéedelmi terllet dvezete

A rendezés ala vont teriiletek nem éritettek a térségi dvezettel.

FmTrT 7. melléklet: Vildgorokségi és vilagorékségi varomanyos teriiletek dvezete
Szabadbattydn Nagykozség kozigazgatasi terlilete nem érintett az 6vezettel.

FmTrT 8. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

rendezés ald vont terlilet

- Vizmin&ség-védelmi terlilet dvezete

A rendezés ala vont teriiletek nem éritettek a térségi ovezettel.
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FmTrT 9. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

FmTrT 10. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

FmTrT 11. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete éltal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete érintett az 6vezettel.

Az MVM. rendelet rogziti:

8. §(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dévezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
Ovezet vagy dvezet jel6lhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatakor az érdekelt allamigazgatasi szerv EOV koordinatakat tartalmazé
adatszolgaltatasa alapjan a Szerkezeti terven lehataroldsra keriltek azalabbi banyatelkek:

e  Szabadbattydn l.-homok,

o K&szarhegy |.-mészkd

e Szabadbattyan lll.-homok

A rendezés ala vont teriiletek nem érintettek a fenti banyatelkek teriletével.

e

A telepiilésrendezési eszk6z6k a MvM. rendelet 8.§ elGirasaival 6sszhangban vannak.

FmTrT 12. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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A rendezés ala vont teriiletek nem éritettek a térségi 6vezettel.
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FmTrT 13. melléklet: Féldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

FmTrT 14. melléklet: Felzarkéztatandod belsé periféria 6vezete altal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

FmTrT 15. melléklet: Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd Gvezet ltal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete nem érintett az 6vezettel.

FmTrT 16. melléklet: Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete altal érintett teleplilések
Székesfehérvar MJV kozigazgatasi teriilete érintett a térségi 6vezettel.

Az FmTrT 10. §-a rogziti:

(1) A megyei jogt vdrosok vonzdskérzete gazdasdgfejlesztési 6vezetbe tartozo telepiilések telepiilésterveinek készitése,
modositdsa sordn azokat a vdrmegyei dnkormdnyzattal és az érintett megyei jogu vdros vonzdskérzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogu vdros vonzdskérzetébe tartozo telepiilések esetében kézés, tdrsuldsban elkészitett
teleplilésterv kidolgozdsa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilénésen az aldbbi térségi jelentGségli tartalmi elemeket kell 6sszehangolni, a térségi
szinten rendelkezésre dllo humadn, gazdasdgi és természeti erGforrdsok egyiittes vizsgdlata alapjan:

a) a kézlekedési hdlézat elemeit,

b) a tébb telepiilés elldtdsat szolgdlo kézmdihdlozati elemek helyét, nyomvonaldt,

c) a kereskedelmi-gazdasdgi tertiletek, ipari gazdasdgi teriiletek, ipari parkok, innovdcids, logisztikai tertiletek helyét és
méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre dllo munkaeréhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre dll6 szabad ,barnamezds” teriileteket, figyelemmel a kialakult hagyomdnyos, értékes
teleplilésszerkezetekre, €s a tdj terhelhetGségére.

A fenti elGirdsok figyelembevételre keriltek a telepiilésrendezési eszkdzok teljes feliilvizsgalata sordn, a jelen mddositas
a fentiek tekintetében nem relevdns valtoztatdsi szandékok érdekében torténik.

FmTrT 17. melléklet: Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezet altal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykézség kozigazgatasi teriilete nem érintett az dvezettel.

FmTrT 18. melléklet: Kulturdlis 6rékségi-torténeti fejlesztési 6vezet altal érintett telepiilések

Szabadbattyan Nagykozség kdzigazgatasi terilete érintett az dvezettel.

FmTrT 12. § (1) Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési 6vezetbe tartozo teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidit és az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidit, valamint telepiilésrendezési eszkézeit a telepiilés jellemz6 kulturdlis
Orokségének meglrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerék bemutathatésdgat is figyelembe
véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jel6Ini azoknak a telepliilésképvédelmi szempontbdl meghatdrozo teriileteknek
a hatdrat, amelyek a védendd érékségi és térténeti objektumokat és teriiletegységeket, valamint ezek kérnyezetét,
véddbovezetét foglaljak magukban.

A telepllésrendezési eszkozok a felllvizsgalatkor a kulturalis 6rokség megdrzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzer6k bemutathatdsagat is figyelembe véve keriltek kidolgozasra. A jelen maddositas
tekintetében az el6irdsok nem relevansak.

FmTrT 19. melléklet: Majorsagi térség dvezete altal érintett telepiilések
Szabadbattyan Nagykozség kozigazgatasi teriilete érintett az dvezettel.

Az FmTrT 13. § rogziti:

(1) Majorsdgi térség évezetbe tartozo telepiilések mezégazdasdgi teriiletein és mezégazdasdgi lzemi kiilénleges
teriiletein a teleplilésrendezési eszkézoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a termdféldvédelem,
kérnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és tdji értékek figyelembevétele mellett segiti és 6szténzi - kiilénésen a
mezdbgazdasdgi funkciohoz, tevékenységekhez kapcsolddo - fejlesztéseket és beépitéseket.
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(2) A meglévé majorsdgi teriiletek (mez6égazdasdgi lizemi kiilénleges teriiletek, ,majorok”, ,pusztdk”)
figyelembevételével, és lehetlség szerinti felhaszndldsdval kell meghatdrozni mezb6gazdasdgi birtokkdzpontok
létesitésének, valamint beépitésének specidlis, helyi adottsdgokat és igényeket figyelembe vevd szabdlyait.”

A\

I||hIll

i:,w \‘ & N

rendezés ald vont teriilet

terilet (K-Ma)

W Teleplilésrendezési eszk6zokben kijelolt beépitésre szant, kilonleges teriilet mez6gazdasagi Gzemi

A telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata soran a tervek kidolgozasa az FmTrT 13. § elGirasai szerint tortént.
A rendezés ala vont teriletek nem érinettek a telepiilésrendezési eszkozékben kijeldlt beépitésre szant, kilonleges
terllet mez6gazdasagi Gzemi terilettel (K-Md).

FmTrT 20. melléklet: Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
Szabadbattydn Nagykozség kozigazgatasi terlilete nem érintett az 6vezettel.
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6. melléklet a ...../2024. (......) Kgy. hatarozathoz

6. melléklet Szabadbattyan Nagykézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Szabadbattyan Nagyko6zség Telepiilésszerkezeti Tevének elfogadasardl szé16

8/2023. (I. 26.) hatarozatahoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bek. b)
pontja szerint ,uUjonnan beépitésre szdant teriiletek kijelélésével egyidejlileg a telepiilés kézigazgatdsi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet.”

Bioldgiai aktivitas érték szamitas a Teleplilésrendezési eszk6zok teljes fellilvizsgalata (2023.) soran, a 2023.

marcius 1. napon hatalyon kiviil helyezett Telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozéan:

TERULETFELHASZNALAS TEFhL:‘;ET INDEX BAE

Lk - Kisvarosias lakoéterilet 5,04 1,20 6,048
Lke - Kertvarosias lakoteriilet 130,40 2,70 352,080
Lf - Falusias lakoteriilet 109,81 2,40 263,544
Vt - Telepiléskdzpont vegyes teriilet 17,03 0,50 8,515
Vk - Kbzponi vegyes terilet 3,03 0,50 1,515
Gksz - Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet 185,50 0,40 74,200
Gip - Egyéb ipari gazdasagi terlet 2,62 0,20 0,524
Gmg - MezG6gazdasagi lizemi terilet 30,55 0,70 21,385
K-mg - Beépitésre szant kilonleges teriilet - mez6gazdasagi tizem 1,47 0,70 1,029
K-sp - Beépitésre szant kilonleges teriilet - sporttertlet 6,55 3,00 19,650
K-t - Beépitésre szant kiilonleges teriilet -temetd 5,05 3,00 15,150
K-sz - Beépitésre szant kiilonleges terilet - szennyviztelep 0,23 0,10 0,023
K-U - Beépitésre szant kilonleges terilet - Gzemenyagtolté 0,69 0,40 0,276
KOu - Altaldnos kozlekedési teriilet (autdpdlya, orszagos féut ) 114,16 0,50 57,081
KOu - Altaldnos kdzlekedési teriilet (orsz. mellékut, gy(jtét, kiszolgdld ut) 122,69 0,60 73,614
KOk - Kotdttpalyas kozlekedési teriilet 32,64 0,60 19,584
Z - Zoldterulet 3 ha alatt 4,85 6,00 29,100
Z - Zoldterilet 3 ha felett 4,39 8,00 35,120
E - Erd6terilet 234,36 9,00 2109,240
M4 - Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 2050,67 3,70 7587,479
Mk - Kertes mez6gazdasagi teriilet 126,98 5,00 634,900
V - Vizgazdalkodasi teriilet 71,26 7,00 498,820
Kk-b - Beépitésre nem szant kilonleges teriilet - egyéb-banya 17,94 0,20 3,588
Kb-e - Beépitésre nem szant kiilonleges terilet - egyéb-sport 2,59 6,00 15,540
Kk-en - Beépitésre nem szant kilonleges terilet - energia 39,10 3,20 125,120
Kb-r - Beépitésre nem szant kilénleges terilet - régészeti park 43,93 6,00 263,580
Kb-re - Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - rekredcids terilet 2,46 6,00 14,760
OSSZESEN 3365,99 12225,417
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Bioldgiai aktivitas érték szamitas a teljes feliilvizsgalat (2023.) eredményeként, 2023. marcius 1. napon hatalyba

lépett, Uj telepiilésrendezési eszkdzékre vonatkozéan:
TERULETFELHASZNALAS TEFhL:;ET INDEX BAE
Lk - Kisvarosias lakéteriilet 5,46 1,20 6,552
Lke - Kertvarosias lakoteriilet 121,34 2,70 327,618
Lke - Tervezett kertvarosias lakoterilet 9,34 2,70 25,218
Lf - Falusias lakoterilet 110,38 2,40 264,912
Vt - Telepuléskozpont terilet 17,03 0,50 8,515
Vi - Intézményteriilet 3,10 0,50 1,550
Gksz - Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet 162,58 0,40 65,032
Gksz - Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 6,03 0,40 2,412
K-Hull - Beépitésre szant kilonleges terilet- hulladékkezelSk, -lerakdk teriilete 0,23 0,10 0,023
K-Kdzm - Beépitésre szant kilonleges teriilet - kozmUépitmények teriilete 2,91 0,10 0,291
K-MU - Beépitésre szant kiilonleges terilet -mez&gazdasagi lzemek terilete 54,20 0,70 37,940
K-Sp - Beépitésre szant kilonleges terilet- sport terilet 2,13 3,00 6,390
K-Sp - Tervezett beépitésre szant kiilonleges teriilet - sport terilet 4,42 3,00 13,260
K-T - Beépitésre szant kiilonleges teriilet - temetdk, kegyeleti parkok terilete 5,50 3,00 16,500
K-Tur- Beépitésre szant kulonleges terilet- turisztikai és kulturalis célu terilet 1,50 3,00 4,500
KOu - Altaldnos kozlekedési teriilet (autdpalya, orszagos f6ut ) 76,06 0,50 38,030
KOu - Altaldnos kozlekedési teriilet (orsz. mellékutak, gydijtét, kiszolgald ut) 104,51 0,60 62,706
KOk - Kotottpalyas kdzlekedési teriilet 33,94 0,60 20,364
Z - Zoldterilet 3 ha alatt 4,39 6,00 26,340
Z - Zoldterilet 3 ha felett 2,59 8,00 20,720
Z - Tervezett zoldterulet 0,81 6,00 4,860
E - Erd6terilet 231,27 9,00 2081,430
M3 - Altalanos mezSgazdasagi teriilet 1963,31 3,70 7264,247
Mk - Kertes mez&gazdasagi teriilet 146,96 5,00 734,800
V - Vizgazdalkodasi teriilet 70,67 7,00 494,690
Tk - Természetkozeli teriilet 20,08 8,00 160,640
Kb-B - Kiilonleges beépitésre nem szant - nyersanyag-kitermelés (banya) 5,882
terilet 29,41 0,20
Kb-En - Kiilonleges beépitésre nem szant - napelemparkok terilete 111,28 3,20 356,096
Kb-Hull - Kilonleges beépitésre nem szant - hulladékkezel6k, -lerakdk terilete 9,48 0,10 0,948
Kb-R - Killonleges beépitésre nem szant - régészeti park terilete 43,76 6,00 262,560
Kb-Re - Kiilonleges beépitésre nem szant - rekredcids teriilet 11,320 6,00 67,920
OSSZESEN 3365,990 12382,946

A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye:

A biologiai aktivitas érték 12225,417 értékrél 12382,946 értékre valtozik, azaz 157,529 értékkel né.
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Bioldgiai aktivitas érték szamitas Szabadbattyan Nagykozség telepllésrendezési eszkdzeinek 1. szamd mddositasara
vonatkozdan (2024.)

TERULETFELHASZNALAS TE(RhL;;ET INDEX BAE

Lk - Kisvarosias lakéterilet 5,46 1,20 6,552
Lke - Kertvarosias lakoterulet 121,34 2,70 327,618
Lke - Tervezett kertvarosias lakdteriilet 9,34 2,70 25,218
Lf - Falusias lakoterilet 110,38 2,40 264,912
Vt - Telepiléskozpont terilet 17,03 0,50 8,515
Vi - Intézményteriilet 3,10 0,50 1,550
Gksz - Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 57,19 0,40 22,876
Gksz - Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 6,03 0,40 2,412
Ga- Altalanos gazdasagi teriilet 104,86 0,40 41,944
K-Hull - Beépitésre szant kiilonleges terilet- hulladékkezelSk, -lerakdk teriilete 0,23 0,10 0,023
K-K6zm - Beépitésre szant kilonleges teriilet - kozmiépitmények teriilete 2,91 0,10 0,291
K-MU - Beépitésre szant kiilonleges terilet -mez&gazdasagi izemek teriilete 54,20 0,70 37,940
K-Sp - Beépitésre szant kiilonleges terilet- sport teriilet 2,13 3,00 6,390
K-Sp - Tervezett beépitésre szant kiilonleges teriilet - sport teriilet 4,42 3,00 13,260
K-T - Beépitésre szant kiilonleges terilet - temetdk, kegyeleti parkok terilete 5,50 3,00 16,500
K-Tur- Beépitésre szant kilonleges terilet- turisztikai és kulturdlis célu terilet 1,50 3,00 4,500
KOu - Altaldnos kozlekedési teriilet (autdpalya, orszagos féut ) 76,06 0,50 38,030
KOu - Altaldnos kozlekedési teriilet (orsz. mellékutak, gydijtét, kiszolgald ut) 100,32 0,60 60,192
KOk - Kotottpalyas kdzlekedési teriilet 33,94 0,60 20,364
Z - Zo6ldterilet 3 ha alatt 4,39 6,00 26,340
Z - Z6ldterilet 3 ha felett 2,59 8,00 20,720
Z - Tervezett zoldterilet 0,81 6,00 4,860
Ev - Védelmi erdGterulet 136,37 9,00 1227,330
Eg - Gazdasagi erdéteriilet 91,98 9,00 827,820
Ek - Kozjoléti erdbteriilet 5,87 9,00 52,830
Ma - Altaldnos mez&gazdasagi teriilet 1965,08 3,70 7270,796
Mk - Kertes mez&gazdasagi teriilet 146,96 5,00 734,800
V - Vizgazdalkodasi teriilet 70,67 7,00 494,690
Tk - Természetkozeli teriilet 20,08 8,00 160,640
Kb-B - Kiilonleges beépitésre nem szant - nyersanyag-kitermelés (banya)

terilet 29,41 0,20 5,882
Kb-En - Kiilonleges beépitésre nem szant - napelemparkok terilete 111,28 3,20 356,096
Kb-Hull - Kiilonleges beépitésre nem szant - hulladékkezel6k, -lerakdk terilete 9,48 0,10 0,948
Kb-R - Kilonleges beépitésre nem szant - régészeti park terilete 43,76 6,00 262,560
Kb-Re - Kiilonleges beépitésre nem szant - rekredcids teriilet 11,320 6,00 67,920
OSSZESEN 3365,990 12413,319

A bioldgiai aktivitasérték szamitdsi eredménye:

A biologiai aktivitas érték 12382,946 értékrdl 12413,319 értékre valtozik, azaz 30,373 értékkel né.

A 3. és az 4. pont szerinti biologiai aktivitas érték novekmény 6sszesen: 187,902
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RENDELET - TERVEZET

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (....)
6nkormanyzati rendelete
Szabadbattyan Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 1/2023. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Szabadbattydn Nagykézségi Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz8l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdésének a) és b) pontjaiban biztositott
véleményezési jogkorében, a 68.§ szerint eljaro, a 11. mellékletben meghatarozott véleményezésre jogosult szervek és
a partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezGket rendeli el:

1.8

Szabadbattydan Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 1/2023. (I. 27.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 79.§ c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
,C) gazdasdgi teriilet

ca), Gksz” - kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet
cb),,Ga” — dltaldnos gazdasdgi teriilet”

2.8

A R. 86.§-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:
,(3a) A (3) bekezdéstél eltéréen az Lke-4 jelii épitési Gvezetben 500 m?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db f& rendeltetési
egység helyezhetd el. 500 m?-nél nagyobb telken 1 db +(telekteriilet - 500 m?) / 500 m? szémd, de legfeljebb 4 db f&
rendeltetési egység helyezhetd el.

3.8

AR. a kdvetkezd 35/A. alcimmel egésziil ki:

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

A s

»35/A. Altalénos gazdasdgi teriilet —,,Gd-...” jelii épitési 6vezetek elGirdsai

94/A.§
Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasdgi tevékenységi céld,
tovdbba kereskedelmi, szolgadltato és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl.
Az dltalanos gazdasdgi teriileten lako rendeltetés nem helyezheté el.
A 9.§ elGirdsaitdl eltéréen, a Seuso Ipari Park teriiletén épitési telek kiszolgdldsdra kézforgalom elél elzart
magdnut kialakithatd, az alabbi feltételekkel:
a) a kézforgalom elél elzart magdnut minimdlis szélessége: 16,0 méter
b) zsdkutcds kialakitds esetén a magdnut maximdlis hossza 2000 m lehet, és
c) zsdkutcds kialakitds esetén minimum 15,0 m hosszu nyerges vontatdé szamdra a visszafordulds
lehetdségét a magdnut telkén kell biztositani.
Az épitési évezetekben az elGirt zéldfeliilet teriiletén hdromszintes névénydllomdny, azaz gyep és 40 db
cserje/150 m2 tovdbbd 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2 telepitése kételezéd.
A Gd-1 jelli épitési évezetben, a 7. szamu féut és annak csomdponti dga fel6li telekhatdrok mentén nagy
lombkorondju fasor telepitése kételezé.
A Gd-1 és Ga-2 jelli épitési 6vezetben az oldalkert nagysdga szabadondllo beépitési mod esetében nem lehet
kisebb sem 5,0 m-nél, sem az épiilet oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassdgdnak felénél.
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94/B.§
LAz ,Gad-...” jelli épitési dvezetek helyi szabdlyozdssal meghatdrozott hatdrértékeit a 2.melléklet 6.a pontja
tartalmazza.”

4.8
(1) AR.1melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
(2) AR.2melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

5.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba, és a hatadlyba Iépését kbvet6 napon hatdlyat veszti.

polgarmester jegyz6
Zaradék:
A rendeletet 2024. ................ napjan kihirdettem.
jegyz6
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1. melléklet 1. pontja az 1/2023. (l. 27.) dnkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA

[TELEPULE

ES FEKVESHATAR]

E KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

E BELTERULET HATARA
E ZARTKERT HATARA
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK|

E BELTERULETBE VONHATO TERULETEK HATARA

E SZABALYOZASI VONAL

EPITESI OVEZET, BVEZET HATARA

SZABALYOZASI SZELESSEG, KOTA

EPITESI HELY

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
LAKOTERULET

KISVAROISAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI
KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

FALUSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEI

VEGYES TERULET
TELEPULESKOZPONT TERULET EPITESI OVEZETEI

INTEZMENYTERULET EPITESI OVEZETEI

GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETEI

ALTALANOS GAZDASAGI TERULET EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET

[ ]

HULLADEKKEZELOK, -LERAKOK TERULETENEK EPITESI OVEZETE
KOZMUEPITMENYEK TERULETENEK EPITESI OVEZETE

MEZOGAZDASAGI UZEMEK TERULETENEK EPITESI OVEZETE
SPORT TERULETEK EPITESI OVEZETE
TEMETOK, KEGYELETI PARKOK TERULETENEK EPITES|I OVEZETE

TURISZTIKAI, KULTURALIS TERULETEK EPITESI OVEZETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

KOZLEKEDESI- ES KOZMUELHELYEZESI TERULET

ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET - AUTOPALYA, ORSZAGOS FOUT OVEZETE
ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET - ORSZAGOS MELLEKUT OVEZETE
ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET- HELYl GYUJTOUT OVEZETE

ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET - KISZOLGALO UT OVEZETE
KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI (VASUT) TERULET OVEZETE

ZOLDTERULET

KOZPARKOK GVEZETE
E KOZKERTEK OVEZETE

ERDOTERULET
E VEDELMI ERDOTERULET OVEZETE

GAZDASAGI ERDOTERULET OVEZETE

E KOZJOLETI ERDOTERULET OVEZETE

MEZOGAZDASAGI TERULET
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (SZANTO) OVEZETE

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

VizGAZDALKODASI TERULET
ViZGAZDALKODASI TERULET OVEZETE

TERMESZETKOZELI TERULET
TERMESZETKOZELI TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

NYERSANYAG-KITERMELES (BANYA) TERULET OVEZETE

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZN. CELJARA SZOLGALO TERULET OVEZETEI
HULLADEKKEZELO, -LERAKO TERULETENEK OVEZETE

REGESZETI PARK TERULETENEK OVEZETE

REKREACIOS TERULET OVEZETE

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

KOZFORGALOM ELOL EL NEM ZART MAGANUT

E JAVASOLT TELEKHATAR

AVASOLT MEGSZUNTETO JEL

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK

OROKSEGVEDELEM

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
REGESZETI LELOHELY HATARA
MUEMLEK

VEDETT HELYI MOVI ERTEK

TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

m ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - GKOLOGIAI FOLYOSO
TAJKEPVEDELMI TERULET HATARA

l Ef HELYl JELENOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET

KORLATOZO TENYEZOK

ORSZAGOS VIiZMINOSEG-VEDELMI TERULET

BELVIZZEL MESERKELTEN VESZELYEZTETETT TERULET
m HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULSG, FELSZINI
RN
?j}? HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET KULSO, RETEGBELI
J y

m HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "A" ZONA, FELSZINI

m HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "A" ZONA, RETEGBELI

EE HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "B" ZONA, FELSZINI

m HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "B" ZONA, RETEGBELI

% HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET "C" ZONA, FELSZINI
BANYATELEK

ORSZAGOS EMELT SEBESSEGU FOUT TERVEZETT NYOMVONALA
KOZUTAK, VASUTAK VEDOSAVJA

TELEPEK VEDOTAVOLSAGA

132 KV-OS VILLAMOSENERGIA HALOZAT ES BIZTONSAGI OVEZETE

22 KV-0S VILLAMOSENERGIA VEZETEK ES BIZTONSAGI OVEZETE
TRANSZFORMATOR

ORSZAGOS OPTIKAI GERINCHALOZAT

‘m] ANTENNA

NAGYNYOMASU GAZVEZETEK
NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
@ GAZATADO ALLOMAS

TERMEKVEZETEK

VizMOKOT

ASVANYVIZ KUT

SZENNYVIZATEMELO

|:| ORSZAGOS KEREKPARUT

Topo Plan Tervezdiroda Kft.

2040 Budadrs, Patko utca 1.

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

1. melléklet 1. pontja az 1/2023. (I. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT
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1. melléklet 2. pontja az 1/2023. (l. 27.) onkormanyzati rendelethez

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET
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Topo Plan Tervezdiroda Kft.

2040 Budaors, Patko utca 1.

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

1. melléklet 2. pontja az 1/2023. (l. 27.) dnkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV - KULTERULET M 1:10000

Telepliléstervezés
Tothné Pocsok Katalin
MEK TT/1 01-5086

Kozlekedés
Bakro-Nagy Tamas
MKK Tko 07-51720

Energiakozm. és elekt.hirkozlés
Hanczar Zsoltné
MKK TE, TH 01-2418

Vizi kdzm(vek
Bird Attila
IMKK TV 01-55661

Zoldteruletek, kornyezetvédelem
Tothné Pocsok Katalin
MEK TK 01-5086
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1. melléklet 3. pontja az 1/2023. (I. 27.) onkormanyzati rendelethez
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1. melléklet 4. pontja az 1/2023. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABADBATTYAN NAGYKOZSEG
SZABALYOZASI TERV

SEUSO IPARI PARK

M1: 4000
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1. melléklet 4. pontja az 1/2023. (1. 27.) dnkormanyzati rendelethez
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2.melléklet a ..../2024. (....) 6nkormanyzati rendelethez

2.melléklet.az 1/2023. (I. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

1. Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

A B C D E F G
© < o0 o
N Q o9 oD 2 8 % k5
E E 182 _|3=~|282 199 =32
g @ L2352 | 281 0 3LY BDE 588289
1. = o 0 TRE | =2 £ EHET S
o . 5. @va c»'f)v \%c‘ﬂa""g’B \’Ec;“‘é""
2 8 33 Sz |g8° | g3 S
= m Q m —= - \%
2. Lk-1 O 15 720 50 7,5 30
3. Lk-2 O 15 650 50 6,0 30
2. Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott
hatarértékei
A B C D E F G
3 :8 Y - %0 o Q \g -
: B8 |85, i8z.%8 s8¢
o O 7 N = = n & ‘q}'>\~@rgg«x /‘T‘)S‘%x@?
1. =T 0 TRE| =2 £ FEofHEgT S
S 2, 25T | P2 | SEETIS8 TI25E T
g, 8 i IS B I 0 g @ i3 32
N M o A= - &
2. Lke-1 @) 15 650 30 4,5 50
3. Lke-2 O 15 1200 30 4,5 50
4. Lke-3 @) 15 1000 30 6,0 50
5. Lke-4 @) 15 650 30 4,5 50

3. Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

A B C D E F G
s = o0 e
N 2 o2 o B Do 2 3 =
E E |85 _ |85 |28g 1es =83
— % 25| 2 3% CBFLEDESTBLLS
1. =D 8 SRE | ZSLE |ERES SEPHESES
S ) D 28~ | 5EET1 53 SoE ]
A 3 N a8 22 &3 g2
‘= m 2 - &
2. Lf-1 O 15 800 30 4,5 50
3. Lf-2 O 15 1000 30 4,5 50
4. Lf-3 O 15 400 30 4,5 50
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4. Telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott
hatarértékei
A B C D E F G
g = & U 2% ~
? E |8Z2 |82 _|28¢g |85 |28
© @ 7 L5 e | 238 CRLYS BE 58 8.28Y
1. = 0 <z Y E < 8 EPEF T ELPE =T ES
N \a mﬁv C')":g‘-’ \%C\qév %)qa \_-Ec’~qé)\—
2 9 49 33 3 > ol < 8
= M 2 = A= - &
2. Vit-1 O 15 450 65 6,5 10
3. Vt-2 O 15 400 40 4.5 20
4, Vt-3 0] 15 600 40 7,5 20
5. Vt-4 O 15 800 40 45 20
5. Intézmény teriilet épitési dvezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
A B C D E F G
B ‘:8 \g ~— OD_Q o \g =
S E |23 |82 |282 /885 |28z
© © 7 L5 | 254 0 B3LY DE 5T B2ES
1. = T Q < RE < S EREF ITEPHE T ES
£ = > 2 23~ | 55E 155 =g
5 2 S5 g5 S D &= S 2
‘= m [} = m= - &
2. Vi-1 O 15 800 60 7,5 30
3. Vi-2 O 15 800 30 6,0 30
4, Vi-3 K K K K 45 K
6. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek helyi szabalyozassal
meghatarozott hatarértékei
A B C D E F G
w < on o3
N Ne) \8 — \bDQ o) % -
z E |82 |52 |282 185 =8¢
© D 7 L5 | .2 358 C VG B8 g 0o.» Vg
1, =D 3 SYE| S8t |25 RE2EELES
27 E | B RET|S5ET| B2 T|Z22E
\E-‘ \8 -4 2 — E) :‘8 @ il) =] N 2
NS aa] 8 &5
2. Gksz-1 SZ 15 900 40 6,0 25
3. Gksz-2 SZ 15 1000 60 16,0 20
4, Gksz-3 SZ 15 3000 60 20,0 20
5. Gksz-4 SZ 15 3000 60 10,5 20
6. Gksz-5 SZ 15 5000 40 75 20
7. Gksz-6 SZ 15 5000 30 6,0 40
8. Gksz-7 SZ SZT SZT 40 75 20
9. Gksz-8 SZ 15 1000 60 12,5 20
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6.a Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott

hatarértékei
A B C D E F G
ot < 0 3
L N R o ©u
N = o9 o B o2 o @ D o
: E |88 |8z |48g ]cs |=2¢
oo 2 25| 2688 | 838 BE g0 28S
1. 7D 9 SRE| ZCE |2 cE2fHE<g ES
@ M e [e) 2] @-&v Q.C O M C ¥ \’E @‘U)\-’
= & 33 &3 & | P2 S 3 E
(=" o — i) N —
NS M [z . M Gy
2. Ga-1 SZ 15 1000 60 16,0 20
3. Ga-2 SZ 15 3000 60 20,0 20

rrrrr

7. Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési ovezeteinek helyi szabalyozassal meghatarozott
hatarértékei

A B C D E F G
s :8 ‘%D = bDQ Qo \g =
2 E |8% |82 _|28¢g |85 |28
o D ) 0 5 e K2 N D O o5 S o % R
1. = L _\cq&])é < 8 € ‘:%témemémgté
g = 2, > 2 28~ | 552155 22
\5‘ \8 -4 2 — E) £ @ 3 =] N 2
\m m 8 ‘8“
2. |K-Hull SZ K K 10 6.5 70
3.  |K-Kozm SZ 15 5000 40 75 35%
4. |K-Mi SZ 15 5000 40 75 30*
5. |K-Sp SZ 15 5000 10 75 70
6. |K-T SZ K K 10 45 80
7. |K-Tur-1 SZ 15 2000 20 75 60
8.  |K-Tur2 | SZT 15 2000 20 45 60
szerint
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ALATAMASZTO JAVASLAT

I.  EL6ZMENYEK

Szabadbattydn Nagykodzségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 166/2024. (VI1.18.) szdmu hatarozataban déntott,
hogy a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése a) pont aa) alpontja szerinti

egyszeriisitett egyeztetési eljards szabdlyai szerint mddositani kivdnja Szabadbattyan Nagykézség alabbi
Telepiilésrendezési eszkozeit:

- Szabadbattydn Nagykozség Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasardl szolé 8/2023. (I. 26.) Kt. hatédrozat (a
tovabbiakban: TSZT)

- Szabadbattyan Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 1/2023. (1. 27.) énkorm. rendelet (a tovébbiakban:
HESZ)

A fenti hatarozatban a Seuso Ipari Park terlletét és annak kornyezetét a Képvisel6- testilet kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvénitotta. A 166/2024. (VII.18.) szamu Kt. hatdrozat a dokumentacio mellékletében taldlhato.

A hatalyos telepiilésrendendezéi eszk6zok a telepiilés honalapjan, az alabbi helyen érhetéek el:
https://szabadbattyan.hu/onkormanyzat/telepules-rendezesi eszkozok/

MEGALAPOZO VIZSGALAT, TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (a tovabbiakban: TFK)

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 60.§ (9) bekezdés rogziti:

A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos szabdlyoknak megfeleld teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszk6z modositdsdra 2027. junius 30-ig van lehetlség. A teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: kordbbi R) tartalmi
kévetelményeinek megfelelé telepiilésfejlesztési koncepcid, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési
eszkéz elfogaddsdra és modositdsdra 2027. junius 30-ig van lehetdség.

A korabbi R. 45.§ (6) bekezdés rogziti:

A 2021. julius 16-at megelézéen hatdlyban Iévé jogszabdlyok alapjdn elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia, telepliilésrendezési eszk6z — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti teleplilésrendezési
eszkézoket — 2027. junius 30-ig térténé mddositdsa e rendelet teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatdnak alkalmazdsdval térténik.

A korabbi R. 9.§-a rogziti:
»(4)A teleplilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozd vizsgdlatot és az aldtdmaszto javaslatot a (6)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Telepliilésszerkezeti terv készitése esetén a kordbbi megalapozo
vizsgdlat felhaszndldsdra a 3/A. § szerint van lehetdség.
(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek Gsszevonhatdk, fejezeten beliil atcsoportosithatok,
bdvitheték, egyes részelemei a teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen a telepiilés adottsdgainak, valamint
a teleplilés telepiiléshdlozatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és
a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Gnkormdnyzati féépitész
irasban hatdrozza meg.”

A korabbi R. 3/A.§-a régziti:
+(1) Az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgdlat (a tovdbbiakban: megalapozé vizsgdlat) — a (2) és a (3)
bekezdésben meghatdrozott keretek kézott — felhaszndlhatdé a stratégia és a telepiilésrendezési eszk6z
készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a telepiilésrendezési eszkéz mdodositdsa sordn is.
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(2) A megalapozé vizsgdlat tartalmdt a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan mddon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az
6nkormdnyzati f6épitész irdsban hatdrozza meg.

(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszk6z készitése, valamint a koncepcid, a stratégia €s a
telepiilésrendezési eszk6z modositdsa sordn felhaszndlni csak az aktualizdldst megel6z6en legfeljebb hét
éven beliil késziilt megalapozé vizsgdlatot lehet, ideértve az ezen id6tdvon beliil a telepiilésrendezési
eszk6zh6z nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak minésilé vizsgdlatot is. A

felhaszndlhato tartalmi elemeket az 6nkormdnyzati f6épitész irdsban hatdrozza meg.”

Szabadbattyan Nagykozség uj Orokségvédelmi Hatastanulmanya, G Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK) és Gj
Telepiilésrendezési eszk6zei 2023. janudr 26-an keriiltek elfogadasra.

A Megalapozo vizsgalat és az Alatamasztd javaslat a fentiekhez elkésziilt.

A Megalapozo vizsgalat kiegészitését, és a TFK mddositasat a Telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasa nem
teszi sziikségessé.

PARTNERSEG

s

A partnerségi egyeztetés Korm. rendelet elGirasainak megfelelGen keriil lefolytatasra.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitdsardl sz616 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2. §-a rogziti:

“A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél szolé kormdnyrendeletben meghatdrozott tdjékoztatds, véleménynyilvdnitds és egyeztetés
elektronikus uton is lefolytathatd.”

Kalon helyi partnerségi egyeztetés nem keril lefolytatdsra.
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KORNYEZETI VIZSGALAT

A 2373-4/2024. szamu levélben a Polgarmester megkereste az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 1. § (3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu
melléklet Il. pontja alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségessége tekintetében a koérnyezet védelméért felelGs

szerveket.

R. 1.8 (3) a) Vdrhatd kérnyezeti hatdsuk jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjdn déntheté el a kérnyezeti
vizsgdlat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja]

a telepiilés egy részére késziil6 szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl.

R. 4. §(1) Az 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvaldsitdsa vdrhato kérnyezeti hatdsdnak
jelentéségét a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében
foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldénteni.

Szabadbattyan Nagykozség Uj Telepiilésrendezési eszkdzei 2023. janudr 26-an kertltek elfogaddsra, és a 2023. marcius
1-én léptek hatdlyba, a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilt tervhez a kornyezeti vizsgalat lefolytatasra keriilt. A
modositas megvaldsulasakor varhato kornyezeti hatasok a modositassal érintett terilet kis méretének és a mddositds
jellegének megfelel6en nem jelentsek, varhatdan pozitivak, ezért a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat a Kidolgozd nem

tartja sziikségesnek.

A kérnyezeti vizsgalat sziikségessége tekintetében, a 2373-4/2024. szamu levelében megkeresett szervek és a

megkeresésre beérkezett vélemények

Kornyezet védelméért felelGs szerv

Vélemény

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly

A tervezett modositdsok orszdgos jelentGségli védett természeti teriletre, Natura 2000
terlletre, az orszagos Okoldgiai haldzatra vagy a tajképvédelmi teriilet Gvezetére nem
terjednek ki.

A gazdasagi Ovezetet érinté mddositasok nagyobb kiterjedés(i teriiletre vonatkoznak,
ugyanakkor a mddositasok folytan a vonatkozdé orszagos terileti hatalyu jogszabalyi
elGirdsok értelmében a teriileten tovabbra is csak a kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorld tevékenységi célu épiletek elhelyezésére kerilhet sor.

Erre figyelemmel a rendezési terv moddositdsa kapcsan kornyezetvédelmi, tdj- és
természetvédelmi, illetve hulladékgazdalkodasi szempontbdl Gsszességében jelentds
hatas el6relathatélag nem varhatd.

A FGosztaly a telepilésrendezési terv targyi modositasahoz - a rendelkezésre allé adatok
és informaciok alapjan - kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat, illetve kérnyezeti értékelés
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Ugyanakkor az ismertetett médositdsokkal kapcsolatban mar jelen tervfazisban felhivjuk
a figyelmet az aldbbiakra:

Az Uj altaldnos gazdasagi Ovezet kijelolésével egyidejlileg indokoltnak tartjuk a
minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet kotelezé jellegl intenzifikdldsat a nagy fellletd
csarnoképliletek és burkolt fellletek kompenzalasara.

A beépitett terilletek és kornyezetik klimdja ugyanis jelentGsen eltér kozvetlen
természetes kornyezetik éghajlatdtél, amely a beépitett, burkolt felszinek
tulajdonsagaival magyarazhatd. A burkolt fellletek, a novényzet hianya és az épiletek
nagy hékapacitdsa azt eredményezi, hogy a légkor a kornyezeténél atlagosan melegebb,
szarazabb és aktivabb felszini dramlasi rendszerrel bir. Ezek a hatdsok az éghajlatvaltozas
bizonyos jellemzgit felerGsithetik, ezdltal novelhetik a telepilések kitettségét,
sérllékenységét annak méretétdl, gazdasagi és foldrajzi helyzetétdl fliggben.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 9.§ bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben
gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriletén a klimatikus viszonyok megérzése,
javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekbdl és az
erd6kbdl allé egységes és Osszefliggb zoldfellleti rendszer kialakitasardl, valamint az
épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatdrozé elemeinek a
meglrzésérdl.

Erre figyelemmel (annak ellenére is, hogy targyi mddositas kapcsan a bioldgiai
aktivitasérték elviekben nem vdltozik) indokoltnak tartjuk az ui altaldanos gazdasagi
Ovezetben a minimdlisan kialakitandé zoldfelllet vonatkozdsaban a haromszintes
novényallomany létesitésére vald kotelezettség megallapitasat, legaldbb a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési
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sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altal a hdromszintd
névényzetre vonatkozo elGiras szerinti mértékben (azaz gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1
db nagy lombkoronaju fa/150 m2).

A gazdasagi Ovezet 7. szamu f6uttal hataros ingatlanjain védelmi célbdl javasolt tovabba
fasor telepitésére vonatkozd kotelezettség megallapitdsa is, amely a telepliléskép
javitasahoz is hozzajarulhat.

Targyi mddositas raerdsit arra is, hogy a gazdasagi dvezet megkdzelitése kizardlag egy
csomépontban, a 7.szamu féut felé torténik majd, ahol ennek folytdn jelent6s
forgalomnovekedés varhatd. Ennek zavard hatasaval (pl. zaj, tovabbi levegbterhelés) is
szamolni kell.

A Bem Jozsef utca - Sport utca - Szabadsag utca - Széchenyi Istvan utcaban tervezett
modositas kapcsan figyelembe kell venni azt, hogy a burkolt feliiletek kiterjedése a
rendeltetési egységek szamaval aranyosan né (telken beldli utak, 6svények, kocsibeallok,
hazak koruli gyalogutak, kitil6k, stb.), amely miatt a gyakorlati tapasztalatok alapjan a
minimalisan kialakitandé zoldfellilet tényleges kialakitasa, illetve annak megtartatasa tobb
rendeltetési egységet tartalmazo telkek esetén sok esetben problémas. Erre figyelemmel
a modositasi szandék felllvizsgalatat javasoljuk.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a teleplilés egy részére késziuls
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis terilet
hasznalatat hatdrozza meg, varhaté kornyezeti hatasuk jelentGségének eseti
meghatarozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgalat szikségessége. A varhato
kornyezeti hatds jelentGségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szamu mellékletben foglalt
szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések
figyelembevételével kell eldonteni.

A modositasok orszagos jelentGségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
terlletet, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriletet (Natura
2000 terlletet), orszagos 6koldgiai haldzat Gvezetébe tartozo teriiletet, illetve egyéb taj-
és természetvédelmi szempontbdl jelentGs teriletet nem érintenek.

Véleménylink szerint, a targyi médositasokbdl kbvetkezGen a Kr. vonatkozdé rendelkezései
szerinti jelentGs kornyezeti hatds elGrelathatdlag nem fog szarmazni.

Igazgatosdgunk az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a teleptilésrendezési eszkdzok jelen
modositasaval dsszefliggésben kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi FGosztaly

Kérnyezeti vizsgalat szilkségességének megitélésére vonatkozd megkeresésére valaszolva
tdjékoztatjuk tisztelt Polgarmester Urat, hogy Szabadbattydn Nagykozség
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositdsdahoz kapcsolddd eljardsban a megklildott
dokumentdciét attanulmanyoztuk, ennek alapjan az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a
2. szamu melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szamu melléklet Il. 1. pontja alapjan
nyilatkozzuk, hogy a tervezett mddositasok tekintetében jelentds kérnyezeti hatds nem
varhato, igy kérnyezet- és telepiilés-egészséqiigyre kiterjedéen kdrnyezeti hatdsvizsgdlat
lefolytatdsdt nem tartjuk sziikségesnek.

Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag (vizigyi hatdsag)

Nem valaszolt.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FGépitészi Iroda

Az allami f6épitészi hatdskorében eljard Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a kornyezeti
vizsgdlat szlikségességérdl az aldbbi szakmai véleményt adja:

A médositassal érintett teriletek esetében az épitett kornyezet védelme tekintetében a
tervezett modositas varhaté hatdsa nem jelentGs, ezért a teleplilésrendezési eszk6zok

modositasa soran kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldmdvelésligyi és Erdészeti FGosztaly
Erdé6felligyeleti Osztaly

A tervezett mddositasok kdzvetlenil nem érintenek az erdérél, az erd6 védelmérél és az
erddégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos ErdGallomany
Adattarban nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (moddositas) erdd
igénybevételével nem iar. igy az erd6kre gyakorolt kdzvetett hatasa nincs.

A Teleplilésrendezési tervmddositasi eljarasaban a kornyez6 erdék esetében a
fenntarthaté erdégazdalkodast és az erd6k kozérdek szolgdltatdsainak biztositasat nem
latom veszélyeztetve, ezért a tervezettel, véleményezési dokumentaciéval kapcsolatban
kifogast nem emelek. Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
sz616 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhato
kornyezeti hatdsok erdévédelmi szempontbdl nem jelent&sek, ezért a kornyezeti
vizsgalattal kapcsolatos eljdrdst az erdészeti hatésag nem tartia sziikségesnek.
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi FGosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

»A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
11. szamu melléklet 18. pontja szerint a talajvédelmi hataskorben eljaré kormanyhivatal
talajvédelemre vonatkozdan vesz részt az eljarasban. ,Az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgélatardl” szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 3. szamd melléklet 1.
pontja szerint a talajvédelmi hatdskérben eljar6 kormanyhivatal talajvédelemre
kiterjedGen, érintettség esetén vesz részt az eljarasban. A talajvédelmi hatdsag hataskore
,a termG6fold védelmérdl” szélé 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) 32. § (1)
bekezdés alapjan a termdéfoldekre teljed ki. A Tfvt. 2. § 19. pontja szerint term6fold az a
foldrészlet, mely az ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz616, gyimolcsos, kert, rét, legel6
(gyep), nadas vagy fasitott terilet mivelési agban van nyilvantartva.

Tajékoztatom, hogy az esetlegesen érintett termé6foldek talajat illetéen a talajvédelmi
hatdsag a jogszabaly altal elGirt kotelezGen lefolytatandd eljarasokban kozremdkodik (mas
célu hasznositasi eljaras, épitési engedélyezés), és elGirdsokat tesz a termé6fold védelme
érdekében.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy Szabadbattyan Nagykoézség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasara vonatkozo eljarasban talajvédelmi szempontbdl kérnyezeti

vizsgdlat lefolytatasdra nincs sziikség.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

Foldhivatali Osztaly 1.

Nem valaszolt.

Budapest Févaros Korményhivatala
Népegészségligyi FGosztaly

A mddositas ala vont terileteken természetes gydgytényezé érintettsége nem all fenn,
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehet&séggel nem rendelkezik.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre, az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: 2/2005 (I. 11.) Korm. rend.) 8. § (3) bek. a) pontjaban és a 3. szamu
melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak, illetve a rendelkezésre allé szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl nyilatkozom, hogy nem tartom sziikségesnek
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a mddositassal érintett
terileten régészeti lel6hely nem ismert, memlék, memléki teriilet nem taldlhato.
Tajékoztatom, hogy amennyiben az érintett teriileten tervezett beruhazasok
valamelyike tn. nagyberuhazas lesz a kulturdlis 6rékség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV.
torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, Ugy a beruhazénak elézetes régészeti
dokumentdciét (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabély 7. § 20. pontja
alapjan nagyberuhdzdsnak mingsil a foldmunkaval jaré

a) brutté 500 milli6 forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési koltségii
beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazés, e) azon
kozérdekl célti beruhdzds, amelynek megvaldsitdasa érdekében a kisajatitdsrol szélo
torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes
régészeti dokumentdcio valamely terilet régészeti érintettségének tisztazasara, a
régészeti 6rokség elemeire vonatkozd ismeretek (kilondsen a lel6hely jellegének,
koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak) megszerzésére és pontositasara szolgalo,
valamint az ebbdl kovetkez&en elvégzendd régészeti feladatellatas formdjanak, id6- és
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzdjaruld, az ismert adatok és forrasok
feldolgozdsaval, a lel6hely allapotdban maradandd valtozdssal nem jaré mdlszeres
lelGhely-, illetve leletfelderités, terepbejards és probafeltaras alkalmazasdval késziilt
dokumentum.

A tovdbbi orokségvédelmi eljardasok soran a terlletileg illetékes Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 8000
Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6.) jogosult eljarni.

Nemzeti Népegészségligyi és
Gyogyszerészeti Kozpont
Orszagos TisztifGorvos

Szabadbattydn Nagykozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivaltd rendezési
célok tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi
szempontbdl kozvetlen kdrnyezeti hatdsa lenne, igy a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem
tartjuk sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpontot kifogast
nem emeld véleményezének tekinteni.

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag Hatdsagi Osztaly

Nem valaszolt.
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A fentek alapjan a koérnyezet védelméért felelés szervek a kornyezeti vizsgalat lefolyatasat nem tartottak
sziikségesnek, mely a Kidolgozé allaspontjaval egyezik, azaz a kérnyezeti vizsgalat nem keriil lefolytatasra.

Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésrendezési eszkézeinek mdédositasahoz kapcsolédoan, a kérnyezeti vizsgalat
szlikségességérSl Szabadbattydn Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 202/2024. (1X.30.) szamu
hatarozataban dontott, a hatarozat a mellékletben talalhato.

Il. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1. JAVASOLT TERULETFELHASZNALAS
A teriiletfelhasznalas tervezett valtozasait a jovahagyandd munkarészek, hatarozati javaslat 3. melléklete tartalmazza.

2. JAVASOLT KOZLEKEDESI HALOZAT
A kozlekedési haldzat tervezett valtozasait a jovahagyandd munkarészek, hatarozati javaslat 3. melléklete tartalmazza.

3. KOzMUVEK, HIRADAS
A kdzml(ihaldzat valtozasait a jovahagyandd munkarészek, hatarozati javaslat 3. melléklete tartalmazza.

4. KORLATOZO TENYEZOK
A telepilésrendezési eszkozok targyi moddositdsa a 2023. marcius 1-én hatalyba lépett U] telepllésrendezési
eszk6zokhoz készitett aldtdmasztd javaslat kiegészitését, korrigalasat nem teszi sziikségessé.

5. MASJOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK — OROKSEGVEDELEM

A kulturélis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése eléirja:

Orékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének kidolgozdsa sordn. Ha a
teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs Orékségvédelmi
hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell
drékségvédelmi hatdstanulmdnyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljdrdsban az illetékes
dllamigazgatdsi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont teriilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 6/2023. (1.26.) hatarozataval fogadta el
Szabadbattyan Nagykozség Orokségvédelmi Hatastanulmanyat.
A telepulés honlapjan, az alabbi helyen érhetd el:

https://szabadbattyan.hu/onkormanyzat/telepules-rendezesi eszkozok/

https://szabadbattyan.hu/letoltesek/7704/?tmstv=1728230804

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi F&osztaly Orokségvédelmi Osztaly kdrnyezeti
vizsgdlat szlikségessége tekintetében jelezte, hogy nem tartja sziikségesnek annak lefolytatasat.

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

A rendezés ala vont teriiletek orszagosan védett muvi értékek tekintetében nem érintettek. A telepilésrendezési
eszkdzok targyi modositdasa a 2023. marcius 1-én hatdlyba lépett Uj teleplilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatdmaszto javaslat kiegészitését, korrigalasat nem teszi sziikségessé.

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

A rendezés ala vont teriletek helyi védett mdvi értékek tekintetében nem érintettek. A telepiilésrendezési eszk6zok
targyi modositasa a 2023. marcius 1-én hatalyba lépett Uj telepllésrendezési eszk6zokh6z készitett aldtamasztd javaslat
kiegészitését, korrigdlasat nem teszi sziikségessé.
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6. MASJOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK - TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A rendezés ald vont teriletek taj- és természetvédelem tekintetében nem érintettek. A telepiilésrendezési eszkdzok
targyi moédositasa a 2023. marcius 1-én hatdlyba Iépett Uj telepilésrendezési eszkdz6khdz készitett aldtdmasztd javaslat
kiegészitését, korrigalasat nem teszi sziikségessé.

7.  SZERKEZETI TERV VALTOZASAI
A Szerkezeti terv valtozasait a jévahagyandé munkarészek, hatarozati javaslat 3. melléklete tartalmazza.

8. (OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Szabadbattyan Nagykozség Szerkezeti terve és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT), a Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 7/2020. (11.28.)
onkormanyzati rendelete Fejér megye teriletrendezési tervérél (a tovabbiakban: FmTrT),a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvVi
rendelet) elGirdsaival vald 0sszhang igazolasat, a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozdan a hatarozati javaslat 4.
melléklete tartalmazza.

A targyi modositas tekintetében az MaTrT 12.§ bekezdésének valé megfelelés igazolasa:

MaTrT 12.§ rogziti:
(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem jeldlhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése z6ldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr, cseretertiletként a
megsz(ing zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijel6Ini, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak megfelel6 kiterjedésii tovabbi
uj zoéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelélni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant — jellemzéen mezégazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet tdjonnan beépitésre szdant teriiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijelélt, de még
be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet
nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy...”
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Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés

Hatalyos teriiletfelhasznalas Teriiletfelhasznalas modositdsa

24

/]

N
9
m Uj beépitésre szant terilet kijelolése, azaz beépitésre nem szant teriletbél beépitésre szant teriletbe

P

torténd atsorolas

e 5 beépitésre szant teriiletb8l beépitésre nem szant teriiletbe térténd visszasorolas

tovabbi Uj erdéterilet kijel6lése

hatélyos tertletfelhasznalds Uj beépitésre szant beépitésre szant teriletbdl tovabbi j
tertletfelhasznalds modositasa terilet beépitésre nem szant teriletbe erdéteriletként
(ha) torténd visszasorolas kijelolendé terilet
(ha) (ha)
1. Ev Ga 0,85 - 0,85 x 0,25 =0,2125
2. KOu Ga 0,71 -
3. KOu Ga 0,59 -
4, KOu Ga 0,80 -
5. Gksz Ev - 0,89
6. Gksz Ev - 1,09
7. Gksz Ev - 0,15
8. Gksz Ev - 0,91
9. Gksz KOu - 0,67
Csereteriletként nem vehetd
figyelembe a beépitésre nem szant,
KOu teriiletbe térténd atsorolas.
SUM 2,95 3,04
10. KOu Ev - 0,71
11. KOu Ev - 0,12
12. KOu Ev - 0,02
SUM 0,85

Py

A mddositas megfelel a MaTrT 12.§ (1), (2) bekezdés és (3) bek. a) pontjaban foglalt el6irasoknak.
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9. BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindGsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet,

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78.§ rogziti:

(5) Telepiilésrendezési eszk6z 2027. junius 30-ig tértén6 modositdsakor a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének
szdmitdsa sordn

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdant teriileteket, az 6vezetek alatt
beépitésre nem szdnt teriileteket kell érteni, és

b) a 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési vezetek alatt beépitésre szant
terlileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt teriileteket kell érteni.

A targyi modositashoz kapcsolddo bioldgiai aktivitas érték szamitast a jovahagyandé munkarész hatarozati javaslat
6. mellékletének 4. pontja tartalmazza-

A telepiilésrendezési eszk6z06k biologiai aktivitas érték novekménye a jelen mdédositas soran: 30,373.

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata soran, és a telepiilésrendezési eszk6zok jelen mddositasa sordn a
biologiai aktivitas érték novekménye 6sszesen: 187,902
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10. A MODOSITASOK LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAT IGENYLO VALTOZTATASI
SZANDEKOK

1. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 1. szammal jel6lt mddositas

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrsl szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (az
tovabbiakba: OTEK) el&irasai:

19.§ (1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorld,
jellemzéen kereskedelmi, szolgdltato célu és raktdrépiiletek elhelyezésére szolgdl.

20/A.§ (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet a kérnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgdltato és raktdr-rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

Az ipari parkokra jellemzé rendeltetéseket az OTEK &ltaldnos gazdasagi teriileten elhelyezhetd rendeltetései jobban
lefedik.

A Seuso lpari Park teriletén a kereskedelmi szolgéltato teriiletek (Gksz-2 és Gksz-3) atsorolasra kertilnek altalanos
gazdasagi teriiletbe (G4-1 és Ga-2). A HESZ kiegészitésre keriil a 35/A. Altaldnos gazdasdgi teriilet — ,,Gd-...” jelii
épitési ovezetek elbirdsai alcimmel. Az Gj Ga-1 és Ga-2 jelli épitési 6vezetek helyi szabalyozassal megallapitott
hatarértékei (legnagyobb beépithetGség, legnagyobb épiiletmagassag, legkisebb kialakithato telekteriilet,

legkisebb zoldfeliilet) megegyeznek a teriileten jelenleg hatdlyos épitési 6vezetek hatarétékeivel.

A hatélyos HESZ 2. melléklet 6. pontja:

6.Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet épitési oOvezeteinek helyi szabdlyozdssal meghatdrozott

hatdrértékei
A C D E F G
oo
@ 3 & - Q0 a 'q -
3 g 24 22 R g8 T2
2 = v @ U T o~ = — > 0 2509 —~
o e a 2 o @ o O L o © IR G
1 - U <% E < S E £ ¥R @ e £ L2 R
= £ T o0 X — o 20— c s T &u
pel 53 UG o 2 O w £ e O o o E
= $ a9 =4 o U QO [T N —
7] + o — —
i o - Q.
X
Gksz-2 Sz 15 1000 60 16,0 20
4, Gksz-3 SZ 15 3000 60 20,0 20

A HESZ 2. melléklete a kévetkezs 6.a ponttal egésziil ki:

6.a Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési 6vezeteinek helyi szabdlyozdssal meghatdrozott hatdrértékei

A B C D E F G
N} — oo _Q&
2 — a4 o o w 8 o ® ko]
7 2 8. |28 _| 85 | 282 _|¢%F _|:S53¢Z
1 S5 5 2% wE 2 9% LHER | WEXPE | 222X
S N o £ X v = ~x = ®© < © 4o © = Tz s
w9 g ¥ g | 85t & 2 o e
0 [2a] _|§ _18 cqé,i" 3% N —
2. Ga-1 Sz 15 1000 60 16,0 20
3. Ga-2 SZ 15 3000 60 20,0 20

Kereskedelmi szolgaltato teriileten az OTEK 2. melléklete szerint:
e amegengedett legnagyobb beépitettség 60%.
e alegkisebb zoldfelilet: 20 %.
Altalanos gazdaségi teriileten az OTEK 2. melléklete szerint:
e amegengedett legnagyobb beépitettség 70%.
e alegkisebb zoldfeliilet: 25%.
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Az 6nkormanyzat az Uj Ga-1 és Ga-2 jelli épitési bvezetekben a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét nem
kivanja 70%-ra novelni.

OTEK 111.§ (2) A II-lll. fejezetben meghatdrozott kivetelményeknél megengedibb kévetelményeket a
teleplilésrendezési eszk6z akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbd

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

OTEK 31.§ (1) Az épitményeket csak tgy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
telepliilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a miemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az
egészség-, a tiiz-, a k6z- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk
karosan.

Az Uj G&-1 és Ga-2 jel(i épitési 6vezetekben a legkisebb zéldfellletre vonatkozé megengedSbb kévetelmények (20%)
nem Uujonnan kerilnek megallapitdsra. A kordbban keletkeztetett jogokat és kotelezettségeket kivanja az
onkormdnyzat fenntartani, mind a megengedett legnagyobb beépitettség, mind a legkisebb zoldfelllet
vonatkozdsaban.

Az OTEK 111. § (2) bekezdés szerinti elGirasoknak a legkisebb zéldfeliiletre vonatkozd megengedébb kovetelmények
megfelelnek.

A Fejér Varmegyei Kormdnyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
kornyezeti vizsgalat sziikségessége tekintetében adott véleménye:

,Tdrgyi mddositds kapcsdn a bioldgiai aktivitdsérték elviekben nem vdltozik) indokoltnak tartjuk az uj dltaldnos
gazdasdgi 6vezetben a minimdlisan kialakitando zéldfeliilet vonatkozdsaban a hdromszintes névénydllomdny
létesitésére valo kételezettség megdllapitasat, legaldbb a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet dltal a hdromszintii névényzetre vonatkozo elGirds szerinti mértékben (azaz gyep és 40 db cserje/150
m? és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m?).

A gazdasdgi évezet 7. szamu féuttal hatdros ingatlanjain védelmi célbdl javasolt tovdbbd fasor telepitésére
vonatkozd kételezettség megdllapitdsa is, amely a telepliléskép javitdsdhoz is hozzdjdrulhat.”

A HESZ moddositasanak tervezetében az allamigazgatasi szerv véleménye figyelembe vételre keriilt, a HESZ-be
Ujonnan beiktatandd 94/A.§-a a kdvetkez6 elGirdasokat tartalmazza:

,(4) Az épitési bvezetekben az eldirt zéldfeliilet teriiletén hdromszintes névénydllomdny, azaz gyep és 40 db
cserje/150 m2 tovdbbd 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2 telepitése kételezé.

(5) A Ga-1 jelli épitési dvezetben, a 7. szamu féut és annak csomdponti dga feléli telekhatdrok mentén nagy
lombkorondju fasor telepitésére kételezd.”

2. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 2. szdmmal jel6lt mddositas

A Seuso lpari Parkot feltard Gt 7. szamu féuttal vald kézati csatlakozasa (T csomdpontja) és feltard ut I. szakasza
megépult, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, M(iszaki, Engedélyezési és Fogyasztévédelmi FGosztaly
Utiigyi Osztalyanak FE/UT/00076-19/2023 épitési engedélye alapjan. A kozuti csatlakozds és a kiszolgalé ut |I.
szakaszanak forgalomba helyezését a hatdsag az FE/UT/00540-16/2023. hatarozataban engedélyezte. A csomdpont
és a feltdrd Ut I. szakasza nem a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben abrazolt helyen valdsult meg. A
megvaldsult Ut teriilete kereskedelmi szolgéltaté teriiletbd| (Gksz) atsorolasra keriil kdzlekedési teriiletbe (KOu) és
22,0 méter szabdlyozasi szélességgel szabalyozasra keriil. A TSZT-n telepiilési gy(jt6utként dbrazolasra keril az
Utszakasz és abrazolasra kertil a csomdpont helye.
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Seuso Ipari Parkot feltdré megéplt kozuti csatlakozasa (T csomdpontja) és feltard ut megépilt I. szakasza

3. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 3. szimmal jel6lt mddositas

A Seuso lpari Parkot feltard, kiszabalyozott gerincut (telepulési gydjtéut) helyzetének rendezése.

Torlésre kerll a 7. szdmu Uttal tervezett csomdpont helyigénye a 2. szamu valtoztatasi szandékkal 6sszefliggésben.
A teriilet 4tsorolasra keril kdzlekedési teriiletbdl (KOu) altaldnos gazdasagi teriiletbe (G3). Az Uj beépitésre szant
teriiletekrdl a 166/2024. (VII.18.) szamu hatarozataban dontott a KépviselG-testiilet. Torlésre kerll az a gydjtéut
szakasz jel6lése és a csomdpont abrazolasa.

Az M81 szdmu ut tervezésénél nem vették figyelme a tervezett (a Szabdlyozasi terven is abrazolt) telepiilési
gyljt6utat. Az M200 szamu Ut elGzetes tervei alapjan szintén nem keriilt figyelembevételre, ezért nincs racionalitdsa
a Seuso Ipari Parkot feltaro teleplési gy(ijt6ut és a 6214. szamu Ut 6sszekotésének.

Torlésre keril a telepilési gyGjtéut déli szakasza, és a 6214. szamu attal torténé 6sszekotése, és torlésre kerdl a
6214. szamu aton abrazolt csomdpontja. A torlésre kerll6 telepilési gy(jtéat Seuso Ipari Parkon kiviili szakaszanak
teriilete —az ingatlanhatdrokhoz igazodva - kdzlekedési teriiletb8l (KOu) atsorolasra keriil véderdd teriiletbe (Ev) és
mez8&gazdasagi terlletbe (Ma). A torlésre kerild telepulési gydjtéat Seuso Ipari Parkon beliili szakaszdnak tertlete
kézlekedési teriiletbsl (KOu) atsoroldsra keriil véderd6 teriiletbe (Ev) és dltalanos gazdasagi teriiletbe (Ga).

4. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 4. szammal jel6lt médositas

Az Uj, tervezett M7 csomdponthoz a Fejér Megye Terlletrendezési Tervéven - a Telepilésrendezési eszk6zok
készitésének és elfogadasanak id&szakaban - térségi jelentGségli utként szerepelt a 7. és 8. szamu utak 6sszekotése
az Uj M7 csomodponttal a Seuso Ipari Parkot keletrél és délrdl kerilve, ezért kotelezGen abrazolni kellett a
Teleplilésrendezési eszk6zokben. Ezzel egy id6ben pedig megtortént az M81 nyomvonal kijel6lése, melyet az allami
f6épitész véleménye alapjan szintén abrazolni kellett. A Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervet mdédositottdk és a
korabbi, a Seuso Ipari Parkot keleti és déli iranybodl kertld térségi jelent8ségl Ut torlésre kerilt, az M81 (M200)
szamu Ut nyomvonaldara helyezték at. Ennek eredményképp a Telepilésrendezési eszk6zokben is megsziintethets a
két nyomvonal mindegyikének (zavard) jeldlése.

5. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 5. szdmmal jel6lt médositas

A 4. szamU moddositdssal 0sszefliggésben a Seuso Ipari Park déli hatdranak a térségi jelent6ségl - jelen mddositas
soran torlésre keriild - Uthoz igazitott ives geometridja rendezésre keril. Az ives nyomvonal hatdrozta meg a Seuso
Ipari Park gazdasagi terileteinek déli hatarat. Az Ut nyomvonalanak torlésével a Seuso Ipari Park déli hatdra is
rendezhetévé valt, egy telekhatarokhoz igazodd hatdrvonalra helyezhet6 at. Az 5. szamu terilet atsoroldsra kerdl
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véderdd teruletbdl (Ev) altalanos gazdasagi terlletbe (Ga). Az Gj beépitésre szant teriletekrél a 166/2024. (VI1.18.)
szamu hatarozataban dontott a Képvisel6-testiilet.

6. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 6. szammal jel6lt mddositas

A 3. és az 5. szamu moddositassal 6sszefliggésben az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésére vonatkozo jogszabalyi
el6irasoknak valé megfelelés érdekében, a 6. szdmmal jelzett teriletek atsorolasra keriilnek kereskedelmi
szolgdltato teriiletbdl (Gksz) véderdé terlletbe (Ev).

7. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 7. szdmmal jel6lt médositasok

A telepilésrendezési eszkzok modositasakor az dllami f6épitész véleményének megfelelGen dbrazolasra keriiltek a
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé, tervezett M81 szamu Ut és a 7. szamu Ut kilon szintli csomoépontjanak le
és felhajtoagai. A kérnyezeti engedély mddositasra keriilt, miszerint az M81 szamu ut kiilon szinten keresztezia 7.
szamu utat, a tervezett csomopont elvetésre kerilt. A le és felhajtéagak abrazolasa a moddositott
kornyezetvédelmi engedélynek megfeleléen toérlésre keriilnek a telepiilésrendezési eszk6zokbél. A
kornyezetvédelmi engedély modositasaval a 7. szamu ut és 8. szamd ut csomoéponti againak
nyomvonalkorrekcidjat is elvettették, ezért szintén térlésre keriilnek.

A kivagat a kornyezetvédelmi engedély mddositasanak dokumentaciojabdl (szirke szinnel jeldlve az elmaradé
csomoponti agak és az elmaradd nyomvonalkorrekcio).
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Az eddigi informdcidk alapjan az M200 szdmu Ut esetében sem varhatd a kiilonszintli csomdpont és a
nyomvonalkorrekcié visszaemelése a tervekbe.

Amennyiben a Telepilésrendezési eszkdzok moddositasdanak eljarasa alatt az M200 ut tervei elkésziilnek, és
kornyezetvédelmi engedélyt szerez, akkor a tervezett nyomvonal és az Uj, mddositott M7 csomédpont kerdl
abrazolasra a zar6 véleményezési dokumentacidban.

8. A hatarozati javaslat 3. mellékletében 8. szdmmal jel6lt mddositas

A Telepiilésrendezési eszkdzon abrazolt KOF elektromos eloszté vezeték egy szakasza, tovabba a foldgazelosztd
vezeték egy szakasza kivaltasra keriilt, a Telepllésrendezési eszk6zokben az Uj nyomvonalon kertilnek abrazolasra.
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Hatdlyos TSZT TSZT médositas

A Telepiilésszerkezeti terv mddositasat nem igényld, tovabbi médositasok:

9. szdmu mddositds

A hatélyos HESZ alapjén épitési telek kiszolgalasara kizardlag kozforgalom eldl el nem zart maganutak alakithatok ki.
A véltoztatasi szandék annak lehet6vé tétele a HESZ-ben, hogy a Seuso Ipari Parkban az épitési telkek kiszolgalasara
kozforgalom eldl elzart maganut is kialakithato legyen.

10. szamu mddositas

A hatalyos HESZ-ben zsakutcds kialakitas esetén a maganut maximalis hossza 200 m lehet. A valtoztatasi szandék
annak lehetévé tétele a HESZ-ben, hogy a Seuso Ipari Parkban zsdkutcas kialakitas esetén a maganut maximalis
hossza 2000 m legyen.

A fenti célokbdl a HESZ-be Gjonnan beiktatandd 94/A. § az alabbi (3) bekezdést tartalmazza:
,(3) A 9.§ eldirdsaitdl eltéréen, a Seuso Ipari Park teriiletén épitési telek kiszolgdlasdara kézforgalom elél elzart
magdnut kialakithatd, az alabbi feltételekkel:
a) a kézforgalom elél elzart magdnut minimdlis szélessége: 16,0 méter
b) zsdkutcds kialakitds esetén a maganut maximdlis hossza 2000 m lehet, és
c) zsdkutcds kialakitds esetén minimum 15,0 m hosszu nyerges vontaté szamdra a visszafordulds
lehetbségét a magdnut telkén kell biztositani.”

11. szamu mdédositds

,,,,,,

dvezetbe soroltak. Az el8irt beépitési méd: szabadonallé. Az oldalkertre vonatkozéan a HESZ nem tartalmaz el&irast,
ezért az OTEK alapjan az oldalkert mérete az épiiletmagassag értékének a fele.

OTEK 35.§ (3) bekezdés rogziti: Az oldalkert legkisebb szélessége

b) a helyi épitési szabdlyzat dltal elismert kialakult dllapot vagy

c) az a) és b) pontban foglaltak hidnydban szabadon dllé és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2)
bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb tavolsdg fele, az oldalhatdron dllé beépitési mod esetén 4,0 m.

Az OTEK 35.§ (3) bekezdés a) pontja alapjan a Seuso lpari Park teriiletén, - az Uj Ga-1 és Ga-2 jel(i épitési dvezetekre
- a HESZ-ben megallapitasra keriil az oldalkert értéke, mely alapjan az oldalkert nagysaga szabadonallé beépitési
mad esetében nem lehet kisebb sem 5,0 m-nél, sem az épiilet oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak
felénél.

A fenti célbdl a HESZ-be Gjonnan beiktatandd 94/A. § az alabbi (6) bekezdést tartalmazza:
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,(6) Gd-1 és Ga-2 jelli épitési 6vezetben az oldalkert nagysdga szabadondllé beépitési mod esetében nem lehet
kisebb sem 5,0 m-nél, sem az épiilet oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassdgdnak felénél.”

12. szamu maddositas

A Bem Jozsef utca-Sport utca-Szabadsag utca-Széchényi Istvan utca- altal hatarolt tomb Lke-1 jell épitési Gvezete
atsorolasra keril az uj Lke-4 jel(i épitési 6vezetbe (a hatdlyos beépitési hatarértékeket fenntartva), az alabbi célbdl:

A hatdlyos HESZ 86.§ (3) bekezdés rogziti:
750 m?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db f6 rendeltetési egység helyezhetd el. 750 m?-nél nagyobb telken 1 db
+(telekteriilet - 750 m?) / 750 m? szému, de legfeljebb 4 db f6 rendeltetési egység helyezheté el.

A HESZ 86.§ az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki

A (3) bekezdéstél eltéréen az Lke-4 jel(i épitési dvezetekben 500 m?-nél kisebb telken legfeljebb 1 db f& rendeltetési
egyséq helyezhetd el. 500 m?-nél nagyobb telken 1 db +(telekteriilet - 500 m?) / 500 m? szdmd, de legfeljebb 4 db f6
rendeltetési egység helyezhetd el.

Azaz 500 m?telekrészenként egy rendeltetési egység valik elhelyezhetévé, de legfeljebb 4 db.
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HESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasa

Hatalyos Szabalyozasi terv (SZT-K és SZT-B2 normatartalma egy abran abrazolva)

rendezés ala vont teriilet

i e
rhnrr-ut.ﬁﬂnﬁmﬁ.f‘ e WJ@T iy fu;
N % %n.wa

49



VELEMENYEZI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

SZABADBATTYAN NAGYKOZEG Telepiilésrendezési eszkbzeinek médositasa -

2024
Szabdlyozasi terv mddositas (SZT-K és SZT-B2 normatartalma egy abran abrazolva)

rendezés ala vont teriilet
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Hatalyos Szabalyozasi terv (SZT-B1 tervlap)

rendezés ala vont teriilet
— mLI=T AT
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SZABALYOZAS TERV - HIBAJAVITASOK

A hatalyos HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi terv tobb helyen abrazol javasolt telekhatart vonaltipussal,
\- - -\ azonban a jogalkalmazas soran jelentkezett az a probléma, hogy a jelmagyarazatban abrazolt vonaltipus
vonalvastagsdga, tovabbd a Szabalyozasi terven 3 helyen az dbrazolt vonal szine hibas. A rajzi hiba javitasra kerdil.

Hatdlyos jelmagyarazat Jelmagyarazat hibajavitas
JAVASOLT TELEKHATAR = = = =| JAVASOLT TELEKHATAR
Hatalyos SZT-B1 SZT-B1 hibajavitas
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SZT-K hibajavitas
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A 042/10 hrsz-u ingatlan a hatalyos Szerkezeti terven (TSZT) falusias lakéteriletbe sorolt. Az aldbbi dbran a hatélyos
TSZT szerinti teriletfelhasznalas, valamint Szabdlyozasi terv — kézponti belteriilet (SZT-B1) és Szabalyozasi terv —
kultertlet (SZT-K) tervlapok szerinti szabdlyozas egyiitt kerilt abrazoldsra. Az 6nkormanyzat hatalyos
telepuilésrendezési eszkozei szerinti telepllésrendezési szandéka az volt, hogy a 042/10 hrsz-u ingatlan a kdzponti
belterlletbe csatlakozzon. A telepiilésen a mar beépitett és a Szabdlyozasi terven beépitésre tervezett
lakoteriiletként szabdlyozott terlletek a 042/10 hrsz-U ingatlan kivételével a belteriilethez és beltertletbe vonhaté
terlletbe tartoznak, és a Szabalyozasi terv — kdzponti belterilet (SZT-B1) tervlapon szabalyozottak. Rajzi hiba miatt a
042/10 hrsz-u ingatlan a SZT-K tervlapon keriilt szabalyozasra, illetve azon van megjelenitve, de a 042//10 hrsz-G
telekre vonatkozd épitési dvezet jele (Lf-3) viszont az SZT-B1 tervlapon szerepel. A 2023. marcius 1. napon hatalyon
kivil helyezett telepllésrendezési eszkozokben az ingatlant falusias lakéteriiletbe soroltak, és a tervezett belteriileti
hatar is dbrazolva volt a tervlapokon. A rajzi hiba javitdsanak eredményeképp az ingatlan az SZT-B1 tervlapon kertil
szabadlyozasra és potlasra kerdl a javasolt belterileti hatar.

A 2023.03.01. napig, és a 2023.03.01. naptdl hatalyos telepllésrendezési eszkozok

2023.03.01. napig hatalyos TSZT 2023.03.01. napig hatalyos SZT —Kdzponti belteriilet
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2023.03.01. napjatdl hatalyos TSZT szerinti teruletfelhasznalas, valamint Szabalyozasi terv — kozponti belteriilet (SZT-

B1) és Szabalyozasi terv — kilterilet (SZT-K) tervlapok szerinti szabalyozas egyitt kerilt abrazolasra:
R A

Ma-1
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A telepulésrendezési eszkdzok - hibajavitas
Hatalyos TSZT

TSZT - hibajavitas
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SZAKAGI JAVASLATOK
I TAJRENDEZESI JAVASLATOK, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A modositasok orszdgos jelent&ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpai kdzosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000 terlletet), orszdgos 6koldgiai haldzat dvezetébe
tartozo teriletet, illetve egyéb tdj- és természetvédelmi szempontbdl jelentls teriiletet nem érintenek.

A moddositdsokkal érintett teriileteken nincs helyi védelmet igényl6 természeti érték.

A Seuso Ipari park Ga jel( altalanos gazdasagi 6vezeteiben, kiilondsen a kozterilet iranydba megnyild elGkertekben a
kedvezd teleplilésképi latvany érdekében elGiras, hogy a telekhatar mentén nagy lombkoronaju fasort kell telepiteni:

94/A. § ,,(5) A Gd-1 jelli épitési 6vezetben, a 7. szamu féut és annak csomdponti dga feléli telekhatdrok mentén nagy
lombkorondju fasor telepitése kételezd.”

A moddositas teriletein, kiilondsen az lIpari park teriiletén a helyben honos fafajtak faiskolai valtozatait javasolt
telepiteni.

Il. KORNYEZETI HATASOK, KORNYEZETLAKITAS

A 2373-4/2024. szamu levélben a Polgarmester megkereste az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl
sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 1. § (3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szdmu melléklet II.
pontja alapjan a kdrnyezeti vizsgdlat sziikségessége tekintetében a kornyezet védelméért felelés szerveket.

A moédositas megvaldsulasakor varhatd kdrnyezeti hatdsok a médositassal érintett terilet kis méretének és a modositas
jellegének megfelel6en nem jelent&sek, varhatdan pozitivak, ezért a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat a Kidolgozé nem
tartja szlikségesnek.

A mddositas hatalya ala vont terileten a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalasnak (Gksz) és épitési
nem okoz kedvezétlen valtozast a tevékenységbdl ered6 kornyezeti hatasokban, mert a G4 jell 6vezetekben tovabbra
is csak a kornyezetre jelent6s kedvezdtlen hatast nem gyakorld tevékenységi célu épiiletek — gazdasagi, tovabba
kereskedelmi, szolgaltato és raktar-rendeltetésii épitmények - elhelyezése megengedett.

A rendezési terv mddositasa kapcsan kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi, illetve hulladékgazddalkodasi
szempontbdl jelent6s kornyezeti hatds, valtozas nem varhatd. Az Gj Ga-1 és Ga-2 jelli épitési ovezetek helyi
szabalyozassal megallapitott hatarértékei (legnagyobb beépithetdség / 60%, legnagyobb épiiletmagassag / 16 és 20
m, legkisebb kialakithaté telekteriilet / 1000 és 3000 m2, legkisebb zoldfeliilet / 20%) megegyeznek a teriileten
jelenleg hatalyos épitési 6vezetek hatarétékeivel.

Atelepiilés teriiletén a kedvez§ klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek névényzettel fedett részét,
a kotelez6 zoldfeliiletet intenziven kell novényesiteni, az dvezeti elSirdsoknak megfelel6en fasitani. A zoldfeliletek
valdsagos, természetbeni bioldgiai aktivitasanak novelése érdekében a Ga jell épitési 6vezetek szabdlyozasa elGirja a
telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet haromszint névénytelepitésre vonatkozé elGirdsa szerinti
(azaz gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?) kialakitasat a kotelez6 zéldfelileteknek:

LAz épitési bvezetekben az eldirt zéldfeliilet teriiletén hdromszintes névénydllomdny, azaz gyep és 40 db cserje/150 m2
tovdabbd 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2 telepitése kételezd.”
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. KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A Telepiilésrendezési eszk6zon abrazolt KOF elektromos elosztd vezeték egy szakasza, tovabb a féldgazelosztd vezeték
egy szakasza kivaltasra keriilt, a Telepilésrendezési eszkdzokben az Uj nyomvonalon keriilnek abrazolasra.

Hatalyos TSZT TSZT maddositas

A targyi modositas a szakagi javaslat elkészitését, a hatalyos telepilésrendezési eszkozokhoz elkésziilt szakagi javaslat
kiegészitését nem teszi szlikségessé.

Iv. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Szabadbattyanban az an. SEUSO lpari Park teriiletén a beruhdzé BN Zrt. a tulajdonaban lévé 7 sz. f6uthoz kozeli
terlleteken altalanos gazdasagi teriletet kivan kialakitani.

A 2023. marcius 1. napig hatalyos 14/2010 (1X.28) szamu Szabadbattyan épitési szabalyzatardl és szabélyozasi tervérdl
52616 dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ), a telepiilésrendezési eszkdzok kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi
terlletbe sorolta az ipari park terlletét, melyet az ipari parki f6gy(ijt6 utbdl kidgazd kisebb gydjt6utak tagoltak
részterlletekre.

Az ipari park Uthaldzatdra vonatkozd mdédositas a 9/2021.(1X.23.) 6nkormanyzati rendelettel Iépett hatdlyba. A
telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatakor az ipari parkot feltard Uthalézat nem véltozott. A z Uj telepilésrendezési
eszkdzok 2023. marcius 1-én Iéptek hatdlyba.

A tulajdonos fejlesztési elképzelése - a 22 méter szabalyozasi szélességl f6gylijté it meghagyasa mellett - az iparterilet
kiilonallé terileteinek 6sszevondsa érdekében a kordbban kiszabalyozott kisebb utak szabalyozasanak megsziintetése,
szlikség szerint maganuttal torténd kivaltasa.

Id6 kdzben, az orszagos kdzuthaldzati fejlesztés keretében az Uj kozutak tervezése eredményeként az ipari park f6feltard
utjanak a 7. sz. féuttal vald csatlakozasa 300 méterrel nyugati iranyba tolddott, tovabba az ipari parkot feltard utnak a
6214. szamu Uttal vald, tervezett dsszekdtése is elvetésre kerilt, igy sziikségessé valt a teriiletet érinté HESZ Gjabb
modositasa,

A HESZ médositasat igényld valtoztatasok

®  ASeuso Ipari Park terliletén a kereskedelmi szolgéltaté teriletek (Gksz) atsorolasra keriilnek altalanos gazdasagi
terlletbe (Ga).

®  ASeuso Ipari Parkot feltdrd at 7. szamu f6éuttal vald kozuti csatlakozasanak valtozasa

e A Seuso Ipari Parkot feltard, kiszabalyozott gerincut (telepiilési gy(jtéut, ,fégyijté ut”) helyzetének rendezése.
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® a Seuso lIpari Parkot keleti és déli irdnybdl kerul6 térségi jelent6ségli Ut tervezett nyomvonalanak jel6lése a
Telepilésrendezési eszkdzokben jelen modositds soran torlésre keril, mivel a tervezett nyomvonalat a M81
(M200) szamu ut nyomvonalara helyezték at.

e Afent megnevezett feltard ut helyének valtozasa vagy megsziinése miatt Uj beépitésre szant és beépitésre nem
szant teruletek kijel6lése.

e M81 szamu ut nyomvonaldnak mddosuldsaval (kulon szinten keresztezi a 7. szamu féutat) a tervezett
csomépont, valamint a 7. szamu féat és 8. szamu f6ut csomdponti againak nyomvonal korrekcidja is elvetésre
keriilt, ezért dbrazolasuk torlésre kerul a telepllésrendezési eszkdzokbdl. A Magyar Kozut Zrt. azonban a
tovabbiakban is biztositani akarja a kés6bbiekben egy korforgalom kialakitdsanak lehet6ségét, amennyiben a
forgalmi viszonyok megvaltozasa ezt indokoltta teszi.

KOZLEKEDES HALOZAT JELENLEG

MEGLEVO KOZUTHALOZATI ELEMEK
Gyorsforgalmi ut

A fejlesztési terililetet nagytérségi kozuti kapcsolatat a megyét érinté gyorsforgalmi Uthaldzat részét képezé M7
autépadlya (Budapest-Letenye, Horvatorszag) adja. Az autdpalya, amely a nemzetkozi kozuti haldzat szerves részét képezi
a fejlesztési teriilet DK-i részét érinti.

Orszagos l. rendi féutak

Az ipari park regiondlis, a megyén beliili kozlekedési kapcsolatat a 7. szamu (Budapest-Letenye) elsérendi féut
biztositja, amely a terilet északi oldalat érinti. A 8. szamu orszagos féut székesfehérvari elkeriils szakasza pedig a terilet
ENY oldalan szomszédos, kézvetlen ttkapcsolat nincs a 8. szamu féuttal.

Orszagos mellékutak

Orszagos mellékut a teriiletet nem érinti.

MEGLEVO KOZOSSEGI KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

Vasuti kozosségi kozlekedés
Orszagos torzshalozati vasuti palyak

A telepiilés kiilteriletét érint6 transz-eurdpai vasuti aruszallitasi halozat részeként miik6dé vasuti palya (30. szamu
Budapest [I. kerilet, Déli pu.] — Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztur — (Horvatorszag)) az ipari parkot nem
érinti

A telepiilést érintd orszagos torzshalodzati vasuti palya (29 szamu Szabadbattyan — Tapolca vasttvonal) az ipari parkot
nem érinti.

Koézuti koz6sségi kozlekedés

A kozséget érinti a Siofok iranydba, valamint Tac irdnyaba kozlekedd a helykozi autdbusz kozlekedési haldzatok. A 7.
szamu féat 78+1492,37 km szelvényében kialakitott T alaki csomdpont szomszédsagaban a autdbusz-megallohely van
kialakitva, amely k6zvetetten lehet6vé teszi a tervezett ipari park bekapcsolasat a helykézi autdbusz kozlekedésbe.

MEGLEVO KEREKPAROS KOZLEKEDES

Az ipari park északi oldaldn a 7 szamu f6uttal parhuzamosan, annak E-i oldalan elkésziilt a Budapest- Balaton kerékparut
(BUBA), igy a turisztikai kerékparozas meger&sodése varhatd, valamint a munkavallalok a kozséghdl és a szomszédos
teleplilésekrél Székesfehérvar iranydba munkaba jarashoz hivatdsforgalmi utként is elkezdik hasznalni, kiilondsen, ha az
elektromobilitasi eszk6z0k, jogi statusz tisztazasra kerdil, ill. kapacitasuk nagy tavok megtételét is lehetévé teszi.

MEGLEVO GYALOGOS KOZLEKEDES
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Az ipari park terliletén valamit a szomszédos 7. szdmu f6utndl gyalogos kozlekedés nem szamottevd. A 7. szamu féut
78+1492,37 km szelvényében kialakitott T alaku csomdpont szomszédsdgaban autébusz-megalléhely van kialakitva,
amely a f6uton gyalogos forgalmat general.

VARAKOZOHELYEK

A moddositdssal érintett terileten jelenleg nincs kialakitott varakozé hely.

A KOZLEKEDES HALOZAT FEJLESZTESE

1 szamu valtoztatasi szandék: A Seuso Ipari Park terlletén a kereskedelmi szolgaltatd teriletek (Gksz) atsorolasra
keriilnek altaldnos gazdasagi teriiletbe (Ga). A HESZ kiegészitésre keriil az altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteivel
(Uj Ga-1 és Ga-2 jelli épitési Ovezet) a hatdlyos beépitési paraméterek (zoldfelllet, épliletmagassag, beépithetdség stb.)
megtartasaval. Az OTEK, a helyi épitési

kozlekedési vizsgalat nem szlikséges.

2 szamu valtoztatasi szandék: A Seuso Ipari Parkot feltard at 7. szamu féuattal valé kozati csatlakozdsa egy T alaka
csomoponttal ellatott feltard ut I. szakasza lett kialakitva. A csomopont és a feltdrd ut |. szakasza nem a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzokben dbrazolt helyen valdsult meg. Az ipari park kiszolgdlé utja a 7. szamu féut 78+1492,37
km szelvényétdl kezddik, a kiszolgaléut eddig megvaldsult hossza kb. 300,00 m.

A megvaldsult Gt teriilete kereskedelmi szolgéltatd teriiletbdl (Gksz) kdzlekedési teriiletbe (KOu) keriil, 22,0 méter
szabdlyozasi szélességgel kiszabalyozva. A megvaldsult, valamint tervezett feltaré utakat az e-UT 03.01.11:2008 -
Kozutak tervezése (KTSZ)-, az e-UT 03.07.25:2022 -A gyalogos kozlekedés kozforgalmi Iétesitményeinek tervezése-,
valamint az e-UT 03.04.13:2019 -Kerékparozhaté kozutak tervezése- cimi utlgyi miszaki szabdlyzatok elGirasainak
megfelelSen kell kialakitani.

GYALOGOS KOZLEKEDES

A terileten a jov6ben megvaldsuld beruhazasok révén a gyalogos aramlatok feler§sodése varhatd a 7. szamu féaton
keresztll, valamint az ipari park teriiletén belil is. Mindezek miatt a gyalogos kozlekedés biztonsdgos levezetése
érdekében az utak mentén a jardak kialakitasa szlikséges. Az ipari park északi teriiletén kialakitott és a déli oldalan
tervezett f6 gy(jté Ut szabdlyozasi szélessége a jardak kialakitasat lehetdvé teszi, ezért javasolt egyoldali, 2 méter
szélességl jarda kialakitasa a gyalogos forgalom szamara. A késGbbi témbfeltarasok folyaman a kialakitandé utaknal is
az egyoldalu jarda kialakitdsa sziikséges.

KEREKPAROS KOZLEKEDES

Az ipari parkot feltaré csomdpont kialakitasanal gondoskodni kell a kerékpdros forgalom 7. szamu féuton torténd
atvezetésérdl és az ipari park kerékparos forgalmanak a Budapest-Balaton kerékpar atra vald rdvezetésérdl. Az ipari
park kiépiilésével a megnovekvé a gyalogos fogadalommal parhuzamosan megné a célirdnyos kerékparos
hivatasforgalmi kozlekedés, ezért a biztonsdgos kerékparos kozlekedés biztositasa a feltard ut(ak) mellett
elengedhetetlen.

Javasolt az iparterlleten kialakitott fégylijt6 Ut szabdlyozasi szélességében egy egyoldali 2,5 méter szélességl
kerékpdrut kialakitasa. A kés6bbi tombfeltarasok folyaman a kialakitandé magdanutaknal is sziikséges a kerékparos
forgalom biztonsagos kialakitasa.

TOMEGKOZLEKEDES

A 7. szamu f6uti csomdpont kozelében autdbusz-megalléhely van kialakitva, amely kdzvetetten lehet6vé teszi az ipari
park tervezett bekapcsoldsdt a helykozi autébusz kozlekedésbe. Az ipari park kiépilésével megné a terileten
munkavallaldk szama, ezért javasolt az ipari park feltdrd Gtja mentén a munkdsjaratok kozlekedéséhez sziikséges
autdébusz megalldk helybiztositasat.

VARAKOZOHELYEK

A parkolasi igények kielégitését az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.)

biztositani.
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Gyijtéut
(22m szabalyozasi szélesseg)
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B\V.c-B
5 . =
E V=50 km/d i
g 7
v A

N 22!00 .
9.5 200 5.25 L1.00 3.25 L 3.25 ,1.00 5.25 N 2.50 @50

1 a a i A a 1 a 1 i 1
zold sav  jorda arok padka forgalmi sav forgalmi sav padka arok kerékparit  z6ld sdv

3. szamu valtoztatasi szandék:

A Seuso Ipari Parkot feltard, kiszabdlyozott gerincut (teleptlési gy(jtéut) helyzetének rendezése. A feltard at
helyzetének valtozdsa miatt valtozott az Ut északi oldaldan a csomdpont helye és helyzete is, valamint a feltato ut déli
oldalan 6214 szdmu utra valé kicsatlakozasa okafogyottad valt (az M81 szamu és az M200 szamu ut tervezésnél sem
vették figyelembe ezt az Utcsatlakozast), ezért a feltard ut déli oldalan [évé ivt6l a 6214 szama utig tartd szakasza torlésre
kerdl. A feltdro Ut ezaltal zsakutcdva valik, ezért az Ut végén egy — a nyerges vontatok megforduldsat is biztositd — forditd
hurkot kell kialakitani, de biztositva annak lehet&ségét, hogy a fel nem tart teriiletek megkozelitése is biztositott legyen.

Az északi oldalon az eredeti csomépont (Kéu) kozlekedési teriilete (Ga) altaldnos gazdasagi teruletbe kerl. A feltaré at
déli oldaldn a megsziintetésre keruld (Kou) teriilet a szomszédos teriletre vonatkozd épitési Gvezeti / ovezeti
besorolasba kerdl.

o

Az OTEK, a helyi épitési szabalyzat, valamint a vonatkozé kézlekedési el8irasok figyelembevételén kiviil kdzlekedési
vizsgdlat nem sziikséges.

4. szamu valtoztatasi szandék:

A hatdlyos Fejér Varmegyei Teriletrendezési Tervet mddositottak, amely mar nem abrazolja a Seuso Ipari Parkot keleti
és déli iranybdl elkerild térségi jelentGségli utat, mivel azt a M81 (M200) szamu Ut nyomvonaldara helyezték at, ezért a
Telepliilésrendezési eszkdzokben is megsziintetésre keriil az ut jelolése.

.....

vizsgdlat nem sziikséges.
5. szamu valtoztatasi szandék:

A 4 szdmu maédositassal megsz(ing (Seuso Ipari Parkot keleti és déli irdnybdl keril6 térségi jelentdségli) (Kou) Ut dvezeti
besorolasat médositani kell a 166/2024. (VII.18.) szamU 6nkormanyzati hatarozat alapjan.

Az OTEK, a helyi épitési szabélyzat, valamint a vonatkozé kozlekedési el8irasok figyelembevételén kiviil kozlekedési
vizsgdlat nem szikséges.

6. szamu valtoztatasi szandék:

A 3. és az 5. szamU maddositassal dsszefliggésben az () beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozd jogszabalyi
elGirasoknak vald megfelelés érdekében, a 6. szammal jelzett teriiletek atsorolasra keriilnek kereskedelmi szolgaltaté
tertiletbdl (Gksz) véderdé teriiletbe (Ev).

Az OTEK, a helyi épitési szabélyzat, valamint a vonatkozé kézlekedési el8irasok figyelembevételén kiviil kézlekedési
vizsgdlat nem szikséges.

7. szamu valtoztatasi szandék:
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M81 szamu ut kilon szinten keresztezi a 7. szamu utat, a tervezett csomdpont elvetésre kerilt. A le- és felhajtdagak
abrazoldsa a mddositott kornyezetvédelmi engedélynek megfelel6en torlésre keriilnek a telepllésrendezési
eszkdzokbdl. A kornyezetvédelmi engedély mddositasaval a 7. szamu Ut és 8. szamu Ut csomodponti againak nyomvonal
korrekcidjat is elvettették, ezért szintén torlésre keriilnek. A mddositashoz kozlekedési vizsgalat nem sziikséges.
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MELLEKLET
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Szabadbattyan Nagykozségi {Onkorményzat
8151 Szabadbattyan, Csikvar tér 1.
Telefon: +22/363-052
E-mail: hivatal@@szabadbattvan.hu
Honlap: www.szabadbattvan.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT
Készilt Szabadbattyan Nagykozségi Onkorményzat Képvisels-testiilete
2024, julius 18-i iilésénck jegyzokonyvébol

Szabadbattyin Nagvkozséei Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
166/2024. (VI1.18.) hatirozata

Szabadbattyin Nagykizség Telepiilésrendezési eszkozei 1. szama mobdositasanak
meginditdsarél

Szabadbattyan Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testillete megtirgyalta Szabadbattyan
Nagykizség Telepiilésrendezési eszkézei 1. szdmid mddositisanak meginditdsira
vonatkozé javaslatot, és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A Képviseld-testiilet a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes felepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6] 52010 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet {tovdbbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdés a)
megfelelden régziti, hogy a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése b) pont ba) és bb)
alpontja alapjan egyszerisitett egyeztetési eljards szabélyai szerint modositani kivanja
Szabadbattydin Nagykizség alibbi Telepiilésrendezést eszkizeit:

- Szabadbattyan Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasardl sz616
8/2023. (I. 26.) Kt. hatarozat

- Szabadbattyan Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 1/2023. (L. 27)
dnkorm. rendelet

2. A Képviseld-testiilet a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés b) pontjanak tekintetében
igazolja, hogy a modositas sordn a hatdrozat 1. mellékletcben abrazolt 4j beépitésre
szint teriilet kijelSlés olyan hasznélati célra tbrténik, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. A médositds soran a telepiilés
beépitésre szant terillete nem novekszik.

3. A Képviselb-testiilet Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontjanak megfelelben a 2.
mellékletben lehatarolt teriiletel kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitja, tekinteltel arra,
hogy a gazdasagfejlesztési célok miatt indokolt.

4. A Képvisclo-testiilet a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan elfogadja a
hatarozat 3. mellékletét képezd Féépiteszi feljegyzést.

FelelGs: Kovacs Péter polgarmester
Horvath Krisztina mb. telepiilési foépitész
Hataridé: azonnal
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1. melléklet a 166/2024. (VI1.18.) hatarozathoz

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés

Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, azaz béépitésre nem szant terdletbdl beépitésre

R i N S g
szant terlletbe torténd dtsorolas
ool | beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szdnt teriiletbe torténd visszasorolds
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3. melléklet a 166/2024. (VI1.18.) hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES
Szabadbattyin Nagykizség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének részére
Szabadbattyin Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozei 1. szami modositisihoz késziilo
megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmi kivetelményeinek meghatirozisahoz

Szabadbattyan Nagykézség Telepiilésrendezési eszkdzeinek a relepiiléstervek  tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsimak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Karm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdése b) pont
ba) ¢és bb) alponija alapjan egyszerdisitest egyezietési eljdrds szabalyai szerint modositani kivanja
Szabadbattyan Nagykiozség alabbi Telepiilésrendezési eszkdzeit:

A Korm. rendelet 59, § (2) bekezdése ragziti:
a telepiilésterv, kézikinyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az dnkormadnyzat képviselo-
testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) if becpitésre szdnt teviilel kijelilése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek vald megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvdnitdst és
d) a 7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt
egviittesen tarfalmazo dontése alapozza meg.

A Korm.rendelet 7.§ (7) bekezdés rigziti:

A megalapozé vizsgdlat és az aldrdmasztoé javasiat tartalmdr, tovdbbd az (3) bekezdés szerinti
megalapozd vizsgdlal, aldtamassté javaslat és telepiilésterv  modositdsdhoz késziit telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatosdgadt — ide nem értve a lelepiilési kornyezeti ériékelést —

aj a telepiilés onkormanyzail facpitésze vagy

b) a telepiilési onkormdnyzali foépitész egyerértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az
onkormanyzat dltal a telepiiléstervezéssel meghizott telepiiléstervezd (a tovdabbiakban egyiitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-iestiiletnek cimzeit feljegyzésben.

Az épitett kérnyezet alakitasirél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 60.§ (9) bekezdés
riigziti:

A 2012, augusztus 6-dn hatdlyos szabdlyoknak megfeleld telepiilésfejlesziési koncepcio, integrall
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkoz mdodositdsdra 2027, junius 30-ig van
lehetdség. A telepiilésfejlesztési komcepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XTI 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: kerdbhbi R) tavialmi kovetelményeinek megfeleld
telepiilésfeflesztési koncepcid, integrdlt telepiilésfejlesziesi siratégia és telepiilésrendezési eszkiz
elfogaddsdra és modositasdra 2027. junius 30-ig van lehetdség.

A korabbi R. 45.§ (6) bekezdés rigziti:

A4 2021, jilius 16-dt megelbzden hatdlyban 1évd jogszabdlvok alapjén elfogadott telepiilésfejlesziési
kaoncepcid, integrdlt telepiilésfejlesztési strarégia, telepiilésrendezési eszkiiz — ide nem értve az (1) és (2)
bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkozoket — 2027, junius 30-ig torténé modositdsa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyordzatdnak alkalmazdsdval tovténik.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT, TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO (a tovibbiakban:
TFK), INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA {(a tovabbiakban: ITS)

A korabbi R, 9.§-a rigziti:
(A telepiilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozd vizsgdlatot és az aldatamaszio
Javaslatol a (6) bekezdéshen foglaltak figyelembevéielével Telepiilésszerkezeti terv készitése
esetén a korabbi megalapozo vizsedlal felhaszndlasdra a 3/4. § szerint van lehetdség.
(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tarialmi elemek dsszevonhatok, fejezeten beliil
dtcsoportosithatok, bovithetdk, egves részelemei a telepiilésrendezési feladainak megfelelden a
telepiilés  adottsagainak, valomint a telepiilés telepiiléshaldzatban  elfogialt  helyénck
Sfisvelembevéielével indokolt esethen elthagvhatok. Az 1. és a 3. meliéklethen meghatdrozon
tartalmi elemeket és azok részletezetiségét az onkormanyzati foépitdsz irdsban hatdrozza meg”
A kordbbi R. 3/A.§-a rbgziti:
(1) Az 1. melléklet szerimti megalapozo vizsgdlat (a tovabbiakban: megalapozd vizsgdlat) — a
(2) és a (3) bekezdéshen meghatdrozon keretek kizén — felhaszndlhaté a swratégia és a
telepiildsrendezdsi eszkdz készitése, valamint a koncepcia, a stratégia és o telepillésrendezési
eszkdz modositdsa sordn is.
(2) A megalapozd vizsgdlar rarralmat a lervezési teriilel, a tervezési feladat és a tervezési cél
Sigyelembevéielével uktualizalni kell ohvan modon, hogy o szithséges foriolmal és annak
részletezeliségét az ankormdnyzati foépitész irashan hatarozza meg.
(3) A stratégia és a telepitiésrendezési esziioz készitése, valamint a koncepcio, a straiégia 65 a
telepiilésrendezési eszkiz mddositdsa sordn felhaszndlni csak az aktualizdldst megeldzden
legfeijebb hét éven beliil késziilt megalapozd vizsgdlator lelet, idedvive az ezen iddidvon belti
a telepiildsrendezési eszhizhiz nem e rendelet szerinti fartalommal elkészitelt megalopozdsnak
mindsild vizsgdalatot is. 4 jfelhaszndlhatc tartalmi elemeket oz Snkormanyzati foépiiész irdsban
hatdrozza meg.”’

Szabadbattyin Nagykizség iij Orokségvédelmi Hatastanulmanya, nj Telepiilésfejlesztési
Koncepeidja (TFK), és aj Telepiilésrendezési eszkizei 2023, janndr 26-an keriiltek elfogadisra.
A Mcgalapozé vizsgdlat, és az Alitamaszté javaslat a fentiekhez ellésziilt.

A Megalapozo vizsgilat kiegészitését, a TFK és moédositasat a Telepiilésrendezési cszkizik targyi
modositdisa nem teszi sziikségessé.

A tervdokumenticid tartalmat az alabbiak szerint hatirozom meg a korabbi R. tartalmi
kivetelményeivel dsszhangban:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HATAROZATI JAVASLAT — -Szabadbattyan Nagykdzség Teleplilésszerkezeti Tervének
elfogadésardl szold 8/2023. (1. 26.) Kt. hatarozat modositisara

- A SZERKEZET! TERV médositisanak fedvényterve

- VALTOZASOK

- A TELEPULES TERULET! MERLEGE

- A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
RENDELLETTERVEZET: - Szabadbattydn Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szola 1/2023.
(1. 27.) 6nkorm. rendelet madositasa.

ALATAMASZTO JAVASLAT
I.  ELOZMENYEK
. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1. JAVASOLT TERULETFELHASZNALAS
2. JAVASOLT KOZLEKEDESI HALOZAT
3. KOZMUVEK, HIRADAS
4. KORLATOZO TENYEZOK
5. MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT ELEMEK - OROKSEGVEDELEM
6. MAS JOGSZABALY ALTAL FLRENDELT ELEMEK - TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
7
8
0
I

SZERKEZETI TERV VALTOZASAI

(SSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
. BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS
0. A HELY] EPITE:S1 SZABALYZAT VALTOZASAL
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SZAKAG) JAVASLATOK ,

I. TAJRENDEZESI JAVASLATOK, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
II. KORNYEZETI HATASOK, KORNYEZETALAKITAS

0. KOZMUVESITEST JAVASLATOK

IV. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Szabadbattyan , 2024, 07. 11, 4 4 {é

Horvath Krisztina
mb. telepiilési foépitész

Kowvics Péter s. k. Magyar Zoltan s. k.
polgarmester jegyzd

A kiadmdiny hiteléiil;
Szabadbattyan, 2024, jalius 19,

‘I
dr. Révész Maria
igazgatisi irodavezetd
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Szabadbattyan Nagykazségi Onkormdnyzat
8151 Szabadbattyin, Csikvir tér 1,
Telefon: +22/363-052
E-mail: hivatal ¢ szabadbattvan.hu
Honlap: www.szabadbatiyvan.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Szabadbattydn Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2024. szeptember 30-i Glésének jegyzékonyvebsl

Szabadbattyan Nagykizségi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
202/2024. (I1X.30.) hatirozata

Szabadbatytan Nagykazség Telepiilésrendezési eszkizeinek modositisihoz kapesolédoan,
a kirnyezeti vizsgalat szitksé¢gességérél

Szabadbatytin Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel8-testillete  Szabadbattyan Nagykorzség
Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasdhoz kapesolddoan, a kémyezeti vizsgalat szikségességérdl
sz01é javaslatot elfogadja és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A telepiilésrendezési eszkdzdk modositasa az egyes tervek, illerve programok kirmyvezeti
vizsgdlardrdl szolo 2/2005.¢1 11} Korm. rendelet (atovabbiakban: R.) hatalya ala tartozik.
A R. 1§ (3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamt melléklet 1I. pontja alapjan az
Onkorményzat, mint Kidolgozé - a 2373-4/2024. szamu - levelében megkérte a kdrnyezet
védelmeédrt felelds szervek véleményét a kdmyezeti vizsgalat szitkségességérdl, hogy a
hataskériikbe tartozé szakteriiletet illetéen virhato-e jelentds kérmyezeti hatds, azaz
szilkséges-c a kémyezeti vizsgalat lefolvtatisa.

2. A Képviseli-testiilet Osszhangban a Telepiilésrendezési eszkdzok modositisa kapesan
megkeresett kdrnyezet védelmeéért felelés szervek veélemenyével, a modositas kivetkeztében
varhatd kiimyezeti hatasokal nem tartja jelentdsnek, ezért a R. szerinti kérnyezeti vizsgilat
lefolvtatisat nem tartja sziikségesnck.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezesi eszkdzik modositisa
partnerségi egyeztetése soran tegye kizzé a déntést.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

Hatéridé: azonnal

Kovices Péters. b Magyar Zoltin s. k.
polgarmester jegvzd

A kiadmany hiteléal:

Szabadbattyan, 2024. okidber 15

dr. Révész Mhgia ¥,
igazgatasi irodagéetb :
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